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VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve avslag pd seknad om dispensasjon
fra punkt 2.2 i reguleringsferesegnene i kommunedelplan for Lindas 2019-2031, krav om
reguleringsplan.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1 m vert det ikkje gjeve lgyve til oppretting av ny
grunneigedom fra gbnr 196/86.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved frdeling av om lag 1580m? fr&
gbnr. 196/86 slik det gdr fram av sgknad motteken 24.04.2020, tilleggsinformasjon motteken
09.07.2020 og til seknad om dispensasjon motteken 08.02.2021. Parsellen skal nyttast fil
parkeringsplass for Eknes Eiendom AS.

Planstatus

Arealet er uregulert og sett av til framtidig noceringsbebyggelse i kommunedelplan for Lindds
(tidlegare kommuneplan for Lindds). | punkt 2.2. i fgresegnene til kommunedelplanen (KPA) er
det krav om reguleringsplan for arealet far det kan gjevast layve til mellom anna deling.

Uttale frd annan styresmakt
Saka har ikkje vorte sendt pd hgyring til Statsforvaltaren i Vestland.
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Vestland fylkeskommune og Statens vegvesen har hatt saka fil uttale og begge er negative fil
& gje dispensasjon frd plankravet.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fré krav om reguleringsplan punkt 2.2 i fgresegnene Hil
kommunedelplanen.

2.2. KRAV OM REGULERINGSPLAN (PBL. § 11-9, NR. 1) Areal sett av til bygg og anlegg,
grensfruktur, samferdselsanlegg og infrastruktur, massedeponi og masseuttak etter pbl. § 11-7
nr. 1 skal inngd i reguleringsplan far tiltak som krev sgknad og layve etter pbl. § 20-2, jf. § 20-1
vert tillate, med mindre anna gdr fram av det einskilde faremdl/omrdde.

Sgknad om dispensasjon er grunngjeven slik:

Utviding av parkeringsplass for Eknes Eiendom as

Gardnr 196 bruknr 111

Nabovarsel

Sgknad om deling er nabovarsla i samsvar med regelverket. Sgknad om dispensasjon er ikkje
nabovarsla. Kommunen har opplyst at vedtaket kan sendast pd klagevurdering til naboane
dersom ikkje dispensasjonsseknaden vart nabovarsla scerskilt. Dette grunngjeve med at
sgknaden hadde lagt lenge i kommunen utan framdrift. Utelating av nabovarsling har heimel
i pbl. §21-3.

Det ligg ikkje fgre merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situ

asjonsplan datert 20.Q4.2020.

\ b} :
1 81967t 18efe

Utsnitt av kart med Reg.plan A Utsnitt av situasjonsplanen
Vatn og avlaup
Ny grunneigedom skal nyttast til parkering. Vatn og avlaup er ikkje aktuelt for parsellen.

Tilkomst og avkeayrsle

Dagens avkayrsle til Eknes Eiendom AS inngdr i reguleringsplan for Hillesvég bustadomrdde,
men er kun vist med avkegyrslepil il fylkesveg 5452, Leknesvegen.

Utviding av nceringsomré&det krev ny vurdering av avkgyrsla. Dette kiem fram av faresegnene
til reguleringsplan for Hillesvag bustadomréde. Faresegna viser til at ved tiltak knytt fil
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avkayrsler, skal avkayrslene plasserast som vist i plankartet og utformast i trdd med gjeldande
krav i Handbok N100.

Avkayrsla har i dag ei utforming som etter Fylkeskommunen si vurdering ikkje er i trdd med
handboka.

Kommunen vurderer at sgknad om frédeling av aktuell parsell gdr inn under bestemmelsane i
faresegna til reguleringsplanen og krev derfor Igyve fil utvida bruk av avkayrsla. Det er sgkt
om utvida bruk. | og med at avkgyrsla inngdr i godkjent reguleringsplan er det kommunen
som er vedtaksmynde.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
Det er ikkje avdekka tilhgve om auka risiko for naturskade.
| samband med utbygging p& tomten skal grunntiihgva undersakjast

VURDERING

Naturmangfaldliova
Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring av grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Aktuell parsell av eigedomen 196/86 er seft av fil framtidig nceringsbebyggelse i
kommunedelplan for Lind&s (tidlegare kommuneplan for Lindds). Bruken av arealet er
oppgjeve til & vera parkering for bedrifta Eknes Karosseri AS.

Alver kommune som eigar av gbnr 194/101 har sgkt om grensejustering av eit lite areal p&
80m?2 som ftilleggsareal til gbnr 19/111. Gjeld «trekanten» som ligg mellom omsgkt areal og
gbnr 196/111. Dette er & sj& pd i samanheng med arealet som no vert sgkt fradelt.

Fer det kan gjevast lgyve til oppretting av ny grunneigedom mé tomta vera sikra lovleg
avkgyrsle fré offentleg veg jf. pbl 27-4 og veglova §§40-43. | og med at omsgkt areal ikkje er
regulert vil det krevja utvida bruk av avkayrsla mot fylkesvegen.

Avkgyrsla skal utformast i fréd med Handbok N100 jf. faresegn § 2.1.4 i reguleringsplan for
Hillesvag bustadomréde.

Vestland fylkeskommune er kritisk til auka bruk av avkgyrsla slik den er bygd og skriv i uttalen
sin at auka bruk av avkegyrsla vil krevje opparbeiding i samsvar med handbok N100.

Kommunen finn likevel det rett til & gje layve til utvida bruk av avkayrsla pd vilkar. Fer det kan
sakjast om Izyve til opparbeiding av parkeringsplassen mé anten avkayrsla opparbeidast i
samsvar med handboka. Eller det md sgkjast om dispensasjon frd faresegn § 2.1.4 i
reguleringsplan for Hillesvdg bustadomré&de.
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Det m& ogsd sakjast om dispensasjon frd byggegrensa mot E39 far det vert sett i gang tiltak
pd parsellen.

Parsellen som vert sgkt frddelt er etter kommunen si vurdering i samsvar med arealformalet i
kommunedelplanen. Men det er krav om arealet skal inngd i reguleringsplan fgr mellom anna
oppretting av ny grunneigedom vert fillate. Fgresegnene pkt.2.2.

Det ma difor vurderast om det kan gjevast dispensasjon til tiltaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkdra mé liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkéar, il
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Seknad om dispensasjon skal vera grunngjeven jf. Pbl § 19-1. Motteken sgknad om
dispensasjon ma seiast & vera ddrleg eller ikkje grunngjeven. Det er berre opplyst om kva
arealet skal brukast til. Kommunen har vurdert & avvise sgknaden pd& grunn av denne
mangelen, men har valgt & handsame saka.

Kommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet
i § 1-8 ndr en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonss@knaden.

| denne saka har Fylkeskommunen uttalt seg negativt til sgknaden. Statens Vegvesen har
isolert sett ikkje vesentlege merknader til sgknaden, men meiner at ei frddeling bar vente fil
trafikale lgysingar i omrddet er avklarte. Saka har ikkje vore pd& hayring til Statsforvaltaren i
Vestland.

Kommuneplan for Lindds var p& hgyring i 2019. Det var d& eit viktig moment for
samferdslemynde at det skulle vere plankrav p& dette konkrete nceringsomrédet.
Bakgrunnen for dette er at verksemda er utvikla over lang tid utan at bruken har vore heimla i
reguleringsplan. Ein har difor ikkje har f&tt vurdert konsekvensar av arealbruken og sett
omré&det i ein samanheng. Ved & regulere omr&det (inkludert eksisterande nceringsomréde)
vil ein f& fareseielege rammer for arealbruken. Ut frd dette kan det vanskeleg seiast at
omsynet bak kravet om regulering ikkje vert vesentleg sett til side ved & gje dispensasjon til
oppretfting av ny grunneigedom.
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P& ei anna side kan ein sei at lgyve til oppretting av ny grunneigedom ikkje vil vera til hinder
for framtidig planarbeid. Slik kommunen ser det vil det at Eknes Eigedom As overtek den
delen av arealet fr& gbnr 196/86 som er regulert til framtidig ncering vera ein fordel for
framtidig reguleringsarbeid.

Kommunen vurderer at omsynet bak krav om regulering gdr ut pd & sikre ei heilskapleg,
berekraftig og giennomtenkt utvikling av omrddet. Dette gjennom ein open og samordna
prosess der b&de offentlege og private partar fér uttala seg. Eit Izyve fil frddeling av arealet
kan vera med pd & framskynda prosessen med regulering av omrddet. Kravet til regulering
av omrddet md oppfyllast fgr det vert gjeve layve til opparbeiding av parkeringsplass.

Det pAgar eit prosjekt, Omrddeutgreiing Leiknes skulekrins, der mellom anna flytting av
avkayrsle slik at Eknes karosseri far tilkomst om slgyfa fil E39 i staden for Leknesvegen, er drgfta.

Ved vurdering av fordeler og ulemper ved ftiltaket er det i utgangspunktet fordeler og
ulemper for dei allmenne interessene som skal avvegast. Det vil derfor i hovudsak vere
samfunnsmessige omsyn av planfaglege og arealdisponeringsmessig karakter som skal
vektleggast ved vurdering av fordeler og ulemper. At det er ein fordel for bedrifta & sikra seg
meir areal til parkering er fordel for bedrifta, men kan ogsd sjdast pd som ein fordel for
samfunnet ved at bedrifta f&r utvikla seg og framleis bestd. Men dette er som tidlegare sagt
tenkt gjennom ei regulering av omrédet.

Ulempene ved & gje dispensasjon er at vedtaket kan skape presedens og eit
forventningspress p& at ein skal f& lgyve til & gjera andre tiltak pd eigedomen slik som
opparbeiding av parkeringsplass.

Ved & gje dispensasjon oppndr ein ikkje den opne og samordna prosessen som ei regulering
vil innebera.

Oppretting av ny grunneigedom vil ikkje endre pd& dei visuelle kvalitetane i omradet eller
medfare endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse, miljz,
tryggleik og filgjenge.

Arealet som vert sgkt frddelt ligg om lag 29m meter fr& vegmidte E39. Det er etter kommunen
si vurdering ikkje naudsynt med dispensasjon fré veglova § 29 med omsyn fil byggjegrense
mot E39 for tiltak efter § 20-1 m, oppretting av ny grunneigedom.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fré kravet om regulering for
etablering av ny grunneigedom ikkje er klart sterre enn ulempene.

Konklusjon
Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdra for & gje dispensasjon frd punkt
2.2 i fgresegna om krav om reguleringsplan ikkje er stetta.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Dispensasjon er seknadspliktig efter pbl § 19-1.
Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.
Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.
Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.
Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.
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e Vilkéra for dispensasion mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §
19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

o Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Koommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd& fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skall
det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein agnskjer. Klagen skall
grunngjevast.

Fer det kan reisast seksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/19224

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Uttale til ssknad om dispensasjon frd plankrav - gbnr 196/86 Midtgdrd
Uttale - Dispensasjon plankrav - Fv. 5452 - gbonr 196/86 Midtgdrd
Etterspurd tilleggsinformasjon - gbnr 196/82 Midtgdrd

Kopi til:

Eknes Eiendom AS Leknesvegen 254 5915 HJELMAS

INV - Forvaltning og utgreiing Postboks 7900 5020 BERGEN
Statens vegvesen Postboks 1010 Nordre Al 2605 LILLEHAMMER
Mottakarar:

Nils Age Spurkeland Leknesvegen 236 5915 HJELMAS
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