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VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra
arealferemal og feresegn 4.5 i reguleringsplan for a nytte eksisterande eksisterande
nceringslokale til detaljhandel.

Tiltak

Det er sgkt om dispensasjon fr& arealferemal og faresegn 4.5 i Omradeplan for
Frekhaug sentrum for delen av Frekhaug kommunehus som vert nytta til
noeringsverksemd. Det er ynskje om & nytte lokalet til detaljnandel for Nordiske Rom,
som driv interigrforretning.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omré&de innanfor det som i reguleringsplanen for
Frekhaug senter, id: 1256 2010 0004, er definert som offentleg eller privat tenesteyting
(OPT).

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealfgremdlet ettersom lokalet er regulert til offentleg
eller privat tenesteyting (OPT), og feresegn 4.5 i reguleringsplanen.

Det er skt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Det omsakte lokalet utgjer ein scers liten del av arealferemdalet, og vil ikkje ha
konsekvensar for anna bruk innanfor OPT_3.

Det leggjast vidare vekt pd at dispensasjon frd arealfgremadl ikkje vil vere i strid med
faremal i reguleringsplan. Dette er basert pd at planen skal leggje til rette for «vidare
nceringsutviklingn. Ein dispensasjon vil dermed sikre meir fleksibel bruk av lokalet til
nceringsverksemd, som vil bidra positivt til utvikling av Frekhaug sentrum. Det er lagt
vekt pd& at det vil vere uheldig om lokalet stér tomt, i det tilfellet at andre private
tenesteytarar ikkje ynskjer lokalet.

Ved avveging av fordelar mot ulemper legg tiltakshavar vekt p& at dispensasjon
ikkje medfgrer nemneverdige ulemper. Bruk av lokalet for ein detaljhandel vil ikkje ha
negativ konsekvens for trafikkavvikling, stey og ureining. Bruk av lokalet til
detalihandel vil derimot sikre eit meir variert nceringsliv pd Frekhaug og bidra fil &
oppfylle intensjonane bak Omrédeplanen for Frekhaug senter. Dette er grunngjeve
med at ei slik verksemd vil trekke fil seg fleire kundar til sentrum, som og vil vere
positivt for andre noeringsakterar.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt. Kommunen legg fil grunn at seknad
om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal sendast p&
hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket fil
klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Dispensasjonen endrar ikkje p& plassering av tiltak. Lokalet ligg innanfor eksisterande

bygg.
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 23.06.2021.

Vatn og avlgp (VA)
Dispensasjonen medfgrer inga endring knyftt til vassforsyning og avlaup.

Tilkomst, avkjersle og parkering
Dispensasjon medfgrer ingen endring knyftt fil tilkomst, avkayrsle og parkering.

Avkgyrsle til offentleg veg falgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming
Dispensasjonen endrar ikkje forhold for terrenget.

VURDERING
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Dispensasjon

Det er to vilkdr som mad vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vere klart
stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til dgmes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt p& at omsynet
det dispenserast for ikkje blir vesentleg ftilsidesett. Fgresegn 4.5 i reguleringsplan legg
til grunn at lokalet skal nyttast til offentleg og privat tenesteyting. Som tiltakshavar
legg til grunn i seknad, vil ikkje bruk av lokalet til detaljhandel medfgre ulemper for
sentfrale omsyn i planen knytt fil trafikkforhold, samt stgy og ureining. Kommunen kan
ikkje sj& at ein dispensasjon frd arealfgremdl for utleige av lokalet til ei
interigrforretning medfgrer ulemper.

Det er krav om at dispensasjonen medfgrer vesentleg starre fordelar enn ulemper
etter ei samla vurdering. Omradeplanen for Frekhaug sentrum legg overordna vekt
pd& omsyn til vidare nceringsutvikling. Dispensasjon fré arealfaremdlet vil i dette tilfelle
bidra fil & sikre oppfyling av overordna mal i planen. Omsynet fil nceringsutvikling blir i
farste omgang sikra ved at lokalet ikkje blir stdande tomt, men blir tatt i bruk av ei
nceringsverksemd. Vidare vil ein slik detaljhandel kunne trekkje fleire kundar til
senfrum, som og Vil kunne verke positivt for andre nceringsverksemder i
sentrumsomrddet.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje
dispensasjon frd arealfgremal og feresegn 4.5 i Omrédeplan for Frekhaug senter.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Seknad omfattar ikkje endring av areal og kommunen finn ikkje grunnlag for &
vurdere dei miligmessige prinsippa i naturmangfaldlova §§ 8-12.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket kan du sgkje om sjalv, jf. pbl § 20-4.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Side 3
21/5954 - 3



Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-
7.

Seknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

e Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

o Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vikara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhagve ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommmunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §
29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommmunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i samsvar med fgresegner
gjeve i elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om
sgknaden er i strid med offentlege feresegner gjeld faresegnene fare loyvet. Vedtak
etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege filhave, jf. pbl. § 21-

6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av Igyve
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Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.

Avfall

Alt avfall som filtaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 21/5954

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Einar Aase
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Alver kommune v/ Utbygging Postboks 4 5906 FREKHAUG
og avtalar

Alver kommune v/ Utbygging Postboks 4 5906 FREKHAUG
og avtalar
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