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Dispensasjon og lgyve til gjenoppbygging av bustad etter brann -
gbnr 43/19 Natds

Administrativt vedtak: Saknr: 980/21

Tiltakshavar: Ireneusz Roman Gotowala

Ansvarleg sgkjar: Ing Asbjern Danielsen AS

Soknadstype: Seknad om Igyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealferemalet LNF
og byggegrensa mot vassdrag, jf. plan- og bygningslova 11-6 (rettsverknad av
kommuneplan) for oppfering av bustad med tilheyrande anlegg pa gbnr 43/19.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3, vert det gjeve lgyve i eift-trinn {il
oppfering av bustad og tilheyrande anlegg pa gbnr 43/19 i samsvar med sgknad og pd
felgjande vilkar:

1.

2.

3.
4.

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 06.07.2021 som er mottatt
13.08.2021, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Toleransegrense for plassering av filtak vert sett il +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.

Tiltaket far vassforsyning fra privat anlegg.

Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppsloyve gitt i vedtak
datert vedtak datert 03.06.2021 i sak 21/3502.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande liggja fere:

1.

2.

Det skal dokumenterast at eigedomen har hygienisk trygt og tilstrekkeleg drikkevatn
og slokkevatn.

Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen i form
av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt
kartverk.
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Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppattfgring av nedbrend bustad pd& gbnr 43/19. Bustaden har eit
bruksareal (BRA) opplyst til & vera 163 m? og bygd areal (BYA) ca. 99 m2. Utnyttingsgrad er
opplyst til 6,7 % BYA.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fr& arealferemdl og byggegrensa mot vassdrag.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 19.04.2021 og supplerande dokumentasjon mottatt
13.08.2021.

Historikk

Det vart i vedtak datert 18.02.2021 gitt rammelgyve fil riving av brannskadd bustad. Sgknaden
om oppfering av ny sgknad vart avsldtt pga. manglande dokumentasjon. Det vart gitt
igangsetjingslayve for riving i vedtak datert 13.07.2021.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart etterspurt
ved brev av 16.07.2021:

1. Dispensasjon frd faresegn 2.6.1 i kommunedelplanen

Dokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sakjar 13.08.2021. Sgknaden var
komplett og klar for handsaming den 13.08.2021 og frist for sakshandsaming er 12 veker fr&
denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i omrdde avsett fil LNF-fgremdl i kommunedelplanen for Lindds (planid 1263-
201805), men er omfatta av reglane for bygde eigedomar med status som LNF-spreidd, jf.
fgresegn 3.4.7 i kommunedelplanen.

Oppfering av ny bustad er ikkje i samsvar med dei filtaka som det er opna fori faresegna og
og tiltaket krev derfor at det vert sgkt om og gitt dispensasjon fr& LNF-faremdlet.
Avlgpsanlegget skal plasserast innanfor byggegrensa langs vassdrag som er 20 meter, jf.
faresegn 2.6.1, og tiltaket krev derfor at det vert sgkt og gitt dispensasjon ogsd for dette
forhold.

Tilaten grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

LNF-fgremdlet

«Eiendommen ligger i et omré&de som er avsatt til LNF-formdl, men er omfattet av reglene for
bebygde eiendommer med status som LNF-spredd. Tiltaket kommer i strid med
kommuneplanen og det sgkes derfor om dispensasjon fra LNF-formdlet i kommuneplanen.
Formdlet med planen er at det ikke skal etableres nye boliger i LNF omr&det. Siden denne
saken gjelder gienoppbygning etter brann s vil dette tilbakefare en eksisterende bolig som
ble fotalskadet i brann. Huset har samme stgrrelse og utforming som tidligere bolig hadde.
Det sgkes med dette om dispensasjon fra arealformdlet i kormmuneplanens arealdel.»

Byggegrensa mot vassdrag
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«Det sgkes med dette om dispensasjon for plassering av avigpsanlegg ncermere vassdrag
enn 20 meter. Anlegget plasseres med en avstand pé 15,4 meter fil vassdrag, se vedlagt
situasjonsplan der dette er madilsatt.

Sgknaden gjelder gjenoppbygning etter brann og avigpsanlegget er plassert der
eksisterende anlegg var. Avigpsanlegget er skult under bakken og vil ikke ha noen visuell
innvirkning for omrddet, eller naboene rundt. Anlegget er ogsd godkjent fra VA etaten i
kommunen.

Avlgpsanlegget er en oppgradering av eksisterende anlegg og med samme plassering som
tidligere s& ser vi ingen ulemper med dette tiltaket. Om bygningsmyndighetene mener at en
slik dispensasjon ikke kan innvilges s& ansker vi & se p& mulighetene for & flytte
avigpsanlegget lengre inn p& eiendommen slik at vi oppndr 20 meters avstand il
vassdraget.n

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd& grunn av filtaket sin art og plassering
ikkje skal sendast pd& hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fér
vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i revidert situasjonsplan datert 06.07.2021 som er mottaft
13.08.2021.

P& situasjonsplanen er minste avstand mellom ny bustad og nabogrense vist til & vera 9,8
meter. Minste avstand mellom avlgpsreinsanlegg og nabogrense er oppgitt fil 2,8 meter.

Avstand til fylkesveg er opplyst & vera 29,6 meter. Vestland fylkeskommune har i vedtak
datert 21.08.2020 gjeve dispensasjon til plassering 29,6 meter frd fylkesveg.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 21,2 og mgnehagde p& kote ca. + 28,78 moh.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp.

Tiltaket fér privat vassforsyning fré brgnn.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve der avigpet vert reinsa i minireinseanlegg i vedtak
datert 03.06.2021 i sak 21/3502.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg.
Eksisterande avkgyrsle fil fylkesveg skal nyttast.

Terrenghandsaming
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Delar av eigedomen er omfatta av staysone H220. Ansvarleg sgkjar skriv at heile bustaden
samt store delar eigedomen ligg utanfor staysona. Sekjar vurderer at eigedomen har
tilstrekkeleg uteopphaldsareal utanfor stgysona.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav fil avfallsplan.
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vikdr som md& vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak feresegna det vert dispensert fré ikkje verta vesentleg seft
til side, og for det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn
ulempene, efter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden. Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det
leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og
tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkdr for dispensasjonen. Vilkkdra mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det md vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
degmes slik at vilkdr sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

LNF-fgremdlet

Omsynet bak LNF-faremdlet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er eit mal & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrdde og anna granstruktur.

Kommunen vurderer at omsynet bak LNF-fgremdlet ikkje vert vesentleg sett fil side ved & gje
lzyve til & fara opp ny bustad pd eigedomen. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt pd& at dei
faktiske fornold p& eigedomen ikkje vert endra som falgje av tiltaket. Ny bustad har om lag
same plassering, storleik og utforming som bustaden som har brunne ned, eksisterande
tilkomst skal nyttast, vassforsyning er uendra og utsleppslayve der avigpet frd eigedomen vert
reinsa i minireinseanlegg, er godkjend. Tiltaket vil ikkje g& ut over eigne eigedomsgrenser eller
vanskeleggjera gardsdrift i omradet.

Byggearensa langs vassdrag
Innanfor dele- og byggegrensa mot vassdrag skal det takast scerleg omsyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Kommunen vurderer at omsynet bak byggegrensa mot vassdrag ikkje vert vesentleg seftt fil
side. Det eri vurderinga lagt scerleg vekt p& at det berre er avigpsanlegget som er plassert i
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strid med byggegrensa, at heile anlegget skal plasserast pd eigen grunn og at avstand il
vassdraget er om lag 15 meter. Det er vidare lagt vekt pd at anlegget er nedgravd og at det
skal ikkje gjerast tiltak i vassdragsbeltet. Tiltaket ligg ogsé utanfor aktsemdomrdadet for flaum.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen lagt scerleg vekt pd at tiltaket gjeld
oppattfering av ny bustad etter brann, at veg, vatn og avigp er sikra og at eigedomen er tatt
inn i kommunedelplanen som bygd bustadeigedom i LNF som kan utviklast innanfor gitt
rammer (i hovudsak etablering av mindre ftiltak). Vi kan ikkje sj& at det & fgra opp ny bustad
etfter brann i dette ftilfellet vil gje scerlege ulemper i forhold til arealfaremalet eller
byggegrense.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré
arealfgremdlet er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn. Arbeidsomréde og feretak gér
fram av gjennomferingsplan datert 23.04.2021.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sjd at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette ftiltaket set
krav om ansvarleg sakjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak efter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlagi pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.
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¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa
i §§ 8 - 12i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak efter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd& fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdér ut. Klagen skal sendast skriftleg fil
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har f&tt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & klage over detfte vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, md hgve til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/15844

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld feresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Boritfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ér, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
102 Snitt A-A og B-Brev]
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Vedlegg:

103 Fasader revl
100 Plan kjeller rev1
101 Plan 1 etgrevl
Basiskart revi

Kopi til:

Ireneusz Roman Gotowala

Mottakarar:
Ing Asbjgrn Danielsen AS

Aréshegda 27

Fabrikkgaten 5

5943

5059

AUSTRHEIM

BERGEN
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