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VEDTAK:

Med heimel i feresegnene til kommunedelplan for Meland punkt 2.1.1.c. vert det gjeve fritak
fra krav om regulering for omsgkte arealoverfgring.

Med heimel i plan- og bygningslova § 2é-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfering av om lag 134m? frad gbnr 322/109 til gbnr 322/111 pa
felgjande vilkar:

o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 08.09.2021, jf. pbl. § 29-4.
e Noayaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmadlingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om arealoverfgring av om lag 134m? frd gbnr 322/109 til gbnr 322/111.
Arealet skal nyttast fil bustadformail.

Gbnr 322/109 er registrert med eit areal pd 1386,5m? i matrikkelen. Gbnr 322/111 er registrert
med 1522,2m?2,

Det vert elles vist til ssknad motteken 09.11.2021.
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Planstatus
Parsellen som vert sgkt arealoverfart ligg i uregulert omréde som er sett av til framtidig
byggjeomrdde i kommunedelplan for Meland.

Det uregulerte omrddet er under omréderegulering; Omrddeplan Mjatveit Dalstg. |
faresegnene til kommunedelplanen (KDP) punkt 1.2.1er det sett krav fil reguleringsplan fer det
kan gjevast lgyve til oppretting av ny grunneigedom innanfor dette omrédet.

I punkt 2.1.1.c i kommunedelplanen er det opna for at det kan gjevast lgyve fil
arealoverfgring av areal opptil 200m? utan krav til reguleringsplan. Eit vilkér her er at det ikkje
ma vera til hinder for framtidig regulering.

2.1.1.c Det kan gjevast layve til arealoverfering eller frideling av tilleggsareal opptil 200 m? (samla)
etter pbl § 20-1 bokstav m) utan krav om reguleringsplan, dersom dette ikkje er til hinder for
framtidig regulering, jf. pbl § 11-10nr. 1.

Utsnitt av reguleringsferesegnene til kommunedelplan for Meland.

Uttale fra annan styresmakt

Sgknaden er lagt fram for plan og annalyse i kommunen for uttale i samband med vurdering
om det kan gjevast fritak fr& krav om reguleringsplan. Plan og analyse handsamar pdgdande
omrddeplanlegging. Dei har ingen merknader til at det vert gjeve fritak.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 08.09.2021.

Utsnitt av situasjonsplanen.

Veg, vain og aviaup
Arealoverfgringa utlayser ikkje endring i filhgva for veg, vatn og avlaup.

Flom, skred og andre natur- og miljgforhold
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Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av

eigedom ikkje mé& skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Faelgjebrev vedlagt sgsknaden med skildring er underskrive av kjgpar fil aktuelt areal, HKH Bygg
og Eiendom as. Kommunen gdr ut fr& at kigpar skriv pd vegne av sgkjar og heimelshavar. |
vidare vurdering vert det referert fil sgkjar.

Det er oppgjeve i ssknaden at arealet skal nyttast som tilleggsareal til gbonr 322/111.

Avgjevareigedomen, gbonr 322/109, vil fortsatt ha areal over kravet fil minimumsareal (650m?)
for bustadeigedomar sett i faresegnene til KDP. Ogsd krav sett fil storleik p& uteopphaldsareal
i KDP vil fortsatt vera stetta etter arealoverfgringa.

Omsegkt areal ligg innanfor omrédde som er under omrdderegulering. | feresegnene Hil
kommunedelplanen (KDP) punkt 1.2.1 er deft sett krav til reguleringsplan fer det kan gjevast
lzyve til oppretting av ny grunneigedom innanfor dette omrddet.

I punkt 2.1.1.c i feresegnene til KDP er det opna for at det kan gjevast layve til arealoverfering
av tilleggsareal opp fil 200m? utan krav om reguleringsplan. Detfte unnataket er gjeve pd
vilkér av at arealoverfaringa ikkje er til hinder for framtidig regulering.

Avdeling for plan og analyse i kommunen har ingen merknader fil omsgkte arealoverfering.
Som eri tr&éd med arealformdlet i KDP og med omrddeplanforslaget slik det ligg fere pd
noverande tidspunkt. Sgkjar md vera klar over at pdgdande omrddeplanregulering kan &
betyding for pd eigedomen.

Kommunen kan etter dette ikkje sj& at omsekt arealoverfering er til hinder for pdgdande
omrdderegulering. Det kan derfor gjevast fritak fr& krav om at arealet skal inngd i
reguleringsplan far det kan gjevast layve. Heimel for dette finn ein i faresegnene fil
kommunedelplan for Meland punkt 2.1.1.c.

Konklusjon
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Kommunen gjev fritak fr& krav om at arealet skal inngd i reguleringsplan fer lgyvet vert gjeve.
Videre vert det gjeve lgyve til omsakte arealoverfgring av om lag 134m? fré gbnr 322/109 il
gbnr 322/111.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

¢ Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa. eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmadaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast seksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have fil & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gér med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 21/9410

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak
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Are Freysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
D-1 Sit.plan for arealoverfering

Mottakarar:

Frekhaug Bolig AS Mijétveitflaten 55 5918 FREKHAUG
Magne Grgnhaug Mjdtveitsta 13 5918 FREKHAUG
Margunn Hopland Sagstadvegen 182 5919 FREKHAUG
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