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Kristoffer Sederstrom

Statsforvaltaren i Vestland har paklaga kommunen sitt vedtak om leyve til oppretting av ny
grunneigedom. Statsforvaltaren i Rogaland gjer om kommunen sitt vedtak til avslag.

Viviser til Kommunal- og distriktsdepartementet si oversending av 30.06.2022, kor Statsforvaltaren i
Rogaland blei oppnemnd som settestatsforvaltar.

Bakgrunn for saka
Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom. Det er sgkt om dispensasjon fra LNF-
feremalet i kommuneplanen.

Statsforvaltaren i Vestland har i brev av 29.11.2021 radd i fra at dispensasjon blir gitt.

Saka har vore behandla av Alver kommunen to gonger tidlegare. Administrasjonen fatta 03.01.2022
vedtak kor dei avslo seknad om oppretting av ny grunneigedom. Vedtaket blei paklaga av Jens H. N.
Bjordal pa vegne av Kristoffer Sederstrem og Utval for areal, plan og milje gjorde 23.03.2022
felgjande vedtak:

«Klagen vert teken til foigje og vedtak i sak 21/8093, saksnr. 21/87601 datert 03.01.2022, vert
oppheva. Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frd LNF-feremdlet i
kommuneplanen sin arealdel for oppretting av ny grunneigedom, pa gnr 349/81 pa lo.»

Vedtaket blei paklaga av Statsforvaltaren i Vestland i brev datert 02.05.2022. Klagaren peiker m.a. pa

at

- einy bustadtomt ytterlegare splitter opp eit elles samanhengande jord- og skogareal.

- bustaden vil ligge naer dyrka mark og tilkomstvegen gar igjennom store deler av

landbrukseiendommen

- auka bruk av omradet til bustadformal, kan fere til driftsulemper pa lengre sikt
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- det ligg eit statleg sikra friluftsomrade rett ved omsgkt tiltak, eit mindre areal gar ogsa inn pa
omsgkt areal. Det ligg 0g ein teltplass som er tilknytt friluftsomradet, om lag 60-70 meter fra
omsgkt areal. Det er vurdert at ein bustad pa omsekt areal vil vere lite synleg fra teltplassen.

- arealet ligg oppa ein haug, som vil vere godt synleg fra andre omrade. Dette vil paverke
opplevinga av landskapet og vil gje LNF-omradet eit meir bygd preg.

- ytterlegare oppsplitting av landbrukseigedomen kan fere til driftsulemper i eit
langtidsperspektiv.

- detiomradet allereie er satt av areal i naerleiken til bade bustad og LNF-spreidd bustad.

- det bade er landbruk og landskap/ friluftslivinteresser i dette omradet som kan verte
paverka negativt av meir bustadbygging. Klagar vurderer at LNF-verdiane gjer seg gjeldande
med styrke.

Ansvarleg sgkjar kom med tilsvar pa klagen 24.05.2022 der det mellom anna er vist til at det arealet
som skal delast fra ligg i utkanten av landbrukseigedomen bnr. 81 og i grense til eksisterande bustad
og naer inntil fleire andre bustader i omradet. | den relasjon er det vist til at omsekt bustadparsell
derfor i liten grad vil ha nokon stgrre innverknad pa drifting av landbrukseigedomen i have til det alt
bygde bustadar har.

Utval for areal, plan og milje behandla klagen 15.06.2022 og heldt fast pd kommunen sitt tidlegare
vedtak.

Det er gitt utsett iverksetjing av vedtaket i brev av 16.06.2022.

Statsforvaltaren viser elles til dokumenta i saka.
Statsforvaltaren si vurdering

Statsforvaltaren legg til grunn at klagarane har klagerett og at klagen er sendt innanfor klagefristen,
jf. forvaltningslova (fvl.) kap. VI og plan- og bygningslova (pbl.) § 1-9.

Ved behandling av klagen kan klageinstansen prgve alle sider av saka og ta omsyn til nye hgve, jf. fvl.
§ 34 andre ledd. Klageinstansen kan sjalv treffe nytt vedtak i saka eller oppheve det og sende saka
tilbake til kommunen for heil eller delvis ny behandling. Vi vil understreke at vurderinga av vilkara for
a gi dispensasjon er eit rettsbruksskjgnn som kan preves fullt ut av Statsforvaltaren.

Oppretting av ny grunneigedom krev Igyve av kommunen etter pbl. 8 20-2 jf. 20-1. Kommunen skal
gi lgyve dersom tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslovgivinga, jf. pbl. § 21-4 ferste ledd.

Eigedommen er ikkje regulert. | gjeldande kommuneplan er eigedomen avsett til landbruk, natur og
friluftsferemal (LNF-faremal). | slike omrader er det i utgangspunktet berre tillate 4 oppfere
bygningar eller iverksette verksemd som er naudsynt drift av landbruk samt gardstilknytta
naeringsverksemd basert pa gardens ressursgrunnlag, jf. pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a. Feremalet gir
bindande rammer for arealutnytting. Oppretting av ny grunneigedom er ikkje knytt til landbruksdrift
og vil vere i strid med LNF-faremalet. Det er behov for dispensasjon fra arealformalet i
kommuneplanen. Sgkjaren skal opplyse kva grunnar som talar for at dispensasjon kan bli gitt.

Vilkara for & kunne gi dispensasjon gar fram av pbl. § 19-2. Dei omsyna som plan- og bygningslova og
den aktuelle planen bygger pa vil vere sentrale i vurderinga. Det vil saerleg bli lagt vekt pa omsynet til ei
forsvarleg og fornuftig areal- og ressursdisponering. Dispensasjon kan ikkje bli gitt dersom omsyna
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bak feresegnene, lova sitt faremal eller nasjonale og regionale interesser blir vesentleg sett til side. |
tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Omsynet bak LNF-fgremalet er mellom anna a verne om landbruksinteressene, bevare eksisterande
landskapsbilde og tilgjenge til sj@ og friluftsliv.

Det gar fram av Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 242:

«Awik fra arealplaner reiser scerlige sparsmdl. De ulike planene er som oftest blitt til giennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevaigte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vcere en kurant sak G
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut
fra hensynet til offentlighet, samrdd og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i
planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om
kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Innstrammingen er likevel ikke til hinder for at det
f-eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er
til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene.»

Det er ynskja ei fradeling av om lag 1700 m2.

Utval for areal, plan og milje trekk i vedtak av 23.03.2022 fram at det ikkje er produktiv skog pa
eigedomen. Statasforvaltaren vurderer at arealet kan ha ein verdi for garden. Vurderinga av om
omsyna bak arealfaremalet blir vesentleg tilsidesett, ma bli vurdert i eit langsiktig perspektiv. Som og
klagar viser til ligg arealet oppa ein haug og arealet vil vere godt synleg frd omrada rundt. Ei fradeling
vil kunne legge til rette for framtidig oppfering av bustad pa tomta. Ei oppfering av bustad pa tomta
vil paverke landskapskvalitetane.

Utval for areal, plan og milje vektlegg og i vedtaket at eigedomen ligg i eit omrade med fleire fradelte
tomter og at det dermed er eigna for fortetting. Vidare er det vist til at bygda treng tilflytting av yngre
familiar. Omsynet som gjer seg gjeldande med styrke i saka er jordbruksinteressene, og det er ikkje
bustadomsyn i dette arealfgremalet. Det at det allereie er bustadar utan tilknyting til landbruket i
omradet, er ikkje i seg sjolv eit argument for a dele i fra arealet i denne saka. Dette da det kan vere
tale om ei framtidig ytterlegare nedbygging.

| det administrative vedtaket av 03.01.2022 blir det lagt vekt pa at det at kommunen si
landbruksavdeling har radd i fra at det blir gitt dispensasjon. Statsforvaltaren er samd med
administrasjonen i at dette er viktige omsyn. Ei fradeling vil kunne svekke driftsgrunnlaget for
garden.

Vi finn at ei fradeling vil svekke landbruksinteressene og vil kunne ha negative verknadar for bade pa
friluftsliv og landskapsverdiar. Fradelinga er ikkje i samsvar med gjeldande kommuneplan. Etter det
ovannemnde er vi kome til at omsyna bak LNF-faremalet i kommuneplanen blir vesentleg sett til
side ved ei fradeling.

Da vi avslar fradelinga etter pbl. § 19 andre ledd fyrste punktum, gar vi ikkje inn i ei vurdering av om
fordelane er klart stgrre enn ulempene jf. pbl. 8 19 andre ledd andre punktum.
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Vedtak:
Statsforvaltaren gjer om kommunen sitt vedtak av 23.03.2022 til avslag.
Klagen blir tatt til falge.

Vedtaket kan ikkje paklagast til overordna forvaltningsorgan, jf. fvl. § 28.

Odd-Arild Holen (e.f)) Ida Helle
radgiver radgiver
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