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Godkjenning av innkalling og saksliste
Innkalling og saksliste vert godkjent.
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Saksnr. Utval Mgtedato
029/23 R&d for menneske med nedsett funksjonsevne 18.09.2023
Godkjenning av mateprotokoll
Mgteprotokollen vert godkjent.
Vedlegg i saken:
06.06.2023 Protokoll - Radd for menneske med nedsett 1940244

funksjonsevne - 05.06.2023
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Offentleg ettersyn og hgyring - Detaljregulering for Manger
Skriv framlegg her:

Saksopplysningar:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10 har utval for areal, plan og miljg 24.05.23, som sak 068/23, gjort
vedtak om a leggja planframlegg ut til offentleg ettersyn.

Pa oppdrag fra Helland Eigedom & Invest AS legg Arkoconsult AS fram forslag til reguleringsplan for Manger,
gbnr. 445/84, 506 mfl. Planomradet er pd om lag 10 daa og omfattar i hovudsak to eigedommar aust i Manger
sentrum. Planforslagets hovudintensjon er a legge til rette for konsentrert busetnad med totalt 30 nye
bueiningar fordelt pa to felt. Eksisterande busetnad er tenkt rive. Tilkomst til begge felta er tilrettelagt med
fortau og gar via krysset fra fylkesveg 525 mot Rema 1000. Planen regulerer ogsa ny tilkomst til deler av
busetnaden i Hesthaugen.

For offentleg ettersyn er situasjonsplan, planskildring og sol/skugge-analyser revidert og nye illustrasjonar og
snitt lagt til planframlegget, i trad med vedtaket.

Fram mot 2. gongs handsaming vil det mellom anna bli arbeida meir med kvalitet i uteopphaldsareal og
estetikk, jf. vedtak om offentleg ettersyn.



Rada kan fa utsett frist til 8 kome med uttale til etter ferste mgte i september.
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Utval for helse og omsorg

Tenesteanalyse for personer med utviklingshemming

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

Utval helse og omsorg tek «Tenesteanalyse for tenester til personar med utviklingshemming i Alver kommune
2022-2023» til orientering.

Utvalet vurderer at handlingsplan 2023 — 2024 kombinert med utviklingsplan er tenlege bidrag til & drive
forbetringsarbeid for malgruppa pa kort og lengre sikt.

Utvalet ber om orientering om framdrift forbetringsarbeid saman med prosjekt leiing, kvalitetsforbetring og
ressurseffektiv drift.

Politisk handsaming
Saka skal til uttale i ungdomsrad, eldrerad, rad for menneske med nedsett funksjonsevne
Saka skal avgjerast i utval for helse og omsorg

Saka gjeld

Etter gjennomfgring av HVPU-reforma i 1991 har kommunane hatt hovudansvaret for helse- og
omsorgstenestene til menneske med utviklingshemming. Tenesteomradet til brukargruppa er stort, bade malt i
tal brukarar, tilsette og ressursbruk.

Tenesteomradet er prega av stor kompleksitet av di mange av brukarane har komplekse og samansette
utfordringar. Det er per i dag lite offentleg statistikk, inkludert KOSTRA-tal, som kommunane kan nytte i
samband med planlegging, styring og leiing av tenesteomradet.

KS, i samarbeid med KS Konsulent, inviterte varen 2022 kommunar i Rogaland og Vestland til & spke om a fa
delta i laeringsnettverk for tenester til menneske med utviklingshemming. Alver sgkte om deltaking og fekk ta
del. Det vart starta opp to laeringsnettverk, eit vinteren 2022, og det andre hausten 2022. Alver tok del i
nettverk 2 saman med Askgy, Voss, Kinn, Stad, Stryn, Sunnfjord og Ardal.

Hovudformalet med laeringsnettverket er at kommunane skal fa innsikt i eigen ressursbruk og kvalitet pa
tenestene, delmala var fglgande:

Utarbeide lokal tenesteanalyse, som bade skildrer og analyserer ressursbruk, dekningsgrader,
einingskostnader og kvalitet

Kunnskap om kva som paverkar ressursbruken

Korleis paverkar innsatsfaktorane kvaliteten

Kunnskap om «nivaet pa eigne tenester» samanlikna med andre kommunar



Rettleiing og rad om «beste og neste praksis»; kontinuerleg forbetringsarbeid
Kunnskapsgrunnlag for framtidig planlegging og dimensjonering av tenestene
Innsikt i metodikk om analyse, samanlikning og utviklingsprosessar
Utviklingsplan med konkrete mal og tiltak for vidareutvikling av tenestene

Arbeid med tenesteanalysa er forankra i kommunestyret via Kommunedelplan - helse,sosial og omsorg 2023-
2034 og i prosjektet Leiing, kvalitetsforbetring og ressurseffektiv drift

Saksopplysningar

Tenesteanalysen er eit kunnskapsgrunnlag med omsyn til status for tenestene til personar med
utviklingshemming i Alver, og pa bakgrunn av denne vere eit beslutningsgrunnlag for vedtak om plan for det
vidare arbeidet.

Analysen er ei drgfting og refleksjon om:

Speglar det vi finn for Alver og tenestene medvitne val, eller «har det berre vorte slik» ?

Er det mogleg a sette opp kriteria for kva som er god tenesteyting?

Kva er kjenneteikn hos kommunar som lykkast i a f& optimal ressursbruk og tenesteyting? Kva har
dei gjort for a fa dette til (beste og neste praksis?)

Gje vurderingar og forklaringar til ulike funn og fenomen

Data og talmaterialet i analysen omhandlar personar som har diagnose psykisk utviklingshemming, og som
mottek kommunale helse- og omsorgstenester pr. 31.12.2021.

Desse kriteria gjeld alle 8 kommunane som vert samanlikna i analysen, slik at omfang av dei same tenestene,
kvalitet og kostnader av tenestene vert samanlikna. | Alver kommune vert tenester til personar med
utviklingshemming i hovudsak gitt av Habiliteringstenesta.

Avgrensing
Dei som ikkje er ein del av talmaterialet i denne analysen er personar som pr. 31.12.2021:

mottek tenester fra Habiliteringstenesta, men ikkje har diagnose psykisk utviklingshemming
har diagnose psykisk utviklingshemming, mottek ikkje kommunale helse- og omsorgstenester,
mottek tenester fra andre enn Alver kommune

ikkje er diagnostisert med psykisk utviklingshemming, mottar kommunale helse- og
omsorgstenester/ andre tenester fra kommunen/ fra andre

Bakgrunn:
Alver kommune har i 2021 omlag kr. 246 mill. totalt i kostnadar knytta til tenesteomradet. Motteke refusjon fra

stat utgjer ca kr. 78 mill. Netto kostnad utgjer dermed kr. 168 mill., fordelt pd i alt 137 personar med
utviklingshemming i kommunen.

I samanlikningsgrunnlaget ligg Alver omlag 15% over snittet i begge nettverka, og er nr 2 i nettverket nar det
gjeld kostnader fordelt pr utviklingshemma innbyggjar.

Bustadstruktur er ein av faktorane som gir hggare kostnadar i Alver, enn t.d. i Askgy og Voss. Forskjell i
kostnadar kan m.a. handle om tal utviklingshemma med behov for heildggns bemanna buform, kriteria for
tildeling samt organisering av tilbodet.

Bustadprofilen for malgruppa, slik den kjem fram i denne analysen, syner at menneske med psykisk
utviklingshemming i Alver kommune, hovudsakleg bur enten i bustad med fast tilknytt personell heile dggnet,
eller i bustad utan slik bemanning.

Alver ligg under snittet for bade dette nettverket og nettverk 2, nar det gjeld buform med fast tilknytt personell
deler av dggnet. Denne buforma kan ha eit stgrre potensiale enn kva som vert nytta pr. i dag. Det vil krevje


https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-933b83f7-3c99-49bb-8ae6-cb9f15c96289-28107/
https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-933b83f7-3c99-49bb-8ae6-cb9f15c96289-28107/
https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfdocument.ashx?journalpostid=2021023434&dokid=1539833&versjon=7&variant=A&

samlokalisering av bustadar med personalbase samt bemanning pa dag/kveld ogsa i helger.

Behov

Bustad

Alver er pa overtid nar det gjeld behov for ein plan for korleis mgta bustadbehovet i denne, men ogsé andre,
malgrupper i Helse og omsorg. Dette gjeld bade pa kort og lang sikt.

Tildeling av tenester/bustader, og kapasitet, er gjensidig avhengig av kvarandre og er dei to omrada Helse og
omsorg vurderer som heilt ngdvendig a gjera noko med for 8 mgta behova og krava til endring som me star
overfor.

Mangel pa tilstrekkeleg tal bustader og mangel pa fleire buformer, gjer at vi i dag kompenserer med a gi meir
omfattande tenester enn nokre av innbyggjarane vare har behov for. Det kan frata nokon hgvet til 3 leva eit
meir sjglvstendig liv, og vi bruker tilsettressursar og gkonomi som kunne vore disponert til andre formal.

Pr. august 2023 er det 15 personar med tenester fra Habiliteringstenesta som har sgkt om omsorgsbustad.
Aldersgruppa er 18 - 25, kor dei fleste i dag bur i foreldreheim. Dette er personar med diagnosen psykisk
utviklingshemming, og personar med anna funksjonsnedsetting.

Habiliteringstenesta estimerer ut fra dette eit kortsiktigbehov for 20 nye bueiningar. Det er pr no ikkje oversikt
over kor mange personar i aldersgruppa 15-18 ar som vi ha trong for bustad innan ein 5-ars periode. Det vert
arbeida med & fa system for a sikre denne oversikta og starte bustadplanlegging tidlegare.

Det er behov for fleire og ulike typer bustadformer:
- Sjglveigd bustad
Leigd bustad (privat eller kommunal)
Bustad neer base
Bustad med base i bygget
Bustad med felleslgysingar

Behov for ulike buformer og typer vert arbeida med i kommunal bustadplan. For 3 mgta kapasitetsutfordringa
pa kort sikt, vert det planlagt eiga politisk sak om utleigebustader med tilvisingsavtale. Saka er planlagt fremma
til handsaming i kommunestyret oktober 2023.

Organisering og tildeling

01.07.2023 kom «Lov om kommunenens ansvar pa det boligsosiale feltet».

Ut fra samordnings-, samarbeids- og bistandsplikten til kommunen, er god organisering og samarbeid ein
foresetnad for & oppfylla kommunen sine plikter palagt i lov og/ eller forskrift. Departementet viser til i
forarbeidet til ny lov, at den noverande fragmenterte organiseringa stiller saerlege krav til samordning av
tenestene i kommunen. God samhandling og koordinering pa tvers av ulike sektorar er heilt avgjerande for a
kunna gi ein tilfredsstillande og heilskapleg bistand til vanskelegstilte pa bustadmarknaden.

| Alver vart det varen 2023 etablerte eit felles vurderingsteam for tildeling av bustader, som mgter
samordnings- og samarbeidsplikta i den nye lova. Dette er organisert under tenesteleiar eigedomsforvaltning,
og der leiarar fra Teknisk forvaltning og drift saman med tenesteleiarar fra Helse og omsorg og dessutan
Oppvekst deltek ut fra kva bustader som skal tildelast og prioriteringar som ma gjerast. Denne organiseringa
tek opp i seg kravet fra ny lov, og vil og gjelde for malgruppa for denne Tenesteanalysa.

Alver valde a innfgra Forvaltningsmodellen ved oppstart av den nye kommunen. Grunnlagsdokumentet for
Forvaltningsmodellen har basert seg pa KS sin rettleiar for dette arbeidet i kommunane. | bestillar-utfgrar
modellen er det tre grunnleggande prinsipp:

Innfgra klart og tydeleg skilje mellom forvaltning pa den eine sida og tenesteyting pa den andre sida.

Formalisera forholdet mellom forvaltning og tenesteproduksjon.

Etablera system der pengane fglgjer brukaren.

Alver kommune valde 3 ikkje innfgra ein rein bestillar- utfgrar modell, da prinsipp 3 vart vald bort.



Grunnlagsdokumentet seier at modellen skal evaluerast arleg. Grunna pandemien er dette ikkje gjennomfgrd
far no. Det er sett i gang ein prosess for a evaluere noverande modell, kor beslutningsgrunnlag for endring vert
fremma innan 31.12,23, med planlagt iverksetting fra januar 2024.

Malet er ei justering og endring til ny god praksis som gir
betre tilpassa og fleksible tenester med god kvalitet

auka moglegheit for bruker med-

og —paverknad betre enn i dag

fleire hgvet til 3 meistra eigen kvardag og bu lengre i eigen bustad

betre oppgavedeling og bruk av kompetanse i eigen, og pa tvers av, tenester
moglegheita for tenestene til & ta ned, stabiliserer og auka opp ressursbruk fordi tilboda i stgrre grad
mgter brukars behov, med utgangspunkt i innsats pa beste effektive omsorgsniva i aktivitets- og

meistringstrappa.

Gjeldande handlingsplan 2023

Utval for helse og omsorg fekk presentert handlingsplan 2023 i mars 2023. Handlingsplan skal no reviderst,

men gjeldande plan er:

Tema Mal Kva Frist
“Samarbeid | Buoppisiging op | Brukar skal opmers ot fien Tar Bstekkeig op Vurare Housing First som metodike | buopplalging 0B 2023
h 4 & dvendig hj B & melstre & by Lage felles nutine for bu opplalging { informasjon, med Mytskjema) 2023
Lage felles refningsline og tenastes ildring for buoppfalging inkd. skonomi (ansvar. kva, koreis ) 10,2023
Lage felles Yjenesteskildring for folging 2023
Lage fefles nusine for forabypging op handtering av vanskelege sakerbekymringsmelgingar 01.10.2023
Definere behov for fallas varkiay 01.10.2023
Lage mandal for 01.10.2023
Plan fod i 3dgj AV Var 2023
Plan for kunnskapsdaling Husbanken sine verkemidier War 2023
fnn og utfiytting | Brukcar skal oppleve god infarmasion og Definere behow for felles verkley 08.2023
nadvendiy hjelp/istand | samband med inn- 09 [Lage felles refningsiinje for bistand med inn-og uiflyiting .08.2023
uthytting Lage felles informasjonspakke Bl brukarar  reftigheter, hjelpemuligheter} .09.2023
Gjsnnomfisre falles verdistremsanalyse { lage samhandiingsnifineMiskjema) 08.2023
Lage felles owarsiktsskjema for alle bustader .09.2023
Tildoling Brukar skal oppleve 3 £ ein bustad lipassa sine | Drganisasjonsiustering som sikrer ai helskapleg teneste frd soknad Uil ildeling o9 opplalging | bustad 2023
behov age felles retningslinje for krerier for Bdaling for alle bustadsyper { oms, giennomgang, médl) 08,2023
Lage felles unharselt kale ggingsskjema for alle bustadstyper 09.2023
Lage felles pwersikissigema for alle bustader .08.2023
Dafingre behow for felles verdsy 092023
Akutte bustadar Defingrs Dehov 03 1990 ovisik moglegs bustader Var 2023
Lage felles nutine for akutt elablering / planiagt etablering | midl bustad War 2023
Habilitering [KS Eringsnettverk | F3 fram et teneste biels for ma som Utarbeide utkast 58 07.04 2023 Prosjeidisiar]
grunntag for vidare ubikling av lenestena Giennomdire inns palsmater mad aktuelle aklarar April og mal 2023 Prosjeitieiar
Ferdigshile Tenesteanalyse med pian for vidare arbeid Jun 23 Prosjeidleiar
Forsvarlege tenested Finne i Derekrafig og framdidsrelta cnft Ga glennam tenesta og wirdere organisasjonsjusienngar i organisasjonsprosjertel vadieks | K 15.124 Seplember-desembar -23 | VHLIProsjekd)
Gode helse- 0g omsoergstenester Utarbeide plan for verksemda 31122023 VHLPrasjeld)
Utarbeide for utira loviray og eftledarar 31122023 VHLProsjesd)
Utarbeide kormpetansaplan for verksemada 31122023 VHLIPrasjeld)
'Saman med Sjukeheimstenesta sja pa behow for tiftak for eldre bebuarar 01.06.2023 VHLPros ek
Saman med PHR og | 5Ja pa oppg gog om 1de fenester 01.08.2023 VHLProsjekd
Rell komipetanse B relt teneste Béskaive akiivitets- og mekstringstrappa for temesta 01.09.2023 VHLProsjeid|
UL akindtets- og 5ja pa & 0g bruk av 31122023 VHLPrasek
Glennomiare brukarundersaking 31122023 VHLProsjeid|
Uarbeide plan for rehulering Ut 13 Fomp elanse- og lensaibenoy ENRFEITE]
Styrke leknologl Auke tigiengeligheten og bruk av Arbatdsgrupper | akduslle tenester | Helse og omsor 31122023 [\'HLansE)ml
sarm ¢l i beukarar og pd 3 Katlegge og 5 Ovinsid over kv Som ven nyRa i dag 31.12.2023 VHLProsjektl
Velferds- farebyggiands titak Utarbeide felles oversikd over alternativ som finnast 31122023 VHLProsjeid
teknologi |far brukarar og Karllagge behov og Fva oM kan prevastutlor vt SvaEing 31122023 [WLProsen
princiis Lage plan for ulpraving av 1eimologi Saman med biukarar og phrerands 31122023 [WiLProsem]_
| k d-| B av |G'enr|omla:e brukarundersakingar 31.12.2023
verknad [P systemnid Plan for brukarundersekingar | tenestens 30.06.2023
Utarbeide plan for forbetringsarbeid pa bakgrunn av ilbakemeldingar | undersekingane Var 2024
[Etabiere og prave ut ordning med 3 andre 01.08.2023
Velge ut og lage plan for etablering av forsek i ein eller fleire fenestar 31.08.2023
Gjennomiara pilot med brukarrad Var 2024
Brukarmedverkand | Sikre at brukar opplever regll og IBruhe “Kva er viktig for deg?” som faring for arbeid med seknad, titak, mal og evaluering 1.04.2023
pé 4 knad | alle Sikre al IP og koordinalor vert vurdert for brukarar med samansette behov 1.04.2023
fra andre mad bruk av ) 1.08.2023
Vurdere pilot med bruk av systematisk tilbakemeldingsverktey | ei eller fieire tenaster 31.08.2022
Parerande- 3 av | 5 i 31.12.2023
e verknad pa Plan for pararenadeundersakingar i tenestens 30.06.2023
Iverknad systemaivd Utarbeide plan for forbelringsarbeid p3 bakgrunn av bibakemeldingar | undersekingane Var2024
Pa Sikre dialogar og |Pian for bruk av leringsverktayet Parerandeprogrammet for filsette i tenestene 1.09.2023
verinad pa samarbeid Innfare og lage plan for gjer g .wpgmanues itenesiene 1.09.2023
indradniva Kartelsgge D%smnae sine behov for kurs, opplring. refiieling 1.12.2023
Utarbeide plan for opplzings- og remeiingstiibod Var 2024
Drafte samarbeid med Parerandesenteret om kurs- og 31122023

| tillegg til revidert handlingsplan 2023-2024 kombinert med utviklingsplan under legg fgringar for vidare

forbetringsarbeid ovanfor malgruppa.



Vurdering:

Kommunedirektgren vurderer at det er eit behov for a fa fleire og meir differensierte bustadtilbod pa alle
trinna i Bustadtrappa. Bade for 3 sikre at vi tilbyr bustad med rett omsorgsniva, og for & kunne redusere
kostnadar og bruke personalressursane meir kostnadseffektiv og kvalitativt betre mate enn i dag.

Arbeid med kommunal bustadplan er i prosess, og ein ma parallelt spke & nytte Husbanken sine verkemiddel
for meir kortsiktige lgysingar.

Kommunedelplan - helse, sosial og omsorg 2023-2034 kap.6.3 omtaler m.a. dette tema slik:

«Bustadpolitikk i kommunen var skal fremje likestilling og like moglegheiter for alle innbyggjarane. Ulike
malgrupper treng ulike tilbod og st@tteordningar for G nd denne mdlsettinga. Til demes vil vi arbeide for at FN-
konvensjonen om rettane til menneske med nedsett funksjonsevne vert ivareteke, og pG bustadomrdde.

Dei fleste som mottek helse-, sosial- og omsorgstenester bur i eigen heim. Dggnbaserte heimetenester i
kommunen vér gjer dette mogleg sjglv om den einskilde har ulik grad av funksjonsnedsetting. For enkelte kan
livssituasjon og tenestebehov gjere at andre buformer er naudsynt jamfgr bustadtrappa.

Bustadpolitikk omhandlar ogsa korleis vi forvaltar og utvikler ulike butilbod i bustadtrappa. Nokon opplever det
som einsamt eller utrygt G bu dleine. Andre kan trenga hjelp til struktur, innhald og omsorg i kvardagen. Det er
difor naudsynt d etablere tilstrekkeleg kapasitet for ulike buformer som kan ivareta ulike behov i kommunen
var.

Vi vil arbeide for tenlege kombinasjonar av innbyggarane sine gnske om neerleik til ulike tenestetilbod, og
samstundes kunne tilby kvalitet og ressurseffektive tenester. Vidare ma tenestene vere attraktive med omsyn til
d behalde og rekruttere kvalifisert personell samt sikre robuste kompetansemilj@. Dette er ambisjonar som ma
gjenspeglast i utforming, drift og lokalisering av butilbod jamfar bustadtrappa. Her vil vi legge til rette for G
vidareutvikle samarbeidsrelasjonar der bade brukar og par@grande, neaeringsliv, frivillig sektor far bidra til
utvikling av nye bulgysingar frametter.

Dagens dekningsgrad, saman med demografiske endringar, er sentrale indikatorane for G seie noko om behovet
for bustader pd dei ulike trinna i bustadtrappa i framtida. Dette m@ kombinerast med vurderingar kring
kompenserande tiltak, prioriteringar og ressursbruk for tenesteyting jfr aktivitets- og meistringstrappa med
satsing pa farebygging og tidleg innsats for G motverke noko av den framtidig behovsvekst som utviklingstrekka
viser.

Vegval:

Vi vil ha bulgysingar i bustadtrappa som:
- fremje likestilling og like moglegheiter for alle innbyggjarane i kommune var.
er fleksible og tilrettelagde i hgve til G gje ulike mdlgrupper tenlege butilbod relatert til livssituasjon
stgtter mal om normalisering, integrering og deltaking i sosiale fellesskap
bidreg til attraktive arbeidstilhgve for tilsette, rekruttering og naudsynt kompetanse i tenesteytinga
er gunstige sett fra eit perspektivom @ kombinere kvalitetsforbetring og ressurseffektiv drift»

Utviklingplan vidare
Ut fra kriteria lagt til grunn i Tenesteanalysa, vil kommunedirektgren peike pa fglgande plan for vidare arbeid:

Malsetting Tiltak Ansvar Frist
Kvardagsforbetringar

Folge opp tiltaka lagt inn i Tenesteleiar 31.12.2024
Handlingsplan 2023 Vert det av Habiliteringstenesta
pagaande Prosjekt Leiing, Prosjektleiar



https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-933b83f7-3c99-49bb-8ae6-cb9f15c96289-28107/

kvalitetsforbetring og
ressurseffektiv drift

@konomi Folgje opp tiltaka lagt inn i Tenesteleiar 31.12.2024
Handlingsplan 2023 Vert del av Habiliteringstenesta
pagaande Prosjekt Leiing, Prosjektleiar

kvalitetsforbetring og
ressurseffektiv drift

Nye buformer i Alver Fleire tilgjengelege bustader og Kommunestyret pa Juni 2024
stgrre variasjon i bustadtyper bakgrunn av utarbeidd
og buformer, som bidrar til Bustadplan v/
varierte bumiljg pa tvers av plangruppa
alder og bidrar til
generasjonsmgter.
Legge til rette for auka privat Ref eigen sak til 31.12.2023
utbygging gjennom kommunestyret
tilvisingsavtalar med private oktober 2023.
utbyggjarar (ref. samhandling
Husbanken) Ansvar oppfglging av

eventuelt vedtak:
Eigedomsforvaltning og
prosjekt, Helse og
omsorg, Drift, teknisk
og vedlikehald

Nytte Husbanken sine Eigedomsforvaltning og | 01.10.2023
verkemiddel aktivt. prosjekt, Helse og
omsorg
Arbeid, dag og aktivitetstilbod Evaluere dei Tenesteleiar var
som mgter brukarane sine kommunale dag- og Habiliteringstenesta | 2024
behov og fgresetnadar aktivitetstilboda;
kapasitet og lokasjon
Sja behov for nye Tenestelleiar Haust
lokasjonar i samband Habiliteringstenesta | 2023

med Bustadplan
(fleirbruk jfr t.d.
Tryggleiksbustad)

Vurdere nye tiltak i Tenesteleiar var
trad, med Aktivitets- Habiliteringstenesta | 2024
og meistringstrappa,

t.d sosialt

entreprengrskap i

portefgljen til
Frivilligkoordinator-
funksjonen

@konomiske konsekvensar
Tiltaka foreslatt i plan for vidare arbeid gar inn i ordinaer drift, og i ordinzert budsjett- og gkonomiplanarbeid.

Miljgmessige konsekvensar
Tiltaka foreslatt i plan for vidare arbeid som omhandlar bustadar, vert teken inn i arbeidet med Bustadplan, kor
moglege miljgmessige konsekvensar ma vurderast.

Organisasjonsmessige konsekvensar

Tiltaka i plan for vidare arbeid er teken inn som del av prosjekt leiing, kvalitetsforbetring og ressurseffektiv
drift. Konsekvensar for organisasjonen vert fortlgpande drgfta i prosjekt- og referansemegter, rad, utval og
formannskap.

Tiltak som vert teken inn som del av Bustadplanarbeidet vert vurdert i samband med den prosessen.
Risiko

Det er iverksett et systematisk arbeid for bade a ta ned og stabilisere kostnadar i sektoren, sikre god praksis i
tenestetilbodet, samt mgte behovet for gkte tenester hos innbyggarane i ara som kjem.



Tildeling av tenester og bustadar, samt kapasitet i begge omrada, er gjensidig avhengig av kvarandre og dei to
omrada Helsa og omsorg vurderer som heilt ngdvendig 3 gjera noko med for 3 mgta behova og krava til
endring som sektoren star overfor.

Vurdering av seerskilte grupper
Tenesteanalysen omhandlar personar med diagnosen psykisk utviklingshemming

Kommunedirektgren si tilrading
Kommunedirektgren tilrar at utval helse og omsorg tek «Tenesteanalyse for tenester til personar med
utviklingshemming i Alver kommune 2022-2023» til orientering.

Vidare at utvalet legg til grunn at handlingsplan 2023 — 2024 kombinert med utviklingsplan er tenlege bidrag til
a drive forbetringsarbeid for malgruppa pa kort og lengre sikt.

Administrasjon vil gje om orientering om framdrift forbetringsarbeid saman med prosjekt leiing,
kvalitetsforbetring og ressurseffektiv drift.

Vedlegg i saken:

11.09.2023 Tenesteanalyse for Alver kommune 07.09.2023 1988787

11.09.2023 Vedlegg 1 Tenesteanalyse dgme samlokalisering 1988788
bustadar

11.09.2023 Vedlegg 2 Tenesteanalyse rapport brukarundersaking 1988789
2021

11.09.2023 Vedlegg 3 Tenesteanalyse medarbeidarundersgkinga 1988790

11.09.2023 Vedlegg 4 Tenesteanalyse Medarbeidarundersgking 1988791
stettekontakttenesta

11.09.2023 Vedlegg 5 Tenesteanalyse Politiske innspel 1988792
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Saksframlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato
Eldrerdd
R&d for menneske med nedsett funksjonsevne

027/23 Ungdomsrdd 18.09.2023

Utval for helse og omsorg

Alver formannskap

Alver kommunestyre

Utleigebustader med tilvisingsavtale i Alver kommune

Kommunedirekteren sitt framlegg til vedtak:
Kommunestyret godkjenner at kommunedirektgren nytter Husbanken sitt verkemiddel om
utleigebustader med tilvisingsavtale med fglgande feringar:

1. Kommunedirektgren utlyser trepartssamarbeid med filvisingsavtale med til ei kvar tid
40 % tilvisingsrett av eit samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.

2. Kommunedirektaren kan i einskilde prosjekt vurdere & nytte filvisingsavtale med
tildelingsrett 100% av bustadane.

3. Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstruktur med region og lokalsenter, om enn
med starst volum i regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

4. Om det er trong for kommunal personalbase ncer eller med bustadprosjekta kan
kommunen vurdere leige eller kjgp.

5. Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfer kommunestyre sak 047/23. Renter og
avdrag vert taft med i rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.

Politisk handsaming

Saka skal fil uttale i ungdomsrdd, eldrerdd, rdd for menneske med nedsett funksjonsevne.
Saka skal fil innstilling i utval for helse og omsorg og formannskap.

Saka skal avgjerast i kommunestyret.

Saka gjeld

Alver sin Kommuneplan samfunnsdel 2022-2034 seier m.a. at «innbyggjarane i Alver har god
livskvalitet, frygge oppvekstvilkér og god helsen. Vidare er det eit mdl at «innbyggjarane i
Alver bur i trygge og gode bustadem og at «Vi skal bidra til af innbyggjarar med ulike behov
og utfordringar fér eit bustadtilbod.

Alver sin Kommunedelplan helse, sosial og omsorg 2023-2034 falgjer opp kommuneplan
samfunnsdel og legg til grunn at «Alver kommune har bustadplan for heilskapleg og
framtidsretta bustadplanlegging med rett kapasitet pd alle nivd i bustadtrappa.


https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-d7ef753d-f176-4013-84b0-96b0f3c8cea2-10591/#/generic/summary/bb582aed-a2b5-42c0-96d9-ae03e7082de6?scrollTo=t-ee1da8b2-7a73-4e99-af5d-3e8bd4acef1d
https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-933b83f7-3c99-49bb-8ae6-cb9f15c96289-28107/#/generic/summary/6986c3d3-d153-4c67-9139-543539088ad2

Kommunestyret sak 008/23 dato 23.02.23 har vedtaftt Mandat for kommunal bustadplan -
frygge og gode bustader i Alver kommune 2024-2035

Bustadplan er planlagt fremma for politisk handsaming sommaren 2024. Imidlertid syner
pdgdande arbeid med kunnskapsgrunnlag og behovsvurdering at ein allereie no bar
iverksette tiltak og bruk av Husbanken sine verkemiddel slik at ein far auka kapasitet
utleigebustader i kommunen.

Malgruppa for ordninga utleigebustad med ftilvisingsavtale er personar som grunna helse,
gkonomi og/eller sosiale tilhave treng bistand til & skaffe eller behalde eigna bustad i tenleg
bumilig. Ein fremmer difor sak om & utlyse samarbeid kommune, utbyggjarar og Husbanken
med omsyn til ordninga utleigebustad med tilvisingsavtale.

Saksopplysningar
| tillegg til gjeldande kommunale faringar, er det relevante lovgrunnlag og nasjonale faringar
knytta til bustader for malgruppa.

Lovgrunnlag og nasjonale fgringar

Lov om kommunenes ansvar pd det boligsosiale feltet

Lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven)

Lov om sosiale fjenester i arbeids- og velferdsforvaltningen (sosialfjenesteloven) — Lovdata
Lov om kommunale helse- og omsorgstienester m.m. (helse- og omsorgstjenesteloven)
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) - Lovdata
Forskrift om I1&n fr& Husbanken

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027

o Det vert lagt til rette for tilstrekkeleg bustadbygging i kommunane i trdd med lokale og regionale
behov. Bustadbygginga ber bidra til gode og varierte bustadtilbod og bumiljg for alle.

e Detlegges il rette for bustadtilbud for vanskeligstilte i ulike deler av kommunen. Eieretablering for
vanskeligstilte vektlegges.

¢ Kommunen ser utviklingen i helse- og omsorgstienester i sammenheng med boligplanlegging og
kommunens langsiktige gkonomi.

Nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken 2021-2024
e Fleire skal kunne eige eigen bustad

e Leige skal vere eit frygt alternativ

e Sosial berekraft i bustadpolitikken

o Tydelege roller, og naudsynt kunnskap og kompetanse

Meld.St. 24 2022-2023: Fellesskap og meistring - Bu trygt heime
Levande lokalsamfunn

Bustadtilpassing og planlegging

Kompetente og myndiggjorte medarbeidarar

Tryggleik for brukarar og stette til pdrerande

Utleigebustad med tilvisingsavtale
Alver kommune kan nytte filvisingsavtale til & auke kapasitet utleigebustader i samarbeid
med private utbyggjarar og Husbanken.

Utbyggar/utleigar kan med filvisingsavtale med kommunen sake 1&dn hjd Husbanken til &
bygge, kigpe eller bygge om eksisterande bygg fil utleigefaremal. Husbanken kan gje I1&n til
alle bustadane i prosjektet uansett om utbyggar/utleigar sgker filskot i tillegg. Ulikskapen er
kor mange bustader kommunen kan tilvise i prosjektet.


https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfinnsyn.ashx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2021191348&
https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfinnsyn.ashx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2021191348&
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2022-12-20-121
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-29
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2009-12-18-131
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-30
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2019-11-18-1546
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/
https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/boligmarkedet/boligsosial-strategi/id2786896/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/meld.-st.-24-20222023/id2984417/

Det er to ordningar med filvisingsavtale:

a) Tilvisingsavtale med I&n og tilskot (og kalla tildelingsavtale).
Kommunen har rett fil & tilvise til alle bustadane (100%) i eit prosjekt i minst 30 Ar.

e Avtale og samarbeid med kommunen.

e Utleigebustad skal fil ei kva tid nyttast til vanskelegstilte pd bustadmarknaden

e Utbyggar/utleigar sgker Husbanken om inntil 85% I&n og tilskot kun til bustader med
tildelingsavtale.

e Kommunen fildeler til personar som i starre grad har trong for oppfelging.

b) Tilvisingsavtale med I&n men utan tilskot.
Kommunen har tilvisingsrett fil alle bustadane i prosjektet, men avtalen vert avgrensa til
maksimalt 40% av bustadane fil ei kvar tid i minst 20 &r. Dei resterande 60 % er ordincer
utleige.

e Avtale og samarbeid med kommunen

e Utbyggar/utleigar sgker Husbanken om inntil 85% 1&n til alle bustadane i prosjektet
med 50 ars nedbetalingstid.

e | mindre prosjekt med fire bustader eller feerre, har kommunen uansett tilvisingsrett til
alle bustadane il ei kvar tid.

e Kommunen tildeler til personar som er vanskelegstilt pd& bustadmarknaden, men har
noko mindre trong for oppfelging.

¢ Ordninga er aldersuavhengig, og dermed eit akfuelt tilbod for eldre personari
kommunen. Her er det krav fr& Husbanken om livslgpsstandard. Livsigpsbustader legg
til rette for at personar uavhengig funksjonsnivé kan bli buande i eigen bustad
gjennom heile livsigpet, leve aktive liv og vere mest mogleg sjzlvhjulpne.

Informasjon om vilk&r ved 1&n til utleigebustader med kommunal tilvisingsrett

Generelt skal bustadane med filvisingsrett vere eit supplement fil kommunen sine eigne
utleigebustader. Dei bustadane i prosjekta som ikkje er omfatta av filvisingsavtale, eller om
kommunen ikkje har behov for & tilvise, d& kan bustadane leigast ut p& den opne
marknaden. | bustadsameige kan kommunen 4 filvising pd inntil 10% av bustadane etter
eigarseksjonslova.

Husbanken sitt 1&n til utleigebustader med tilvisingsrett kan dekke maksimalt 85% av
marknadsverdi, og ha avdragstid pd inntil 50 &r der ein kan binde renta i innfil 20 &r.

Saman med sgknad til Husbanken mé utbyggar/utleigar legge ved falgjande dokument:
e Kommunal utlysing om & framskaffe utleigebustader med filvising

e Tilvisingsavtale med kommunen

e Samarbeidsavtale med kommunen

e Signert oversikt over leigenivé for alle bustadane i prosjektet.

Ein finn informasjon om ordninga - Utleieboliger med filvisingsavtaler - Husbanken
Husbanken sin mal for tilvisingsavtale - mal filvisingsavtale

Husbanken sin mal for tildelingsavtale - mal tildelingsavtale

Husbanken sitt forsalg til samarbeidsavtale - Forslag samarbeidsavtale

Fordelar med a nytte tilvisingsavtale

Tilvisingsavtale som supplement til ordincere kommunale utleigebustader gjev kommunen
tigang pa fleire og betre utleigebustader utan & matte investere. Utbyggar/utleigar tari
hovudsak ansvar for bdde investering, vedlikehald og leigetilhgve, men fér d& gode
I&nevilkér via Husbanken.


https://husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/3-1-formalet-med-lanet/
https://www.husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
https://nedlasting.husbanken.no/Filer/7s54.pdf
https://nedlasting.husbanken.no/Filer/7s55.pdf
https://www.husbanken.no/-/media/kommune/tilvisningsavtale-forslag-samarbeidsavtale.pdf

Under kan ein sj& dgmer pd fordelar med ordninga:

e Tilvisingsavtale er fleksibel for bdde utbyggar/utleigar og kommune

e Kommunen har ikkje plikt til & nytte tilvisingsrett

e Tilvisingsavtale gjev kommunen tilgang til bustader med gode kvalitetar utan krav fil
investeringsmidiar.

e Tilvisingsavtale vil auke kapasitet i bustadtrappa samt kunne gje vurderingsgrunnlag for &
frigiere kommunen sine eigne bustader til andre mdélgrupper.

e Kommunen set i kravspesifikasjon vilkar for bustadbehov som t.d. storleik, lokasjon,
kvalitetar, bumiljg ol.

e Bustadane skal ha kvalitet/standard som filsvarer nye eigarbustader, og ordninga gjeld
nybygg, ombygging eller kjgpsprosjekt.

e Husbanken sine krav til kvalitet er samanfallande med byggteknisk forskrift, og Husbanken

skal sikre at bustadane er eigna.

Modellen med filvisingsavtaler er utprgvd i mange kommunar med god erfaring.

Modellen vil bidra til & profesjonalisere deler av utleigemarknaden i kommunen.

Auka tilgang til utleigebustader i kommune vil kunne bidra til & dempe utleigepris.

Utbyggar/utleigar md opptre som profesjonell akter med eit langsiktig perspektiv og bidra

til at leigetakarane vert integrert i ordincere og gode bumiljz.

e Utbyggar/utleigar mé sgrge for god forvaltning, drift, vedlikehald og utvikling av
bustadane i perioden med tilvisingsavtale med kommunen.

Utlysing av tilvisingsavtale med kravspesifikasjon

Ordninga utleigebustad med tilvisingsavtale har ikkje krav om & falgje lov om offentleg
anskaffing. Arsaka er at leigekontrakt vert inng&tt mellom leigetakar og utleigar samt at
kommunen ikkje betaler noko til utleigar ved etablering av tilvisingsavtale.

Alver legg feresetnader for filvisingsavtale via utlysing av trepartssamarbeid utleigebustader.
Alver vil samhandle med Husbanken med omsyn til utarbeiding av utlysingstekst. Her kan ein
t.d. nytte Mal for kravspesifikasjon for kommunale boliger Ein finn ulike dgmer p& utlysing av
tilvisingsavtaler her - kommuner med utlysing tilvisningsavtale 2023

Ved utlysing vil Alver invitere aktuelle utbyggjarar/interesserte til temasamling om ordningai
samarbeid med Husbanken. Open invitasjon for informasjon om utlysinga vil mellom anna
bidra til likebehandling av aktuelle interessentar.

Det er Husbanken som har endeleg avgjerd om den private utbyggjaren filfredsstiller kriteria
for ordninga.

Dame pd aktuelle krav til dokumentasjon for utbyggar/utleigar ved ein utlysing:

Omtale av utbyggar/utleigeselskap

Plan for handsaming av leigetakarar og bumilje

Husleigenivd

Kvalitets- og bustadstandard, med plan, snitt og fasadeteikningar samt situasjonsplan.
Bustadane sin lokalisering og ncerleik til offentleg kommunikasjon

Bustadutbyggar kan tilby einingar i fleire prosjekt, og ma sjelv skaffe tomt/bygg fil
prosjekta.

e Tidspunkt for ferdigstiling

Vurdering behov for utleigebustader

Alver kommune hadde i 2022 totalt 380 kommunalt disponerte bustader. Dette utgjer 13
bustader per 1000 innbyggjarar. | KOSTRA gruppe 09 er talet 18 per 1000 innbyggjar og i
landet elles (utan Oslo) er talet 20. Alver har med dette ein Idgare andel kommunailt
disponerte bustader enn samanliknbare kommunar, og landet for gvrig.

Alver kommune er i prosess med kommunal bustadplan. Bustadplan skal sikre heilskapleg
bustadplanlegging og rett kapasitet p& dei ulike trinna i bustadtrappa i planperioden.


file:///C:/Users/mehekv/Downloads/190815_Mal+kommunale+boliger-+tillegg+191018.%20(3).pdf
https://www.google.com/search?rlz=1C1GCEA_enNO992NO992&sxsrf=APwXEdfkdycM7ClfWW2KMXF-xEq6QfydvQ:1682598761697&q=site:kommune.no+tilvisningsavtale+2023&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwj-5vXriMr-AhVnSfEDHf8FCP8QBSgAegQICBAB&biw=1920&bih=1057&dpr=1

Det er vidare ei kjent utfordring at kommunen har kapasitetsutfordringar med omsyn fil & ha
tilstrekkjeleg tal utleigebustader fil personar som grunna helse, gkonomi og/eller sosiale tilhgve
treng bistand til & skaffe eller behalde eigna bustad.

Parallelt med oppstart planarbeid kom det fr& 01.07.23 ny Lov om kommunenes ansvar pd
det boligsosiale feltet. |1 §1 Stér det «Formdlet med loven er & forebygge boligsosiale
utfordringer og & bidra til at vanskeligstiite p& boligmarkedet skal & bistand til & skaffe seg og
beholde en egnet bolig.n

| arbeid med kunnskapsgrunnlag bustadplan har tenesteomr&da i sektor helse og omsorg
samt forvaltningskontor og bustadkontor vurdert behova jamfer trinna i bustadtrappa.
Behovsvurderinga er framleis i prosess.

Under kan vi gje nokre degmer p& noverande grunnlag for behovsvurderingar for ulike
malgrupper.

Barn og unge sine butilhgve i Alver

Barn og unges boforhold 2018 2019 2020 2021 2022
(O Barn i husholdninger med lav inntekt, som leier og bor trangt .C'i?) 138 156 156 152 142
(O Barn i husholdninger med lav inntekt (’:)) 747 731 667 658 656
(O Barnefamilier med lav inntekt, som lejer og bor trangt (':)ju 54 54 53 50 46
(O Barnefamilier med lav inntekt (’D 365 358 326 317 298

Sjelv om ein ser noko nedgang jamfer tabell over er det framleis ei utfordring med & finne
tilgijengeleg bustad i tenleg bumiliz for barnefamiliar med 1&g inntekt og som bur trongt.
Definisjon p& & bu frongt er a) at tal rom i bustaden er mindre en tal personar eller at ein
person bur pd eit rom. | tillegg at tal kvadratmeter (p-areal) er under 25 kvm per person.
Informasjon er henta fr& Husbanken sin boligsosiale monitor

Fokus pd kontinuerleg arbeid med & utjevne sosial ulikskap og fremme folkehelse er sentralt. |
tillegg til den gerenelle malgruppa over er det per i dag er det vurdert snarleg behov for 10
nye starre bueingar med 4 eller fleire rom til denne malgruppa. Vurderingar fré
tenesteomrdda er at desse sérbare familiane har trong for bustad med god tilgang til
kollektiviransport og ncerleik fil ulike servicetilbbod m.m..

Innbyggarar som far avslag pd Startldn

e Avslag Startldn grunna manglande bet.evne


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2022-12-20-121
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2022-12-20-121
https://boligsosial-monitor.husbanken.no/region/4631/Alver

Alver kommune har aktiv bruk av Husbanken sine verkemiddel. Startldn er eit viktig verktay
som skal bidra til at personar med langvarige vanskar med bustadfinansiering kan skaffe seg

ein eigna bustad og behalde den. Defte har m.a. betydning for:

e Lofte barn ut av fattigdom

e Bidra fil stabile oppvekstvilkér
e Gje personar med nedsatt funksjonsevne (pd lik linje med andre) moglegheit til & velje kor

og korleis dei bur.

e Frigjere kommunale utleigebustader il andre malgrupper eller t.d. leige til eige ordning.

| tabell over ser ein at manglande betalingsevne er ei av fleire arsaker til avslag. Her vil
kommunen kunne gd i dialog med Husbanken om & vurdere ytterlegare tiltak for aktiv og
fleksibel bruk av ordninga der ein m.a. kan vurdere & senke terskelen for & innvilge Startlan. |
pdvente av og parallelt med dette skal det vere trygt & leige bustad i eit godt bumilj@ i Alver.
Difor har og god kapasitet i utleigemarknaden betydning. Tala er henta frd Statistikkbanken

Husbanken

Ufgre som bur saman med foreldre, og som leiger

Personer med nedsatt funksjonsevne
e Fy
() Ufgre som bor sammen med foreldre w\'?jw

- N
(O Ufere som leier |\'L|

2018

118

361

2019

125

37

2020

125

39

2021 2022
135 147
404 399

Ufare er definert som personar som har mottatt uferestenad foregdande ér. Husholdninga
vert definert som leigetakarar nér ingen i husholdningen er eigar av bustaden.

Flyktningar — prognose busetting

Prognose busetting 2022 2023 2024 2025 2026
flyktningar

Overferingsflykningar

Busettingstal 20 20 20 20 20
Auke i befolkninga 20 40 60 80 100
Busettingstal Ukrainarar 171 165 165 165 165
Retur 2022-kullet -20 -10 -5 -5 -5
Retur 2023-kullet -20 -10 -5 -5
Retur 2024-kullet -20 -10 -5
Retur 2025-kullet -20 -10
Retur 2026-kullet -20
Auke i befolkninga 151 135 130 125 120
Prognose auke flyktninger i 171 +175 +190 +205 +220
befolkninga

Vurderingar og framskrivingar av behov for busetting flyktningar er utfordrande. Imidlertid mé
og Vil Alver ta medansvar ndr det er behov og ein far oppmoding frd statleg mynde.

Endringar kan her skje raskt og det er naudsynt med tenleg bustadkapasitet.


https://statistikk.husbanken.no/lan/startlan
https://statistikk.husbanken.no/lan/startlan

Bustadlause

Noverande status bustadlause (bur midlertidig/akuttplassert)

(Ar____________Jfal_________ _|Merkngd |
2020 8
2021 10
2022 12
2023 23! Tal per 29.08, vurderer at dette vil stige ila aret
2024 - 2

Kartleggingsbustad + bustad ncer/med base

Merknad fr& NAV: Vi ser auke i behov for bustad med base/ncer base spesielt for personar som
har utfordring med rus og psykiatri. Fleire som vert bustadslause har behov for meir enn ein type
bustad som kartleggingsbustad, buoppfalging og helsetenester samstundes. | tallet 23
bustadslause for dret 2023, er 5 av desse antatt & ha behov for bustad med base/ncer base.

=% ALVER

Eldre — framskrivingar 80+

Framskriving 80+ i Alver jfr senterstruktur

300

200

Il ol ol ol ol am
o | ol

Knarvik Frekhaug Manger Lindas o

N 2020 =2030 =2040

== ALVER

| arbeid med kunnskapsgrunnlag for bustadplan vurderer tenesteomrdda innan sektor helse
og omsorg samt bustadkontoret per tid at deft fruleg vil vere tfrong for om lag 500 nye
utleigebustader i planperioden. Volum er eit noverande estimat relatert til trinn 2-4 i
bustadtrappa og skal kvalitetssikrast vidare i samarbeid med ulike akterar.

Eit samla oversyn p& noverande behovsvurdering (august 23) frd tenesteomréda ser ein i
tabell under:

°

Totalt for Alver

347
318
' I N
_ll 217 566

= Summer av Sum einingar

147 151 i Summer o Sum behovsvurdeiing

6]

Trinn 2: Gjennomgangsbustad/ Trinn 3: Trinn 4: Omsorgsbustad med Trinn 5: Omsorgspluss bustad Trinn 6: Institusjon

Velferdsbustad n base inkl.Kar



Vurderingane som ligg til grunn for tala per trinn i tabell over vil vere del av arbeid med vidare
planprosess, men dllereie no vurderer kommunedirektgren at vi md& ta aktive grep for & auke
bustadkapasitet pd dei Idgare trinna i bustadtrappa. Her vil ordninga med utleigebustad
med filvisingsavtale vere eit tenleg verktgy som kan supplere dei kommunalt eigde
bustadane.

Ei kapasitetsauke med gode og varierte utleigebustader i godt bumiljg vil vere eit viktig
bidrag fil helsefremming, trivsel, gode sosiale og miljgmessige filhgve, samt forebygge psykisk
og somatisk sjukdom, skade eller liding. Dette vil med andre ord kunne ha ein dempande
effekt pd& bustad- og tenestebehov pd dei gverste trinna med omsyn til kapasitetsbehov
bustader med heildaggn teneste (institusjon og omsorg +).

| tillegg vil auka bustadkapasitet ha betydning for kvalitetsforbetring og ressurseffektiv drift av
tenesteutaving til ulike malgrupper jamfaer aktivitets- og meistringstrappa.

Vurdering behov for utleigebustader med tilvisingsavtale
| Alver har vii dag utleigebustad med tilvisingsavtale med to ulike firma og totalt 9 bueiningar.
Alle vart etablert i gamle Meland kommune jamfar lokalsenter Frekhaug.

Kommunedirektgren vurderer at kommunen bgr utforme utlysing for samarbeid om ordninga
utleigebustader med ftilvisingsavtale med utbyggar som har som fagremal & eige, forvalte og
leige ut bustader. Noverande behov er 250 bustader/leilegheiter i komande
gkonomiplanperioden 2024-2027.

Kommunedirektaren anskjer primoert & nytte tilvisingsavtale med tilvisingsrett 40% av
bustadane i kvart utleigeprosjekt. Ein kan sekundcert vurdere avtale med fildelingsrett med
100% av bustadane i einskilde konkrete prosjekt.

Kommunedirektgren gnskjer fordeling av bustadprosjekt jamfer senterstruktur med ulike
bustadtyper/storleik og buformer, samt at ncerleik til offentleg kommunikasjon/transport er
viktig. Sterst volum vert lagt fil regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

Kommunedirektgren har per tid stipulert fglgjande fordeling/lokalisering av utleigebustader
med filvisingsavtale jamfar senterstruktur, men volum per lokasjon er ikkje endeleg og vert del
av vurderingar knytta til utlysing frepartssamarbeid:

Lokalisering (regionsenter/lokalsenter) Dgme storleik Tal einingar (vert | Dgme filvisingsrett med
avklart i utlysing 40% av 250 bueiningar i
og forslag fra samla prosjekt
filoydar)

Knarvik 2 roms Samla 40 med
3roms filvisingsreft
4 roms
5roms

Frekhaug 2 roms Samla 25 med
3 roms filvisingsrett
4 roms
5 roms

Manger 2 roms Samla 14 med
3 roms filvisingsrett
4 roms

Lindds 2 roms Samla 14 med
3 roms filvisingsrett
4 roms

Ostereidet 2 roms Samla 7 med
3 roms filvisingsrett
4 roms

Totalt volum tilvisingsrett 40% i 100/250

perioden 2024-2027

Andre bustadbehov jamfar bustadtrappa vert & vurdere i vidare prosess bustadplan.



Utleigebustader ncer eller med base

Ved etablering av filvisingsavtale vil kommunen parallelt vurdere om aktuelle malgrupper
(leigetakarar) for ordninga pé& kort eller lengre sikt vil kunne ha trong for at personalbase
(tenesteyting) er lokaliser ncer eller i aktuell bygningsmasse.

Om det er tfrong for kommunale bueiningar for personallbase ncer eller med bustadprosjekta
kan kommunen vurdere leige eller kjgp. Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfaer
kommunestyre sak 047/23 Kjgp av kommunale bustader, utvida ramme for 2023. Renter og
avdrag vert tatt med i rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.

Ved & kombinere vurderingar ncer eller med base til etablering av ulike prosjekt med
tilvisingsavtale kan ein nytte ordninga til & bidra til kapasitetsauke pd trinn 2-4 i bustadtrappa.

Alver Tomteselskap AS
| mandat for kommunal bustadplan stér det mellom anna under punktet 3.3 «Vi skal
vidareutvikle Alver Tomteselskap AS som eit verkigy for bustadsosial utbyggingn.

Alver Tomteselskap AS vert difor, saman med andre private utbyggarar, invitert fil & ta del i
samarbeid kring & etablere nye bulgysingar og buformer for ulike malgrupper i kommunen.

Vurdering:
Kommunedirektgren viser fil gjeldande kommuneplan samfunnsdel og kommunedelplan
helse, sosial og omsorg med omsyn til fema bustad og bumilje.

Sjelv om ein eri prosess med kommunal bustadplan er det kjent at Alver har
kapasitetsutfordringar med omsyn til utleigebustader til ulike malgrupper i bustadtrappa. |
denne saka gjeld dette butilbod fil innbyggjarar i Alver som grunna helse, gkonomi og/eller
sosiale tilhgve treng bistand til & skaffe eller behalde eigna bustad i tenleg bumilja.

Alver har relativt |&g andel kommunale utleigebustader samanlikna med KOSTRA gruppe 9
og landet for gvrig (utanom Oslo). | tillegg har kommunen gkonomiske utfordringar med
omsyn til kigp/investering og vedlikehald av kommunale utleigebygg til mélgruppa.

Parallelt med dette sagker Alver til ei kvar tid & sikre at vi nytter Husbanken sine verkemiddel
best mogleg. Ordninga med utleigebustad med filvisingsavtale er eit verktay som
kommunedirektgren vurderer er faremdlstenleg & nytte meir aktivt i perioden fram mot
handsaming av bustadplan.

Vi har trong for & ta opp bustadkapasitet der krav til investering, forvaltning og vedlikehald er
l&dg samstundes som filbodet til malgruppa om trygge og gode bustader i tenlege bumilja
vert ivaretatt. Dette gjer at kommunedirekigren vurderer at trepartssamarbeid mellom Alver
kommune, utbyggarar/utleigarar og Husbanken med omsyn fil utleigebustader med
tilvisingsavtale er fgremalstenleg.

Kommunedirektagren rdr til at kommunestyret godkjenner at administrasjon kan ta i bruk
ordninga med utleigebustad med tilvisingsavtale jamfer saksutgreiinga. Primcert nytter
kommunen ordninga med tilvisningsrett 40% av bustadane i kvart prosjekt. Sekundcert vil
kommunen vurdere ordninga med tildelingsrett med 100% av bustadane i einskilde prosjekt.

Kommunedirektgren vil samarbeide med Husbanken om utlysing av ordninga. Nér utlysing er
klar vert interessentar/utbyggjarar invitert fil temmadag om ordninga i samarbeid med
Husbanken.

Kommunedirektaren legg til grunn at ordninga skal ha auke bustadkapasitet med samla 250
bueiningar jamfer senterstruktur i perioden 2024-2027, om enn med starst volum i regionsenter
Knarvik og lokalsenter Frekhaug.


https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfinnsyn.ashx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2021202852&
https://www.alvertomt.no/

Der det er vurdert frong for at kommunen har personalbase fiknytt (ncer eller med) nokre av
desse bustadprosjekta vil ein nytte finansiering jamfer kommunestyre sak 047/23 ved kjgp.

@konomiske konsekvensar
Etablering av utleigebustader med filvisingsavtale gjev kommunen tilgang til bustader med
gode kvalitetar utan krav til investering.

Om kommunen har trong for & kjgpe personalbustad tikknytt ordninga, vert dette finansiert
med midlar jamfar kommunestyre sak 047/23.

Miljgmessige konsekvensar
L&g

Organisasjonsmessige konsekvensar
Om kommunen fér auka bustadkapasitet for mélgruppa vil dette ha positiv effekt for
organisering av tenesteutgving relatert fil trinn i aktivitets- og meistringstrappa.

Risiko
L&g

Vurdering av scerskilte grupper
Auka bustadkapasitet vil betre tilhgva til innbyggjarar i Alver som grunna helse, skonomi
og/eller sosiale tilhgve treng bistand fil & skaffe eller behalde eigna bustad

Kommunedirektearen si tilrading
Kommunedirektaren tilrdr at kommunestyret godkjenner bruk at Husbanken sitt verkemiddel
om utleigebustader med filvisingsavtale med falgjande fgringar:

Kommunedirektaren utlyser trepartssamarbeid med tilvisingsavtale med fil ei kvar tid 40 %
filvisingsrett av eit samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.

Kommunedirektaren kan i einskilde prosjekt vurdere & nytte tilvisingsavtale med tildelingsrett
100% av bustadane.

Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstruktur med region og lokalsenter, om enn med
starst volum i regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

Om det er trong for kommunale personalbase ncer eller med bustadprosjekta kan
kommunen vurdere leige eller kjgp.

Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfar kommunestyre sak 047/23. Renter og avdrag
vert tatt med i rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.
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R&d for menneske med nedsett funksjonsevne
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Meldingar / orienteringar til RMNF - 18.09.2023
Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:
Meldingar vert tekne til orientering.

Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i rad for menneske med nedsett funksjonsevne

Saksopplysningar

Det vert lagt fram fglgjande meldingar og orienteringar:

e

Detaljregulering Manger — offentleg ettersyn og hgyring — orientering v/Ingrid Raniseth
Tenesteanalyse for personar med utviklingshemming — orientering v/Eva Mikkelsen
Utleigebustader med tilvisingsavtale i Alver kommune — orientering v/Pia Syversen/Silje

Stahl Woldset Lussand
Sakshandsaming ved Forvaltningskontoret v/Leni Dale
Tomteval for bufellesskap habilitering v/Leni Dale
Oppsummering av 4-ars perioden i radet (ved leiar)

Det vert felles orienteringsmgte for ER/RMNF i kantina pa radhuset (kl. 12.00) i sak. 1-3.
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