KOMMUNE

B ALVER

Plan og byggesak

Arkoconsult AS
Postlboks 103
5291 VALESTRANDSFOSSEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eirik Berntsen 17.02.2020
Var: 20/840 - 20/8656 eirik.berntsen@alver.kommune.no

Dispensasjon og layve fil endring - Nceringsbygg - gbnr 137/760
Alver

Administrativt vedtak: Saknr: 194/20

Tiltakshavar: Galterdsen AS

Ansvarleg sekjar: Arkoconsult AS
Soknadstype: Sgknad om endring av filtak
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra
byggegrense i plan for plassering av rampe.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1, jf. § 20-3 vert seknad om endring av
leyve datert 19.06.19 godkjent. Endringa bestdr i a etablere ein nedkjeringsrampe
samt & innreda fire kontorplassar med tilheyrande areal i bygget.

Kommunen legg til grunn sgkars opplysningar om at rampa vert fort opp innanfor
arealformdlet N/K/I 2, og ikkje i Vegetasjonsskjerm 5.

Tiltak

Saka gjeld ssknad om endring av gitt lgyve til nceringsbygg , jf. vedtak datert
19.06.19. Endringa gjeld etablering av ein nedkjgringsrampe samt & innreda fire
kontorplassari bygget.

Det vert elles vist til sgknad mottatt 26.11.19

Sakshandsamingsfrist

Alver kommune

Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 26.11.19 og frist for
sakshandsaming er 12 veker frd den dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Galterdsen Industriomrdde planid. 1263-200903 er definert som
Ncering/kontor/industri.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd byggegrensa i reguleringsplan.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
«Bakgrunnen for & innta byggegrenser i plankart begrunnes blant annet med at man
vil sikre lys, luft og dpenhet mellom bygg, samt en viss avstand mellom
nabobebyggelse, se blant annet Direktoratets veileder til SAK10 § 6-3.

| denne saken mener vi at tiltaket ikke kommer i konflikt med de hensyn som ligger fil
grunn for reglene om byggegrenser.

For deft farste innebcerer tiltaket minimale terrenginngrep. Lagerbygget er allerede
godkjent og rampen kommer p& allerede bearbeidet areal i tilknytning til bygget, se
vedlagt, situasjonskart. Tomten blir med andre ord ikke noe scerlig endret av filtaket.
Selve tiltaket vil ikke fare fil redusert lys, luft eller annen fysisk ulempe for naboer.

Det er heller ikke tale om boligbebyggelse. Saledes kan ikke de vanlige hensyn som
ligger bak avstandsreglene tillegges like stor vekt fordi det ikke er noen beboere som
blir negativt pdvirket av plasseringen.

Overskridelsen av byggegrensen er videre av mindre art, da den ikke gjelder
lagerbygget i seg selv, men kun selve rampen.

Efter dette mener vi af overskridelsen ikke vesentlig filsidesetter de hensyn som ligger
bak bestemmelsen, jfr. pbl. §§ 19-1 - 19-2, fig.

Spersmalet s& er om det foreligger fordeler som er klart starre enn evt. ulemper. |
denne saken mé det anfares at bygging av rampe er en ngdvendig forutsetning for
ny virksomhet. Angitt plassering er ansett som den beste plassering pd eiendommen.
Ved & plassere den ncer innkjarsel, blir det minimalt med frafikk inne p& eiendommen
mot @st. Vogntogene vil da ogsd slippe & matte snu inne pd eiendommen eller kjgre
rundt bygget. Dette giri sin tur bedre trafikksikkerhet og forebygging mot skade pé
person og eiendom.

Ulempene slik vi ser det, er f&. Dette fordi det er tale om en tomt som ligger relativt
godt skjermet fra annen virksomhet og beboelse.

Rampen kommer ncer oppfil eksisterende natursti langs Galterdsen astover
langs hovedveien.
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4.2  Turdrag

421 Turdrag skal sikre tillkomst til eksisterande turstiar opp mot Tvettavarden, og fungere
som ein buffer mellom industri- og bustadomrade. Opparbeiding av sti skal skje mest
mogleg skinzamt i terrenget. Tilrettelegging for sitjeplassar og enkle konstruksjonar for
leik og fisisk aktivitet kan tillatast. Alle tiltak skal vere reversible til naturleg terreng.

Opparbeidelse av turdraget vil skje som forutsatt i plan og tilpasset det omsgkte filtak.
Slik stien er vist i reguleringsplan, mener vi den ikke kommer i konflikt med det omsgkte
filtak.Vi mener derfor at tiltaket ikke medfarer noen direkte ulempe i denne
sammenheng.

Etter dette mener vi at fordelene er klart starre enn ulempene ved & tillate den
omsgkte endringen.

Konklusjon: dispensasjon bar gis.»

Uttale fra@ anna styresmakt
Kommunen si vegavdeling har gitt tilbakemelding pd at dei ikkje har merknadar til
dispensasjonen.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast p& hayring til Fylkesmannen i Vestland, jf. fylkesmannen
sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i Vestland far vedtaket fil klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 25.11.19. Tiltaket er plassert i strid
med byggegrense i plan. Det er derfor sgkt om dispensasjon for dette.

Vatn og avlgp (VA)
Kommunens tekniske avdeling har den 11.12.19 godkjent rgrleggermelding for
tilkobling av VA.

Tilkomst, avkjersle og parkering
Ingen endringar i forhold til gitt layve.

Terrenghandsaming
Teikningar og snitt viser nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode
visuelle kvalitetar bd&de i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift.
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VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere klart
stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Hensynet med byggegrensa i planen er & sikra grentbeltet og allmentas tilgang il
turstien som gdr der. Den omsakte nedkjeringsrampen er plassert lavt i terrenget, og
vil etter v&r vurdering ikkje setta desse hensyna tilsides.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd&
trafikksikkerheita inne p& eigedomen.

Vi visar elles til sgkars utgreiing, og stettar opp om denne.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje
dispensasjon frd byggegrenssa.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have fil sin funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk
e Endring av filtak er sgknadspliktig etter plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-3/20-
4, jf. 20-2, jf. 20-1.

e Kommunen sine fristar for sakshandsaming gér fram av byggesaksforskrifta
(SAK) § 7-1, jf. § 7-1 farste ledd bokstav b).

Tiltak skal nabovarslast i samsvar med pbl. § 21-3.

Krav til visuelle kvalitetar i tiltaket gér fram av pbl. § 29-2.

Tiltak skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl. § 29-5.
Krav fil skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.

Kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, men ber ikkje gi
dispensasjon ndr ei direkte r&ka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sasknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

Mynde
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Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §
29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast
skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og
kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fere Igyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av leyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at rammelayvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som filtaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Eirik Berntsen
Avdelingsleiar Plan og byggesak R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:
Situasjonsplan
Fasade teikningar

Plan og snitt

Kopi til:

Arkoconsult AS Postboks 103
Galterdsen AS Mgllendalsveien 68B
Mottakarar:

Arkoconsult AS Postboks 103

5291
5009

5291

VALESTRANDSFOSSEN
BERGEN

VALESTRANDSFOSSEN
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