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Layve til oppfaring av tilbygg og ombygging av eksisterande
fritdsbustad, samt dispensasjon fr& byggegrense mot sj@ - gonr
414/153 Soltveit

Administrativt Saknr: 458/20

vedtak:

Tiltakshavar: John Frode Strand

Ansvarleg sekjar: Ahead AS

Soknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frad byggegrense mot
sjo for oppfering av tilbygg til eksisterande fritidsbustad.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eit trinn for
oppfering av tilbygg og hovudombygging av fritidsbustad pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 21.06.2019 med heimel i pbl. §
29-4, if. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.
3. Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppfaering av tilbygg med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 22 m?
og bygd areal (BYA) ca. 34 m2. Utnyttingsgrad er opplyst fil 8,9 % BYA.
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Sgknaden omfattar og hovudombygging ved at takkonstruksjonen skal endrast, samt at
takhggda vert auka. Andre tiltak som kan vere vist p& innsendte teikningar er ikkje omfatta av
dette vedtaket.

Saka omfattar seknad om dispensasjon frd byggegrense mot sjg som vist i
kommuneplankartet, jf. feresegn 2.7 ferste ledd i kommunedelplan for Raday.

Det vert elles vist til ssknad motteken 21.06.2019 og supplert 03.07.2019, 22.10.2019,
31.10.2019, 05.11.2019, 21.11.2019, 25.11.2019, 12.12.2019,27.04.2020 og 06.05.2020.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Dokumentasjon vart motteken ved brev
fr& ansvarleg sakjar siste gang 05.05.2020. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida
det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus
Eigedomen ligg i regulert omréde innanfor det som i reguleringsplanen for Fesay, planid:
12601985000400, er regulert til hytter.

Det folgjer av fgresegn 4.12.4 til kommunedelplan fglgjande faresegn skal gjelde framfor
fgresegn i eldre reguleringsplanar;

Fritidsbustad, uthus og parkering skal ha samla bruksareal (BRA) pd inn til 150 m2 og bygd
areal (BYA) p& inn til 170 m2, inkludert 36 m2 parkering. Eksisterande naust pd same eigedom
inngdr ikkje i berekninga av BRA og BYA.

Tillat grad av utnytting etter kommunedelplan for Raday er 25 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd byggegrense mot sj@.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Men for @ komme videre i saken ber derfor om dispensasjon for byggegrenser etter dere epost, som
falger:

1. Eksisterende hytte ble solgt av utbygger Frida/Egil Lunde til navaerende eiere i 1999 med
eksisterende plassering.

2. Tomtens topografi gir begrenset muligheter for andre utvidelse enn mot sj@ (ser/vest).

a. Mot Nord/gst - ligger det en fjellskjering helt inntil eksisterende hytte pa ca. 2-3 meters
heyde som umuliggjer utvidelse den veien.

b. Mot Nord/Vest - er det er det kun et par meter til denne byggegrensen. Dette gir ikke rom
for fornuftig utvidelse og vil ta av verdifullt uteareal.

c. Mot Ser/@st - ligger tomtegrensen for naert for en utvidelse.

d. Sar/vest - er eneste stedet hvor man kan utvide hytte pa en fornuftig mate.
i. Tilbygget blir trappet for & folge terrenget best mulig.
ii.  Plassering i nord/vestre hjgrne gir minst mulig om noen
sjenanse for naboer.
iii.  Deler av tilbygget vil komme utenfor denne byggegrensen.

3. Vi ber saledes med dette om dispensjon fra byggegrensen.

4, Ber ogsa om fritak for utsendelse av nabovarsel om dette, av grunner oppgitt over samt det
forhold at det areal av utvidelsen som vil ligge utenfor denne byggelinjen vil i liten om noen grad
vaere synlig for naboene. Videre er naboene informert om alle detaljer, inkludert plassering gjennom
den ordinzare nabovarslingen, hvor samtlige naboer skriftlig har samtykket til tiltaket.

Uttale fra anna styresmakt
Seknaden er sendt pd& haring til Fylkesmannen i Vestland, Vestland fylkeskommmune og Statens
vegvesen. Det er ikkje motteke merknadar fil omsgkt dispensasjon.

Nabovarsel
Omsakt tilbygg er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknadar fr& naboar.

Seknad om dispensasjon frd byggegrense mot sjz er ikkje nabovarsla. Det er sgkt om fritak fré
nabovarsling av dispensasjon ettersom tilbygget som gdr utanfor byggegrensen i liten grad vil
réke eller vere synleg for naboar. Kommunen er samd i vurderinga og legg til grunn at
nabovarsel av dispensasjonen kan unnlatast i defte tilfellet, jf. pbl § 21-3 andre ledd.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 21.06.2019.

Det er sgkt om grunnmur pd kote ca. + 2,0, mgnehggde pd kote ca. + 2,55 og gesimshagd
pd kote ca. + 5,25.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen har ikkje innlagt vatn og avlgp. Dette skal vidarefgrast etter oppfering av
omsgkte tiltak.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen har ikkje vegtilkomst.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersakingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Godkjenning av tiltakshavar som sjglvbyggar
Tiltakshavar har sekt om personleg ansvarsrett som sjglvbyggar av egen fritidsbustad, jf.
byggesaksforeskrifta (SAK10) § 6-8.

Alver kommune finn at tiltakshavar innehar tilstrekkeleg kvalifikasjonar og kompetanse til at
han kan sté& som sjglvbyggar for oppfering av tilbygg og hovudombygging, jf. pbl § 23-8, jf.
SAK § 6-8.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verte vesentleg sett
til side. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vikdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfare.

Omsynet bak byggegrensa mot sj@ er & gje strandsona eit scerskilt vern og halde den fri for
tiltak for & sikre dlmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og
verneinteresser.

Omsakt tilbygg som gdr utanfor byggegrensen ligg i direkte tilknyting til eksisterande
fritidsbustad og vil dermed ikkje medfare privatisering ut over det eksisterande situasjon gjer. |
tillegg gjer tomtens topografi det vanskeleg & utvide fritidsbustaden pd ein hensiktsmessig
mate i andre retningar enn sgr/vest som omsgkt. Kommunen kan difor ikkje sj& at tilbygg i
dette filfellet inneber at byggeforbodet i strandsona vert vesentleg sett til side.
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Fordelane ved & gi dispensasjon til & oppfere tilbygg som omsgkt er at tiltakshavar fér ein
betre utnytting av fritidsbustaden og tomten, samt at fritidsbustaden vil f& ei betre standard
enn dagens situasjon.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon frd
byggegrense mot sj@ vil vere klart starre enn ulempene. Vilkdra for & gje dispensasjon er sdleis

oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i have til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av ftiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkkesmannen. Kommunen kan ikkje sjé at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sakjar, jf. pbl § 20-3.

o Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-7.

Seknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkdra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tihgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa
i §§ 8 - 12i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pd& fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdér ut. Klagen skal sendast skriftleg fil
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt retft til & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, ma have til & klage pé& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 19/4089

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fgresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faoresegner gjeld feresegnene for lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Boritfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lgyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsé dispensasjonslayvet.

Aviall
Alt avfall som filtaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Teikningar

Teikningar

5185 Signert Gjennomfgringsplan JFS 25.11.19
Revisjon D1- A06052020

Situasjonskart

Mottakarar:
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Mottakarar:

Jarle Oen Lepsayvegen 5216 LEPS@Y
210

John Frode Strand
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