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Seknad om dispensasjon.

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-feremalet i

kommunedelplan for Lindas 2019-2031 for oppretting av ny grunneigedom med eksisterande
bustad fra gbnr.55/2 Bruvoll.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lagyve til oppretting av ny grunneigedom pda om lag 1100 m? fra gbnr. 55/2 pé
felgande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som synt i revidert situasjonsplan datert 21.01.2020, dagsett
02.06.2020 jf. pbl. § 29-4.
2. Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
3. Eventuellrett til & fere vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast,
jf- plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.
4. Eventuell vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved fr&deling av eksisterande bustad
og omkringliggjande areal, det er i sgknad opplyst at ny parsell vil ha eit areal p& om lag 1100
m?, ny parsell er skt frédelt fr& eigedom gbnr. 55/2.

Det erisak 20/7577, administrativt vedtak saksnr 372/20 datert 30.03.2020 gjeve Igyve fil
frddeling efter jordlova §§ 9 og 12, layvet omfattar frddeling av tomt pd om lag 1,4 dekar fré
eigedom gbnr. 55/2.

Landbrukseigedom gbnr. 55/2 er ein relativt stor gard pd 399,3 dekar. Det er 3 vaningshus pd
bruket, omsgkt f&deling ferer til at hovudbruket ligg att med 2 véningshus.

Seknaden omfatter og seknad om dispensasjon frd LNF-faremdlet i samband med oppretting
av ny grunneigedom.

Det vert elles vist til sgknad motteken 25.11.2019 og endeleg supplert 02.06.2020.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett nédr den var mottatt. Kommunen har ved farste giennomgang av
saka etterspurd fglgjande dokumentasjon ved brev av 20.12.2019

1. Sgknad om dispensasjon.

2. Situasjonsplan som syner den nye parsellen pafgrt nye grenseliner og lengde pa desse.

3. Avtale som gjev den nye parsellen rett til veg, vatn og avlgp.

Som felgje av kommunesamansldiing og etterregistrering av motteken post vart sgknaden
avvist i vedtak datert 28.01.2020, seinare same dag vart sgknad supplert og sekjar vart
orientert om at saka ville verte handsama.

Ved 2. giennomgang av sgknad vart det avdekka at delar av omsgkt parsell ligg i
utlzpsomrdade for ras og skred, sakjar vart gjort merksam pad tilhgva og fekk have fil & supplere
sgknaden med enten geologvurdering eller justering av parsellen. Sakjar valde & justere
parsellen og nytt kart vart sendt inn 02.06.2020.

Seknaden var klar for handsaming den 02.06.2020 og frist for sakshandsaming er 12 veker fr&
denne dato.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innafor det som i kommunedelplan sin arealdel for
tidlegare Lindds kommune er definert som LNF-faremdl med omsynssone ladbruk.

Utsnitt KDP Lindds 2019-203) Utsnitt NIBIO s gardskart for omsakd| [Uisnitt orthofoto omseki parsell
omsakt parsell gbnr 55/2 parsell gbnr 55/2 ¢ d

S
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Delar av arealet som er sgkt frddelt er p& NIBIOs gérdskart klassert som bygd areal medan
noko av arelet ligg som overflatedyrka mark og produktiv skog.

Omsgkt frddeling krev at det vert gjeve dispensasjon frd kapittel 3.4 i gjeldande
kommunedelplan. Det ligg fere lzyve til deling etter jordlova §§ 9 og 12.

Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving, datert 23.01.2020:

((Jeg @nsker & dele fra Hundvinsvegen 3 med eget gnr/ bnr fra bruket mitt med gnr.55
bnr.2 i Alver kommune.

| Hundvinsvegen 3 stdr det i dag oppfert et lite bolighus som tidligere var brukt av mine
foreldre. Jeg har en saster i Alesund som pd sikt @nsker & flytte nedover, men da
trenger hun en plass & bo. Hun har derfor ytret anske om & kjgpe denne eiendommen.
Da vil hun ogsd veere i ncerheten av sin sgster i Hundvinsvegen IA og tantebarn
Hundvinsvegen 1. Hundvinsvegen 3 ligger ogsd i en utkant av eiendommen min og vil
veere en naturlig eiendom & skille fra. Noermeste nabo er Hundvin Naturbarnehage i
sgr og Hundvinsvegen 1B, IA og 1 i nord hvor det kun bor familie.

Ved fradeling og evt. salg til min sgster vil jeg bedre kunne finansiere min halvdel av
tomannsbolig pd gnr.55 bnr.39 som nylig er ferdigstilt. Den nye boligen gir meg bedre
funksjonalitet mht. alder og helse, der alt er pd ett plan. Pga. helsemessige drsaker ser
jeg at det blir vanskelig & vedlikeholde Hundvinsvegen 3 i tillegg til bygningsmassen
pd gdrden (55/2) som bestdr av bolighus, véningshus, lee, verksted, redskapshus mm.
Evt. helseerkicering kan eftersendes om anskelig.»

Uttale fra anna styresmakt
Saka har vore sendt p& hayring til regionale og lokale planstyresmakter. Fylkkesmannen i
Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Det ligg fare slik uttale frd Fylkesmannen i Vestland datert 24.03.2020:
«Det er for tida mange sgknadar om dispensasjon for & skilje ifr& hus nr 2 p&
landbrukseigedomar. Fylkesmannen er i desse sakene uroa for uheldig oppsplitting av
landbrukseigedomane, driffsulemper, svekking av garden sitt ressursgrunnlag,
omdisponering av dyrka mark og fare for & setje kommuneplanen som styringsverktay
fil sides.

| denne saken meiner vi at plasseringa av tomta i liten grad vil fgre fil driftsulemper.
Den ligg rett ved ein veg som vert nytta av fleire frddelte eigedomar og ligg langt ifrd
gardstunet.

Det md& vurderast om garden har behov for to hus. Ved generasjonsskifte viser det seg
ofte at behovet for to hus gjer seg gjeldande. Det uheldig om det pd eit seinare
tidspunkt oppstdr eit behov for hus nummer to pd garden.

Frédelinga vil fere til omdisponering av dyrka mark og vi viser til at det er eit nasjonalt
mdl og omdisponere sd lite dyrka jord som mogleg. Fylkesmannen er negativ til slik
omdisponering.

Vi kan ikkje sj& at det er scerlege grunnar som skil saka fr& andre liknande sakar og
meiner difor at dispensasjon i denne saka kan gjere det vanskeleg for kommunen &
gje avslag i andre sakar.
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Fylkesmannen ber om & fd& eit eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.»

Det ligg fare slik uttale fr& avdeling Samferdsel, veg- vatn- og avigpsforvaltning datert
06.04.2020:

«l omrddet er det ein privat vannledning, som fleire eigedomar er tilknytt. Gér ut frg at
denne er felles eigd, av dei parter som er tilknytt. Dersom ein skal sgkje om tilknytting til
denne vann ledningen, md ein ha tinglyst erklcering fr& alle eigare av vannledningen,
erklcering om rett til & etablere vatn og avigpsanlegg over anna manns grunn md
0gsd veera tinglyst.

Det er ikkje kommunalt avlgp i omrddet, sG her md ein sgkje utslepp, eller kople seg til
aleredet etablert lzysing, dersom dette finnes.»

Det er som nemnd over fatta vedtak om fr&deling etter jordlova § § 9 og 12 etter
oversending av saka til landbruksavdelinga, vedtak i heilskap ligg ved.

For uttale i saka i heilskap vert det vist til dokument i saka.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i revidert situasjonsplan datert 21.01.2020, dagsett 02.06.2020.

Vatn og avigp (VA)
Det ligg fare utsleppslayve for bustaden i vedtak datert 17.09.1986 sak nr. B-233/86.

Det er registrert at Hudvindsvegen 3 betalar gebyr for siamtamming. Bustaden er etter
opplysning frd sekjar fart opp pd& 1930-talet.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Omsakt filtak farer ikkje ein endra eller auka bruk av avkgyrsle. Den omsakte parsellen ar
tilkomst fil offentleg veg via privat veg.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Sakjar har erklcert aft filtaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilheve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.
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VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta reftleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Dispensasjon

Det er to vikdr som mé& vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé& dei omsyna som
ligg bak feresegna det dispenserast i fr& ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til seknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjienge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkér sé& langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Omsyna bak LNF-faremdlet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt il landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrdde og anna gragnnstruktur.

Eigedom gbnr 55/2 har eit total areal pd 399,3 dekar av dette er 73,7 full- og overflatedyrka
jord. 28,5 dekar er innmarksbeite. Det er vidare 243,4 dekar produktiv skog, 41,1 anna
markslag og 12,6 dekar bygg/tun/hage.

Det eri dag 3 véningshus pd bruket, drifsbygning for mjalkeproduksjon og fleire
uthus/reiskapshus/garasjebygg.

Parsellen som er sgkt frddelt er bygd med bustad og delinga vil ikkje endre bruken av arealet.
Plasseringa av den nye parsellen vil i liten grad medfere negative konsekvensar for
gardsdrifta. Bustaden og den nye parsellen er plassert om lag 300 meter frd tunet pd garden,
det er ikkje naudsynt at tilkomst til parsellen gér giennom tunet eller forbi driftsbygningen p&
garden jf. skriv fr& sgkjar.

Fylkesmannen rér i si uttale i saka fr& at parsellen vert frddelt. Av uttale gdr det fram at
frddelinga i seg sjalv truleg ikkje vil fare til driftsulemper.

Fylkesmannen vektlegg at bustaden ved generasjonsskifte kan ha verdi for bruket og ogsé at
det er eit nasjonalt mal & omdispnere sd lite dyrka jord som mogleg.

Ved frddeling av omsakt parsell med pdstande vaningshus vil hovudbruket framleis ligge att
med 2 vaningshus.

Kommunen vurderer p& denne bakgrunn at omsynet bak LNF-faremdlet ikkje vert vesentleg
sett filside ved den omsgkte frddelinga.

Det felgjer av plan- og bygningslova § 19-2 4. ledd at kKommunen bar heller ikke dispensere
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fra planer, lovens bestemmelse om planer og forbudet i § 1-8 ndr en direkte berart statlig eller
regional myndighet har uttalt seg negativ om dispensasjonssegknaden.n

Fylkesmannen i Vestland har i skriv datert 24,03,2020 r&dd fr& at det vert gitt dispensasjon fil
frddeling slik det er sgkt om. Fylkesmannen si vurdering er at den omsgkte fr&delinga vil fera til
omdisponering av dyrka mark og viser til nasjonalt mal om & omdisponere sé lite dyrka mark
som moogleg. Det vert og vist til omfdakt frddeling kan skape presedens.

Kommunen er i denne saka av den oppfatning at dei forhold som fylkesmannen tek opp i
mindre grad gjer seg gjeldande for den omsakte parsellen. Delinga gjeld parsell med
eksisterande bustad og vil ikkje endra bruken av arealet. Eigedomen vil ikkje i det vesentlege
leggja beslag pd dyrka eller dyrkbar jord, og bustaden ligg om lag 300 meter frd
driftsbygningen pé bruket og tilkomst til den nye parsellen vil ikkje g& gjennom tunet eller forbi
driftsbygning.

| vurderinga av fordeler og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt p& at den omsgkte
parsellen er bygd med bustad, at delinga ikkje vesentleg vil endra bruken av arealet og at
tiltaket i liten grad vil medfare driftsmessige ulempe. Fordelane ved & gje dispensasjon vert
vurdert klart stegrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré LNF-
faremdlet er oppfylt. Dispensasjon vert gitt.

Vurdering av seknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av

eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Det gdr fram av saksutgreiinga at det ligg til rette for & gje dispensasjon fr& arealfaremdlet for
oppretting av ny grunneigedom. Den omsgkte parsellen er vurdert tilstrekkeleg stor og eigna
til bustadfgremal.

Delar av arealet til den omsokte parsellen er registrert med overflate dyrka mark. Den
opphavelege innsendte situasjonsplen er redusert for & unngd areal som ligg som
fareomr&de skred og ras, ein fglgje av dette er at den nye parsellen opptek ein mindre del av
areal registert som overflatadyrkamark.

Den nye parsellen har filkomst til offentleg veg via privat veg over gbnr 55/2, og privat anlegg
for vass- og avigpslaysing. Det vert sett vilkdr om erklcering som sikrar den nye parsellen
vegrett fr& kommunalveg og fram til tomtegrense skal liggje fere far oppretting av parsellen
kan gijennomfarast. Erklcering/rettighet ma& ha ein slik form at den kan tinglysast. Dersom
private anlegg for vatn og avlgp er plassert p& gbnr. 55/2 mé erklcering ogsd omfatte desse
anlegga. Det md vidare dokumenterast rett til bruk av privat vasskjelde.

Vilegg ved skjema som kan nyttast for & tinglyse erkloering om retftighet i fast eigedom.

Plassering

Seknaden om frédeling vert godkjend i samsvar med Plassering av tiltaket er synt i revidert
situasjonsplan datert 21.01.2020, dagsett 02.06.2020. Parsellen sin ngyaktige storleik vert
fastlagt i samband med gjennomfering av oppmdalingsforretning etter matrikkellova.
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Konklusjon
Kommunen gjev Igyve til oppretting av ny grunneigedom p& om lag 1100 m? fr& gnr. 55/2.

Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Seknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md& klagast pd far det kan reisast sgksmd&l om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Koommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmadling. Sakshandsamingsfristen der er 16 uker.
Fristen vert forlenga med den tida som gér med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 Ar.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr. 20/1711
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Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Kart

Layve til deling etter jordlova - GBNR 552 Bruvaoll
Layve fil deling etter jordlova - GBNR 55/2 Bruvoll
erklcering om rettighet i fast eigedom

Kopi til:

Ottar Egil Hopland Treelandsvegen 5956 HUNDVIN
33

Mottakarar:

Fylkesmannen i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER

Ottar Egil Hopland Trcelandsvegen 5956 HUNDVIN
33

Side 8
20/1711-15



