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Dispensasjon og lgyve til oppretting av ny grunneigedom med
eksisterande bustad - gbnr 438/11 Helland

Administrativt vedtak: Saknr: 811/20

Heimelshavar:

Sokjar: Dagny Marie og Harry Helland

Soknadstype: Seknad om oppretting av ny grunneigedom.
Seknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealferemalet
LNF-SBE (landbruk, natur og friluftsliv eksisterande busetnad) for oppretting av ny
grunneigedom med eksisterande bustad fra gbnr. 438/11.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lagyve til oppretting av ny grunneigedom pd omlag 530 m? fra gbnr. 438/11 pa
felgjande vilkar:

¢ Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 21.01.2020, jf. pbl. § 29-4.

¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

¢ Naboerklcering med samtykke til plassering av bustad med avstand mindre enn 4,0
meter frd nabogrensa skal leggjast fram fer oppmalingsforretninga kan
giennomferast. Erklceringa ber tinglysast.

e Retttil & fera vass- og aviaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast seinast
saman med oppmadlingsforretninga, jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

e Vegrett over gnr 438/11 ma tinglysast seinast samstundes med oppmadilingsforretninga,
jf- pbl. § 27-4, 1. ledd.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vera i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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SAKSUTGREIING

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom med eksisterande bustad (kdrhus)
med adresse Hellandsvegen 205, pd gbnr 438/11 Helland. Den nye parsellen har eit areal
opplyst til ca. 530 m2. Det er dotter til heimelshavar som skal overta eigedomen. Ho buri
bustaden i dag.

Det vert elles vist til ssknad mottatt 12.02.2020, og supplerande dokumentasjon mottatt
12.05.2020

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett nér den var mottatt. Kommunen etterspurte kart som viser
omsgkt grunneigedom, opplysningar om utnyttingsgrad, dokumentasjon p& at nabovarsel er
send Vestland fylkeskommune, grunngitt sgknad om dispensasjon og dokumentasjon pé at
vegrett og plassering av anlegg for vatn og avigp er sikra i brev datert 16.03.2020.

Seknaden var klar for handsaming 12.05.2020 og frist for sakshandsaming er 12 veker fré
denne dato, med ftillegg for den tid sesknaden har vore fil uttale hos regionale styresmakter.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommuneplanen for Radgy 2011 -
2023 delrevisjon 2019 er avsett fil landbruk, natur, friluftsliv og eksisterande spreidd busetnad
(LNF-SBE). | desse omréda kan det ikkje opprettast nye eigedomar eller fgrast opp nye
bustadar, jf. feresegn 3.4.2.

Situasjonskart og plankart

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealfgremdlet.
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Sgknaden om dispensasjon er grunngift i at det er dotter til sgkjar som skal overta bustaden,
at bustaden ligg i utkanten av garden og at delinga ikkje er til hinder for vidare gardsdrift.

Uttale fra anna styresmakt

Seknaden har vore send pd& hayring til Fylkesmannen i Vestland, Statens vegvesen, Vestland
fylkeskommune og Alver kommune si avdeling for samferdsel, veg-, vatn- og avigp-
forvaltning til uttale. Det er ikkje mottatt uttalar.

Det ligg fare lgyve til frédeling etter jordlova i vedtak datert 28.06.2020 i sak 20/11255.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarslia i samsvar med regelverket.

Det ligg fare slik merknader frd eigar av fylkesveg 5090 og fylkesveg 5488 ved brev datert
29.04.2020:

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 21.01.2020.

Avstand mellom eksisterande bustad pé& parsellen og ny grenselinje mot nordaust er ikkje
oppgitt, men av kartet ser det ut som bygget stér nesten i grenselinja.

Det vert lagt fil grunn at avstand mellom eksisterande bygg og dei andre grenselinjene er
minst 4,0 mefter.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp.

Det er opplyst at eigedomen har privat vassforsyning og avigpslaysing.

Den nye parsellen skal ha rett til & leggja anlegg for vatn og avigp over gbonr 438/11.

Tilkomst, avkayrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg filkomst til offentlig veg via privat veg.

Omsgkte tiltak medferer ingen endringar i forhold til filkomst, avkayring eller parkeringsareal.
Vilegg til grunn at bustaden har godkjend avkgyringslayve frd offentleg veg.

Det vert vurdert mogleg & snu pd eigen grunn.

Den nye parsellen skal ha vegrett over gbnr 438/11.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
Sekjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilhave som krev scerskilte undersgkingar eller filtak.
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Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som md& vera oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste m& dei omsyna som
ligg bak feresegna det vert dispensert i frd ikkje verta vesentleg sett til side og for det andre
ma& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn ulempene, etfter ei samla vurdering.
Begge vikdra mé vera oppfylt far ein kan gje dispensasjon.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar ndr ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgienge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkkdra mad liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, il
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Eigedomen ligg i omrdde som er avsett til LNF spreidd eksisterande. Desse omrdde omfattar
eigedomar som er bygd ut med heildrsbustadar og der det vert opna for mindre filtak slik at
ein kan fornya og utvikla bustadmassen innanfor gitte vilkér. Det er ikkje opna for & oppretta
nye eigedomar eller etablera ny busetnad i omrdda.

| desse omrdde vil elles dei omsyna som gjeld i LNF-omréda vera gjeldande. Det vil seia at
ein skal verna om samfunnsinteressene knytt til landbruk, natur og friluftsliv og sekja & unngd
uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomréde og anna granstruktur.

Det er gitt lgyve fil deling etter jordlova. Kommunen viser til vurderinga som ser gjort i
jordlovsvedtaket og filtrer denne.

Landbrukseigedomen er totalt 159,8 dekar. Det er 3 bustadhus p& garden, ein driftsbygning
med husdyrrom og siloanlegg. Det er eit garasjebygg ncer det nyaste véningshuset. Det er i
dag ikkje eiga drift p&d garden, men innmarka vert hausta/beita av andre aktive bgnder.

Parsellen som er sakt frddelt er bygd med bustad og delinga vil ikkje endra bruken av arealet.
Den nye parsellen vil i lita grad medfera negative konsekvensar for drift pd garden. Bustaden
er plassert heilt i utkant av bruket og grensar til bade fylkesveg og kommunal veg. Bustaden
har felles avkayrsle med gardsbruket fré fylkesvegen, men tilkomst til ny parsell vil ikkje g&
gjennom tunet, eller forbi driftsbygning, og vil heller ikkje leggja beslag pd& dyrka eller dyrkbar
jord.

Det ligg ikkje fare merknader fr& naboar eller regionale styresmakter.

Kommunen vurderer pd denne bakgrunn at omsynet bak LNF-faremdlet ikkje vert vesentleg
sett fil side ved ved & dela frd bustaden.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at den omsgkte
parsellen er bygd med bustad, at delinga ikkje vil endra bruken av arealet og at delingai
ikkje vil medfera driftsmessige ulemper.
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon
fr& arealfaremdlet LNF spreidd eksisterande (LNF-SBE)for & oppretta ny grunneigedom.

Naturmangfaldiova
Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av seknaden
Oppretting/endring av eigedom ikkje md skje pd ein slik mdate at det oppstdr forhold i strid

med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna fil
bebyggelse p& grunn av storleik, form eller plassering.

Plassering
Avstand mellom bygningar og nabogrense skal vera minst 4,0 meter. Av sgknaden gér det
fram af bustaden vert plassert om lag i grenselinja moft tilkomstveg fil gardsbruket.

Avstandskrava skal i hovudsak ivareta gode lysforhold og luft mellom byggverk og
branntryggleik. Kommunen vurderer at dei omsyn avstandskravet skal ivareta ilita grad vert
rdka, og at den nye parsellen kan godkjennast pd vilkér av at det vert lagt fram
naboerklcering med samtykke til omsgkte plassering far oppmalingsforretninga vert
gjennomfert. Erklceringa ber tinglysast.

Dame pd naboerklcering ligg vedlagt.

Konklusjon
Kommunen gjev Iayve til oppretting av ny grunneigedom p& om lag 530 m? fré gbnr. 438/11.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Segknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.
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e Frist for oppmdaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 uker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ér.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Marionne Aadland Sandvik Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Kart
Naboerklcering

Mottakarar:
Dagny Marie Helland Hellondsvegen 207 5936 MANGER
Harry Helland Hellondsvegen 207 5936 MANGER
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