KOMMUNE
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Plan og byggesak
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Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Knut Bjgrnevoll 11.08.2020
Var: 20/8075 - 20/48697 knut.bjornevoll@alver.kommune.no

Layve til oppfering av garasje og bruksendring i bustad - gbnr
188/295 Gjervik ytre

Administrativt vedtak:  Saknr: 801/20

Tiltakshavar: Hd&kon Dalland
Seknadstype: Seknad om lgyve til tiltak utan ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra
byggegrensa mot veg i reguleringsplan til oppfering av garasje.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-4 vert det gitt layve til oppfering av
garasje og bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel i bustad pa felgjande vilkar:

1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 14.06.2020,
med heimeli pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
Minste avstand mellom tiltak (takutstikk) og midt kommunal veg skal vera
minimum 3,6 meter (jf. brev fra Avdeling for samferdsle, veg og VA datert
16.06.2020).

1. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

Tiltak
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Saka gjeld sgknad om bruksendring av garasjen i bustadhuset til bustadfaremal og
bygging av ny garasje med 69 m? bygd areal (BYA)og bruksareal (BRA) 64 m?,
plassert langs kommunevegen ca 1,3 m frd vegkanten.

Saksbehandlingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var mottatt. Falgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 04.05.2020: Ny plassering av garasje, godkjent av Avdeling for
samferdsle, veg og VA.

Sgknaden var komplett og klar for behandling 18.06.2020, og frist for saksbehandling
etter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fr& denne
datoen, pluss en tida det tok & innhenta lzyve frd Avdeling for samferdsle, veg og
VA.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Klubben
felt A er definert som bustadfaremdal.

Bygningsstyresmakta legg til grunn at byggegrensa er ca 4,5 m fr&
eigedomsgrense/vegkant.

Etter kommundelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen kan bustadeigedomer
ha ein utnyttingsgrad pd& 30% BYA, eller maksimalt 400 kvm BRA. Kommunedelplanen
supplerar reguleringsplanen nér det gjeld utnyttingsgrad.

Garasjen som sgkt om krev dispensasjon frd byggegrensen til kommmunal veg.

Dispensasjonssgknad

Dalland sgker om dispensasjon for plassering av garasjen 2,5 m frd vegmidte. P&
Gemini-kartet mdler eg vegbreidda fil ca 3,3 m . DA vert avstanden til vegkant 1,3 -
1.4m.

Uttale fra anna styresmakt
Avdeling for samferdsle, veg og VA
Har uttalt seg positivt til ny plassering av garasje, vist pd situasjonsplan mottatt

14.06.2020.

Avdeling for samferdsle, veg og VA har i vedtak datert 18.06.2020, gitt dispensasjon
fr& kravet til avstand fré offentlege leidningar :
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* Minste avstand mellom ytterkant tiltak (garasje) og naeraste del av kommunalt leidningsnett
skal vaere minimum 3,0 meter.

o Garasje skal veere fundamentert direkte pé fast fiell eller veere fundamentert under botn
leidningshett. Ved fundamentering pé fast fiell skal garasje st& direkte pd fast fiell. Vi gjer
merksam p& at garasje ikkje skal vaere fundamentert direkte pé sprengsteinmassar som kan
rase ut ved arbeid pd kommunalt leidningsnett.

o Garasje skal voere plassert slik at tekniske krav fil avkjarsler vert stetta (sikt, svingradius
m.meir).

o FEifgresetnad for dispensasjonen er at det vert gitt byggelgyve etter plan og bygningslova.

s Alverkommune fréseier seg alt ansvar for skader som oppstér pd tiltak som vert plassert
innanfor avstandskrav til kornmunalt leidningsnett. Dersom det oppstér skade pa tiltak, som
falgje av tiltaket sin plassering i forhold fil kommunalt leidningsnett, er dette kommunen
uvedkomande. Eigar av tiltak ma sjalv sergje for og pdkoste utbetring av eventuelle skader.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknader fréd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist pd situasjonsplan mottatt 14.06.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 3,3 meter. Eigar av
gbnr 188/315 har i dokument datert 30.03.2020 gitt samtykke til at filtaket kan
plasserast 3,30 meter fr& nabogrensa.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg,

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omré&de der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Den nye garasjen skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift
(TEK).

Ved ombygging av garasjen i bustadhuset til opphaldsrom skal nye utvendige
bygningsdelar utfgrast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).
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VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det farste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fr& ikkje
verte vesentleg sett tilside. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tfryggleik og filgjenge.

Kommunen kan sefje vilkér for dispensasjonen. Vilkéra mé liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkdr sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

| denne saka er vegstyresmakta positiv til plassering av garasje. Videre vil ikkje
plasseringa ha negativ verknad pd frafikktryggleiken i omrdde, den vil ikkje kome i
konflikt til siktsonar for eigen avkjarsle, avkjarsle pd gbnr. 188/315 eller for den
kommunale vegen.

Vidare vil det vere ein fordel for eigedomen & f& etablert ein grittstGande garasje i
ncerleik av innkjarsle. Dette er i trdd med dagens bruk av einebustadeigedomar.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fré byggegrensa mot veg er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr fram av ny situasjonsplan mottatt 14.06.2020.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjalv og i
have til sin funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
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e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen sine fristar for behandling av sgknad etter pbl fglgjer av
pbl § 21-7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av ftiltaket, jf. pbl § 29-4.

o Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhagve ved behandling av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved behandling av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sesksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/8075

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonsligyvet.
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Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Knut Bjgrnevoll
Avdelingsleiar Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan Garasje VA-Disp
Garasje 3D skisse

Plantegning bruksendring
Garasje tegning

Skisse av fasaeendring

Kopi til:

Hdkon Dalland Klubben 76 5914 ISDALSTQ
Mottakarar:

Hdkon Dalland Klubben 76 5914 ISDALSTQ
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