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Layve til deling - gbnr 414/17 Soltveit
Administrativt vedtak: Saknr: 268/22

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve layve til oppretting av ny grunneigedom pd om 9618 m? fra gbnr 414/17 pa
felgjande vilkar:

o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 21.10.2021, og gjeld heil teig av
gbnr 414/17, jf. pbl. § 29-4.

e Den nye grunneigedomen skal sidast saman med gbnr 414/90. Krav om samanslding
skal leggjast fram for oppmalingsingenigr seinast i samband med fullfering av
oppmadlingsforretning.

e Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

e Erklcering om vegrett ma leggjast fram for tinglysing seinast samstundes med fullfering
av oppmalingsforretning. jf. pbl § 27-4.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved frddeling av heil teig av gbnr
414/17.

Gbnr 414/17 er registrert med eit areal pd omlag 13298m? i matrikkelen. Eigendomen bestdr
av 2 teigar. Det vert sgkt om oppretting av tomt pd 9618m?2.
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Det vert i sesknad om dispensasjon oppgjeve at sonen til sgkjar skal overta parsellen. Sonen
som skal overta parsellen bur og eig gbnr 414/90 pd Soltveit.

Aktuelt areal er i klassifisert som overflatedyrka, innmarksbeite, skog og bygd areal i NIBIO sitt
gardskart.

Det vert elles vist til sgknad motteken 28.10.2021 og sgknad om dispensasjon motteken
26.01.2022.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde. Arealet er sett av til LNF formdl i kommunedelplan (KDP)
for Radgy. Omrdadet ligg innanfor omsynsone H510 - kierneomr&de landbruk i
kommunedelplanen:

4.6 Retningsliner til sone med sarlege omsyn til landbruk - kjerneomrade landbruk (H510)

Sone H510 er sone for kjerneomrade landbruk der primaernzaring innafor landbruket og jordvern skal ha prioritet.
Det skal som hovudregel ikkje gjevast loyve til fradeling eller oppfering av tiltak som ikkje er naudsynte tiltak for stadbunden
primasrnasring.

Fr& faresegnene til kommunedelplan Radgy.

Uttale frd annan styresmakt

Saka er sendt til Alver kommune landbruksavdeling for handsaming etter jordiova.
Landbruksavdelinga gav i vedtak saknr. 240/22 den 04.03.2022 Igyve fil deling etter jordlova
§12:

Vedtak :
Alver kommune gjev samtykke til deling av areal som emsekt pa gbnr 414/17 med heimel i
jordlova § 12.

Vedtaket er gjeve pa felgjande vilkar:
- Arealet skal knyttast til GENR 414/90
- Arealet skal framleis nyttast til landbruksferemal

Det vert sendt kopi av vedtaket til plan- og byggesaksavdeling for vidare handsaming etter
plan- og bygningslova.

Saka vart ogsd sendt til uttale til Statsforvaltaren i Vestland og til Vestland fylkeskommune.
Statsforvaltaren kom med slik uttale:
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Statsforvaltaren si vurdering

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak feresegna det vert dispensert ifra, omsyn til
plan- og bygningslova sine formal eller nasjonale eller regionale interesser, ikkje vert vesentleg
tilsidesette. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart starre enn ulempene, jf. plan- og
bygningslova (pbl.) & 19-2 andre ledd.

Omradet som ein ensker a dele ifra bestar av ein lagerbygning, overflatedyrka jord, innmarksbeite
og produktiv skog. Vivurderer at det er svart uheldig 8 dele ifra teigen slik det er sekt om. Ein far da
ein landbrukseigedom utan vaningshus. Dette skaper ofte eit press for a fa bygge eit nytt vaningshus
pa eigedomen.

Om parsellen skal delast ifra ber han helst seljast og feyast saman med eit av nabobruka som driv
aktivt. Dette vil slik vi ser det vere det beste for landbruksinteressene i omradet.

| seknaden star det er eigar av bnr. 414 bnr. 90 som ensker a overta parsellen. Han vil bruke
eigedomen til 8 dyrke poteter, grensaker og baer. Lagerbygget skal framleis nyttast til lager for ved,
garasje for ein traktor og reiskapar. Om det vert s@kt om ein arealoverfaring fra bnr. 17 til bor. 90 i

E-postadresse: Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 57 &4 30 00
shdposti@statsfonaliterenng Mjesavegen 2 Mjasavegen 2, Leikanger vy stat=forvaltaren. noy
Sikker melding: 5863 Leikanger Statens hus, Kaigaten 9, Bergen
v statsforvaltaren nodmelding Fiellvegen 11, Farde Org.nr. 974 760 665
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staden for ein fradeling, vil LNF-formalet i mindre grad bli sett til side enn ved ein fradeling som
omsekt.

Vi rar ifra ein fradeling som omsekt. Vi ber om a fa eit eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.

Dispensasjon
Det mé& vurderast om ftiltaket krev dispensasjon frd arealformdl LNF i kommunedelplan for
Raday.

Nabovarsel
Seknad om deling er nabovarsla i trdd med plan- og bygningslova § 21-3. Det ligg ikkje fere
nabomerknader.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datfert 21.10.2021.
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Gbnr 414/17 og 417/90m/ KDP

Ortofoto

2020

Gardskarf

Veg, vatn og aviaup
Frddelinga utlayser ikkje endring kring vatn og avlaup. Parsellen har ikkje vass- eller
avlaupstilknyting og det er heller ikkje aktuelt.

Gbnr 414/17 har vegrett over gbnr 414/12 fram fil teigen. Rekvirent har lagt fram erklcering om
vegrett over gbnr 414/12 for ny eigar av teigen. Denne er underskriven av rekvirent og eigar
av gbnr 414/12.

VURDERING:
Naturmangfaldiova

Kommunen har siekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta refttleiing fré Fylkesmannen.
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Kommunen finn ikkje aft tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Sterste delen av landbruksarealet og vaningshuset pd gbonr 414/17 vart i delt fr& i 2016,
arkivsak 15/2250 saknr.003/2016. Landbruksarealet vart seld til nabobruk i aktiv drift. Det var
opprinneleg sakt om ogsd & f& dela fr&d den no omsakte teigen for & byggja bustadhus.
Fylkesmannen i Hordaland p&peikte i sin uttale til vedtaket at dersom det skulle verte aktuelt
med bustadhus pd teigen s& kom han til & vere negativ til det. Sekjar skriv i sgknaden at det
ikkje skal byggast pd parsellen.

| vedtak arkivsak 20/6052 saknr.377/20 vart det gjeve dispensasjon og lgyve til deling av ein
parsell med lagerbygg pd 678m? fr& gonr 414/17.

Rekvirent har lagt fram erkloering om vegrett over gbnr 414/12. Denne erklceringa ma
omformulerast og knytast fil kigpar sin eigedom. Slik erklcering skal leggjast fram for landmalar
pd& oppmalingsforretninga og vil dé& verta tinglyst samtidig med oppretting av ny
grunneigedom.

Gjerdeplikt for den frédelte teigen vert som fer.

Administrasjonen vurderer at omsakt deling er i samsvar med gjeldande arealformdl i KDP og
planen elles. Parsellen skal fortsatt nyttas til landbruksformal.

I vurderinga er lagt vekt pd at sgkjar oppgjev at arealet skal nyttast til & dyrka poteter,
grensaker, bcer og frukt. Lagerbygget som stdr pd parsellen skal framleis nyttas til lager for
ved samt garasje for traktor og reiskap. Videre er det lagt stor vekt pd sakshandsaminga etter
jordlova §12. Fradelt parsell skal knytast til eigedomen glonr 414/90 som ogsd er sett av til LNF
formdl i KDP (LNF Spreidd bustad). Bnr. 90 ligg ncerare parsellen enn resten av gonr 414/17.
Dersom parsellen vert knytt til bustadtomta pd 414/90 kan dette reknast som eit lite smdbruk
med vaningshus, uthus, vedhus/reiskapshus, litt overflatedyrka jord, skog og innmarksbeite.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom pd& om lag 9618m?2 fr& gonr 414/17.
Det vert sett som vilkér at den frddelte teigen vert slatt saman med gnr 414/90.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.
Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.
Seknad om tilkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.
Tilkomst til offentleg veg via privat veg maé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.
Deling md vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.
Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.
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o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgsksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& hgve fil & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmadling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar frd rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 21/9148

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Rasmus Kristen Soltveit Nedre Soltveit 26 5939 SLETTA
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