KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Arkoconsult AS

Merethe Svarstad
Postboks 103

5291 VALESTRANDSFOSSEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 05.05.2022
VAar: 21/9688 - 22/28766 meftte.robertsen@alver.kommune.no

Layve fil infrastruktur, internveg for feltet og stattemurer - gbnr
137/63 Alver

Administrativt Saknr: 424/22

vedtak:

Tiltakshavar: Mga Eiendom AS

Ansvarleg sokjar: Arkoconsult AS

Seknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve lgyve for oppfering av interne vegar for feltet/ fortau og avkeyrsle,
anleggjing av vatn,- og avlaupsleidningar, murar, parkeringsplassar, samt felles
uvtomhusareal m. leikeplassar mm. pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 28.10.2021 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal utferast i samsvar med godkjent VA-plan, sak nr. 20/17660 datert
31.03.2022. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i
samsvar med lgyve til pa kopling, sak nr. 22/2906.

4. Veg og avkeyrsle skal opparbeidast i samsvar med godkjent
reguleringsplan, datert 31.10.2016.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:

1. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkeayrsle.

2. Rekkefelgjekrav i reguleringsplan skal vcere oppfylt.
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3. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.
SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld ssknad om oppfering av utomhusareal, infrastruktur, veier for feltet og
stettemurar knytt fil oppfering av 2,- og 4- mannsbustad (bustader-konsentrert/
omrdade BKS1 og BKS2), samt 6-mannsbustad (bustader-blokk/ omrdde BBB) pd
bustadfeltet Vesleheimen.

Tiltaket omfattar felgande:

Intern veg

| avkgyringa til Vesleheimen bustadfelt, skal det opparbeidast intern veg; f SV1, og
f_Sva.

Avkayrsle
Arbeid med vegen omfattari tillegg avkayrsle til naboeigedom gbnr 237/47 merket

f_SV3, naboeigedom gbnr 137/85 merket $V4, naboeigedom 137/155 merket SV5,
samt til seksmannsbustaden omrdde BBB merket SVé.

Fortau

Langs med den interne vegen f_SV1 skal det ogsd opparbeidast fortau med
fortauskant, merket f_SF4. Fortauet er slik vi forstdr, ikkje teikna inn i utomhusplanen,
men er ein del av rekkjefgliekrava knytt til reguleringsplanen. Tiltaket mé vere utfert
fgr det kan gjevast midlertidig brukslgyve/ ferdigattest.

(Kayreveg: o_SKV1, o_SKV2, samt fortau: o_SFI1, o_SF2, og o_SF3 omfattast av
reguleringsplanen, men er ikkje del av § 3 i reguleringsplanen som gjeld
rekkjefgliekrav).

Gangveag:
Det skal oppferast gangveg/ F_SGG som filkomstveg frd intern veg (f_SV1) og

parkeringsplass (f_SPP), opp til tomannsbustaden (BKS1). Gangvegen gir ogs&
tilkomst fil felles leikeomrade (f_ BLK1).

Murar:

Det skal oppferast mur med rekkverk langs gangvegen (f_SGG). Deler av muren er ei
forlenging som stér i grensa mellom deler av parkeringsplassen, og omréde # 1.

Det skal ogsd oppferast mur A med rekkverk inntil naboeigedom gbnr 237/155.
Muren skal gé langs ser-austre del av parkeringsplassen/ SPP2, og langs BBB, (4-
mannsbustaden). Vidare skal det slik vi forstér, oppfarast mur B og C bakom BKS2 (4-
mannsbustaden).
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(Murprofiler A, B, og C, synes pd teikning nr. 85117097A40-6/ sak nr. 21/9975 som gjeld
4-mannsbustaden/ BKS2, og sak nr. 21/10139 som gjeld 6-mannsbustaden/ BBB)
Parkering:

Det skal etablerast 18 parkeringsplassar pd feltet, av dei 2 HC-plassar. P& omrdde
f_SPP1 skal det etablerast felles biloppstillingsplass med ? plassar, som kan nyttast av
bebuarar i tomannsbustaden BKS1, og frmannsbustaden BKS2. Omrdade knytt til 6
mannsbustaden (BBB) SPP2, skal etablerast med ? parkeringsplassar.

Tekniske anlegg:
f_SVTS5, f_SVT6, f_SVT7, f_SVT8, og f_SVT? er avsett til graftar, teknisk infrastruktur og
liknande.

(0_SVTI, o_SVT2 o_SVT3, o_SVT4, omfattast av reguleringsplanen, men er ikkje del av
§ 3ireguleringsplanen som gjeld rekkjefaljekrav).

Kommunaltekniske anlegqg:
Bestemmelsesomréde f_BKT er avsett til sgppelhandtering, post og liknande for BKS1
og BKS2 ( bebuarari 2,- og 4- mannsbustaden).

Kommunen rdr til at omrddet ogs& md kunne nyttast av BBB (Bygg 2/ bebuarar i 6-
mannsbustaden).

Uteopphaldsareal/ leikeplass/ gardsplass/ naturomrdde:
Omré&de f_BUT skal utformast med minst mogleg inngrep i terreng, og vegetasjonen
skal ivaretakast. Det kan etablerast stiar giennom omrddet, benkar og liknande.

Omré&de f_BLK1 skal opparbeidast med eit omrdade for smd barn, og eit med plass for
ballspel og leikeapparat for sterre barn og ungdom. Leikeplassen skal bevarast med
grent preg, og det skal takast vare pd eigna vegetasjon. Det skal plantast tuntre p&
omrddet i hgve plankart.

Omré&de f_BLK2 skal opparbeidast for funksjonar for fellesskapen, bal-/ grillplass,
parsellhagar, frukthagar og liknande. Eksisterande kirsebcertre skal ivaretakast. Anna
eigna vegetasjon skal s& langt rad ivaretakast for & sikre eit grant preg p& omrddet.

Omrdade f_BGP skal utformast som ein alle. Alleen kan etablerast med nye trcer, og
eksisterande trcer kan ivaretakast der det er mogleg.

Omré&da GN er avsett fil naturomrdde. Vegetasjon skal ivaretakast, og eksisterande
vegetasjon takast omsyn til ved etablering av veg og fortau.

| bestemmelsesomrdde merket #1 skal det etablerast trygg gangveg/ sti mellom
f_ BUT og f_BLK1, og / eller f_SGG.

Reguleringsplanen, utomhusplanen og teikningar, syner elles detaljar knytt fil
faremail/ bruk, og utforming.
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Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette
vedtaket.

Det vert elles vist 1il sgknad motteken 18.11.2021.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Teknisk plan for omradet ikkje var
godkjent, ei heller rgyrleggjarmeldinga. Godkjent teknisk plan for Vesleheimen er
godkjent slik den no fgreligg, datert 31.03.2022, sak nr 20/17660. Rayrleggjarmeldinga
er innsendt kommunen.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 31.03.2022. Frist for
sakshandsaming er 12 veker frd denne dato, den 23.06.2022.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Vesleheimen Plan ID nr. 1263 201303 er definert som omrdde for bustader/
konsentrert, og omrdde for bustader/ blokk.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan for dei ulike omrdde er slik:

BKS1: Det kan etablerast inntil 2 bueiningar. Maks tomteutnytting er 35% BYA.
BKS2: Det kan etablerast innfil 4 bueiningar. Maks tomteutnytting er 45% BYA.
BBB: Det kan etablerast inntil 6 bueiningar. Maks tomteutnytting er 50% BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg fere slik merknader fr& nabo og eigar av gbonr. 137/47
samt 137/764, ved brev av 27.07.2021:

Merknad til nabovarselet:
Ber om at dei to store "tuntrea" langs med vegen inne pa tomta - bjerka og asken vert bevarte, sa
langt som rad. Ynskjer ogsa a koma i kontakt om avsluttning av skjeeringa der det ma takast bort 1

vegetasjon og berg for utviding av vegen, samt kva de ynskjer a gjera med det vesle stykket som star
att ser for var eigedom/grensande mot vegen inn til tomta. Kan melda dette per e-post ogsa.

Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 18.11.2021.
Ansvarleg sakjar opplyser at:
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2. Naboforhold:

Tiltaket er nabovarslet med Norkart sin lgsning via Altinn. Det er kommet inn kommentarer
til bevaring av tr@r og spersmal rundt friareal, men ikke direkte merknader til tiltaket.
Tiltakshaver er i dialog med disse og vil forsgke d imgtekomme naboene.

Merknaden som er kommet framstar mer som en forespgrsel og enn en merknad til tiltakene.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan, datert 28.10.2021. Tiltaket er plassert
innafor byggegrense i plan, og i samsvar med gjeldande reguleringsplan for
omrdadet.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av
gnr. 137 bnr. 155 har i dokument datert 03.05.2022, samtykka fil at mur kan plasserast
0 meter frd nabogrensa.

Vain og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup. Det fereligg godkjent teknisk plan
for Vesleheimen bustadfelt, sak nr. 20/17660, datert den 31.03.2022.

Rayrleggjarmelding som gjeld seknad om lgyve il tilknyting til kommunalt vatn og
avlaup, er innsendt kommunen. Det er fareligg lkkje vedtak knytt fil ssknaden.
Reyrleggjarmeldinga mad vere godkjent av kommunen fer det kan gis midlertidig
brukslgyve og ferdigattest.

Privat aviale

Det fareligg slik avtale om tilkopling, utbetring og event. ombygging av del av felles
kloakkanlegg, Isdalsta. Avtalen gjelder for den del anlegget som per i dag er anlagt
over gbnr 137/63 Vesleheimen bustadfelt (fr& brann- og stakekum framfor gammailt
vaningshus) over gbnr 137/155, bnr 49, og event 824, fram ftil offentleg kum/
avlaupsleidning i veg (Kubbaleitet).

Selskapet fdr med denne avtalen rett til & kople 12 nye bueiningar/ Vesleheimen
bustadfelt- til felles kloakkanlegg, Isdalsta.

Erklcering

Det fareligg ogsd erklcering/ samtykke gitt ved eigar av gbnr 137/49, som gir
utbyggijar rett fil & ha vass og avigpsleidningar over annan manns grunn. Avtalen
gjeld ogsd rett fil & foreta all reperasjon og alt ettersyn pd leidningane same stad,
ndr det blir naudsynt.

Same erklcering/ samtykke er gitt ved eigar av gbnr 137/155, med forbehold om at
leidningstraseen tar hensyn til ein eventuell ny bustad pd& eigendommen.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.
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Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for totalt 18 bilar, ein av dei er avsett il
handicap-parkering.

Oppfering av eventuelle garasjar, mé det sagkjast om i eiga sak.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser utomhusareal, gangtilkkomst, parkering/garasjeplassering,
vegar, murar, og avkgyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og
plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

NAr det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

REDEGJ@RELSE TIL UTOMHUSPLAN VESLEHEIMEN

Tanken bak utomhusplanen er a bevare i stgrst mulig grad eksisterende traer og vegetasjon innenfor
friomrade mens man samtidig etablerer lekeomrader som treffer flere aldersgrupper.

Det er lagt inn flere naturomrader der alle har beplantning. Det er gnskelig & bevare eksisterende
treer der det er mulig, men det vil ogsa bli plantet nye traer som er egnet for omradet. Det er markert
i utomhusplan hvor dette vil skje. Det vil ogsa bli laget en gruset alle inn til friomrade der det vil bli
muligheter for naturlek og der det etableres et samlingspunkt for omradet med balpanne og benker.

Det vil ogsa bli et friomrade der eksisterende vegetasjon opprettholdes og gir et fint og naturlig
grgntareal i feltet.

Lekeomradet blir etablert med sandkasse og huskestativ. Det vil ogsa bli et omrade for basketball
som vil medfgre at flere aldersgrupper kan bruke lekeomradet.

Lekeomradene vil bli sikret der det er ngdvendig.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Massehandtering
Det skal utarbeidast plan for handtering og deponering av masser jf. fgresegn 2.2 i
reguleringsplanen for Vesleheimen.

Tiltakshavar opplyser ved sgknad med omsyn til massehandtering at:
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Det vil bli levert masser til godkjent mottak. Tiltakshaver har inngatt avtale med Farmer
Entreprengr angaende mottak av masser. De resterende masser vil bli brukt til planering for
infrastruktur og tomt.

VURDERING

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sagkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Parkering

Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar for rarslehemma jf. faresegn 5.4.1 |
reguleringsplanen for omrédet (1,5 parkeringsplass per. bustad. Minimum 10% av dei
skal vere utforma for rgrslehemmal). Innsendt situasjonsplan — utomhusplan, datert
28.10.2021, syner berre 1 plass avsett til rarsliehemma for bustadfeltet, pd omr. f_SPP1.
Administrasjonen rdr til at det pd omrdde f_SPP1 vert etablert ein ekstra
parkeringsplass for rgrslehemma, for & stette krava i reguleringsplanens faresegn
5.4.1.

Jf. reguleringsplanens fagresegn 5.4.5 skal det ogsd leggjast til rette for lading av
kayretay pd parkeringsareal, slik at kvar bueining har moglegheit til & etablere
ladepunkt.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjalv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Nabomerknad

Tiltakshavar har i utgreiing fil utomhusplanen for Vesleheimen, forklart at det er
onskjeleg & bevara eksisterande frcer der det er mogleg, noko som stettar fgresegn
1.2.3 i reguleringsplanen; «Alle terrenginngrep skal skje sk&nsamt. Starre trcer og anna
verdifull vegetasjon skal sgkjast bevarh Administrasjonen legg til grunn at tiltakshavar
har inngdatt ein dialog nabo, og at ferespurnad som gjeld troer og skjeringar mm. blir
tatt omsyn til ved opparbeiding og utforming av utomhusomrdda for & imgtekomma
naboen.

Andre forhold

Reguleringsplanen syner at det skal etablerast fortau langs den interne vegen f_SV1.
Fortau merket f_SF4 er ikkje teikna inn i situasjonsplan-utomhusplanen for omrdadet.
Fortauet md& opparbeidast for & stette rekkjefaliekrava.

Bestemmelsesomréde f_BKT er avsett til sgppelhandtering, post og liknande for BKS1
og BKS2 ( Bygg 1, og 3/ bebuarari 4,- og 2- mannsbustaden). Kommunen rér till at
omrdadet ogsd mé kunne nyttast av BBB (Bygg 2/ bebuarar i 6- mannsbustaden).
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Rekkefolge krav
Jf. § 3i Reguleringsplanen for Vesleheimen, faresegn 3.1. skal falgande tiltak vere
utfart fer det kan gjevast midlertidig brukslayve/ ferdigattest til BKS1, BBB, og BKS2;

Leikeplass, f_BLK1, og BLK2.
Gardsplass, f_BGP.

Veg, f_SV1,f_SV3, SV4, SV5, og SVé.
Fortau, f_SF4.

Parkeringsplassar, f_SPP1, og SPP2.
Kommunaltekniske anlegg, f_BKT.
VA- anlegg

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

Tiltak etfter plan- og bygningslova § 20-1 er sgsknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-
7.

Segknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé ha sikra tilkkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

e Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

e Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan sefjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Boriffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/9688

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonsplan_plankart vesleheimen
Situasjonsplan - utomhusplan
Tegning Ny fasade

Tegning Nytt Snitt 20006-BO1A.pdf
Tegning NyttSnitt_20006-C0O1A.pdf
Tegning Nyftt Snitt 20006-CO2A.pdf
Tegning Nytt Snitt 20006-FO1
Tegning NyttSnitt 20006-GHO1B
Tegning NyttSnitt 20006-GHO02B
Tegning NyftSnitt_20006-U02
Tegning NyttSnitt_20006-UO3A
Tegning NyttSnitt_20006-U04
Tegning NyttSnitt_20006-GHO3B
Tegning Nyftt Snitt_20006-GH10A
Tegning Nyftt Snitt_20006-GH20A
Tegning Nytt Snitt_20006-GH30B
Tegning Nytt Snitt_20006-K01
Tegning Nyftt Snitt_20006-U0TA

Mottakarar:
Arkoconsult AS Postboks 103 5291 VALESTRANDSFOSSEN
Mga Eiendom AS Lurevegen 850 5912 SEIM
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