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Layve til oppfering av tilbygg - gbnr 102/133 Vabg

Administrativt vedtak:  Saknr: 462/22

Tiltakshavar: Torleiv Aaen Tra

Ansvarleg sgkjar: Majo Eigedom AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra feresegn § 4.6 i reguleringsplanen for oppfering av
tilbbygg. Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve Iayve for oppfering av tilbygg pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 15.02.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. For tilbygget takast i bruk ma det sgkjast om mellombels brukslgyve/
ferdigattest.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av tilbygg med bruksareal (BRA) opplyst fil & vere
ca. 117 m? og bygd areal (BYA) ca. 74,7 m2. Utnyttingsgrad er opplyst il 19,1 % BYA.
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Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid og leidningsnett. Andre tiltak som kan
vere vist pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd faresegn § 4.6 om at bustadene skal ha
liggjande Vestlandskledning.

Det vert elles vist fil ssknad motteken 04.04.2022 og supplert 07.04.2022.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 07.04.2022 og frist for
sakshandsaming er 12 veker frd denne dato.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Vaba
bustadfelt, G.nr. 102, B.nr. 8 og 50 og er definert som frittliggjande smdhusbusetnad.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd feresegn § 4.6 — liggjande Vestlandskledning.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Spknad om dispensasjon fra bestemmelser i reguleringsplan § 4.4, OG § 4.6, som gjelder
mgneretning i reguleringsplankart, og bestemmelse om bruk av Vestlandskledning.

Saerlige grunner for dispensasjon: Den eksisterende boligen er oppfgrt med stiende kledning, og det
var ikke spkt dispensasjon i byggesaken til Lindds kommune i 2016. Saken ble godkjent uten
dispensasjon. Dagens hjemmelshavere har senere kjgpt denne boligen slik det var bygget.

Nar vi ser pa boligene som er oppfgrt, er det f, om noen som har «vestlandskledning», s& det er
tydelig at dette ikke har hatt fokus verken i kommunen, eller utbyggere/hjemmelshavere.

Angdende mgneretning, ser vi ogsa uthredt bruk av forskjellige mgneretninger i feltet, selv om vi
aner en stgrre andel av boliger som har mgneretning lik plankart. Slik som i denne sgknaden er det
flere boliger som har mgneretning som plankart viser pa deler av bygget, men i tillegg en del av
boligen som bryter med prinsippet. Slik dette tilbygget er planlagt for best mulig funksjon, er det
naturlig og riktig @ snu m@neretningen. Vi er usikker pd om andre eiendommer i feltet har sgkt
dispensasjon fra disse bestemmelsene, men uavhengig av det mener vi det som er gjennomfgrt gir
grunnlag for dispensasjon. Det vil uansett ikke veere denne saken som skaper presedens for
fremtidige avgj@relser, og i tillegg er den stgrste delen av feltet utbygd,

Kommunen vurderer at det ikkje er naudsynt med dispensasjon frd faresegn § 4.4 om
maneretning som er vist i plankartet d& dette kun gjeld for oppfering av bustad og
ikkje tilbygg. Dette er og avklart i farehandskonferansen.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt.
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Kommunen legg til grunn at sesknad om dispensasjon p& grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast pd hayring fil Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i
Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 15.02.2022.

P& situasjonsplanen er minsteavstand fil nabogrense vist til & vere 6,34 meter.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Vain og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til privat vassverk og offentleg avlaup.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

Avkjarsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 2 bilar. Oppfering av garasje ma det sakjast
om i eiga sak.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.
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Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg seftt tilside. For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart st@rre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

Det er sgkt om dispensasjon frd fgresegn § 4.6 i reguleringsplanen som bestem at
bustadene skal ha liggjende Vestlandskledning.

Bustaden vart oppfaert i 2016 og det vart d& ikkje stilt krav til liggjande kledning eller
krevd dispensasjon. Vidare er omrédet allereide delvis utbygd utan at bustadene er
oppfert med slik kledning.

Det er grunn til & anta at fgresegna vart sett med tanke pd & skape ein heilskapeleg
utrykk for bustadfeltet, men ettersom dette ikkje er fulgt opp etter kvart som
utbyggingen har skjedd, kan ikkje kommunen sj& at det ikkje kan gis dispensasjon frd
denne fgresegna. | denne saka vil det og vere naturleg at kledning blir lik
eksisterande bustad, samt at det vil gje ein heilskapleg utrykk, som ein kan tro var
tanken bak fgresegnai § 4.6 om liggjande Vestlandskledning.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommmunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& liggjande Vestlandskledning er oppfylt.

Tekniske krav til byggverk
Kommunen har vurdert sgsknaden om frévik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sakjar si vurdering fil grunn.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
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Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg segkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig efter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av ftiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filheve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pé i vedtaket, og kva endringar ein anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
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som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve |
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Boriffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/2927

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

A-1 Opplysninger om filtakets ytre rammer

B-1 Sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i reguleringsplan
D-1 -D-3 Situasjonsplan og terrengprofiler

E-1 -E-5 Byggesgknadstegninger

E-6 Plantegning eksisterende bolig etter endring
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Mottakarar:

Majo Eigedom AS Linddsvegen 5916 ISDALST®
154
Torleiv Aaen Tr& @RNETUA 18 5955 LINDAS
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