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Eigedom: Gbnr:43 /5
Tiltlakshavar: Tore Natds
Vedtak :

Alver kommune gjev samtykke til deling av om lag 1 daa tomt med pdstdande vaningshus
som omsgkt pa gbnr 43/5. Vedtaket har heimel i jordlova §12 og grunngjevinga gar fram av
saksutgreiinga.

Kopi av vedtaket vert sendt plan- og byggesaksavdelinga.

Saka gjeld sgknad om deling og dispensasjon frd arealdelen av kommunedelplan for Lindds
(KDP)for oppretting av ny bustadtomt p& om lag 1 daa rundt gamalt vaningshus inklusiv
garasje. Det vart bygd nytt véningshus i 1983 som ligg ser for driftsbygningen.

Statsforvaltar hadde ein del merknader fil storleik og utforming av fomten. Kommunen har
hatt dialog med sgkjar, og han har i etterkant komen med ein revidert sgknad.

Han har redusert storleiken pé& arealet frd 1,4 daa til 1 daa slik at deling ikkje inneber tap av
dyrka mark for bruket. Arealet som er sgkt frédelt er i gardskart fré Nibio registrert som
bebygd/samferdsel. Innkgyrsle er endra i trdd med merknad. Tomten grensar mot
Scevrdsvegen i nord/vest og Natds skule i vest.

Planstatus/gardskart:

Gardskartet syner at eigedomen er registrert med 3 daa fulldyrka areal, 14,4 daa
overflatedyrka areal, 15,1 daa innmarksbeite, 68,5 daa produktiv skog, 57,9 daa anna
markslag og 5,1 daa er bebygd/samferdsel. Sum eigedom er 164 daa fordelt pd 5 teigar.
Sauedrifta vart avvikla kring 2010 og dei siste &ra har eng og beite vore leigd vekk til andre
bander. Bruket er ikkje i sjglvstendig drift, men det er planar om & selja garden til nokon i
familien som har stor interesse for gardsdrift.
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Det er to bustadhus pd bruket, driftsbygning, garasje. Tunet ligg som eit rekketun langs gér
privat fellesveg med eigne avkeyrsler til dei ulike bygga. Omrddet er landleg med ein del
spreidd busetnad, og fleire mindre landbrukseigedomar. Landskapet er kupert og teigane er
sma, s& areal messig er det smdskaladrift og busetjing som det ligg best til rette for.

Sgkjar skriv:

Bakgrunn: Jeg er i dag | en alder der jeg ikke lenger ser for meg & investere mer | fremtidig drift
av garden, | dag drives den som et hobbybruk med et belte og innmarksomrade pa +/- 30 mil. Jeg
ensker derfor at nye krefter skal i slippe til, og | den forbindelse er det personer | familien som er
s&rdeles interessert i grdsdrift, Vedkommende synes det er for mye 4 ha 2 hus pd girden som skal
driftes, med dagens priser til vediikehold 53 blir det mer utgifter enn inntekter til ghrden. Inntekter
pé utleie av bolig | dette omrdde veler ikke opp de utgifter som pdigper. For at grden skal kunne
fungere | fremtiden vil det kreve en del oppgradering som ér kostnadskrevende for en god fremtidig
drift.

Omlegging av tilkomstveg, samt redusere omspkt tomt: Jeg ensker, pd linje med Statsforvalteren, at
denne fradeling skal f& minst mulig driftsulemper | fremtiden. Derfor har jeg gjort felgende
endringer:

a. Endret tilkomstvegen slik at den gdr pd baksiden av hus (se vedlagt tegning),
b. Endret omsokt areal fra ca. 1400m2 til 700m2, det vil si at arealet ikke lenger Innehar
fulldyrka mark [se vedlagt tegning),

P ynderteikna har saman med Kjartan Medaas frd kart
og oppmdaling vore pd synfaring 11.04.22.

1 Statsforvaltar har peika p& at huset ikkje bar ha same
. tilkomst som til driftsbygning, og sekjar har sett p&
alternativ til filkomst.

Det er god tilkomst til huset fr& baksida mot nord, og
det kan piggast av fjellskrent til hggre i bilde slik at ein
kan kayra til garasjen denne vegen.
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Areal mellom skuletomt, privat veg og Scevrdsvegen. Dette er eit areal pd om lag 120 m2

som er naturleg hageareal til det gamle vAningshuset. Sidan arealet ligg inneklemt og er lite
har det ikkje verdi som landbruksareal.

Hagearealet pd sarsida av det gamle véningshuset er naturleg avgrensa av mur. Arealet er
om lag 255 m2 og er opparbeidd hage. Etter synfaring vart det konkludert med at dette er
ein naturleg del av tomten til det gamle vdningshuset. Arealet har ingen verdi som
landbruksareal p.g.a. storleik, plassering og utforming.

Uttale:

Det er sgkt om dispensasjon fr& arealdelen i KDP for fr&deling av bustadtomt i LNF omrddet.
Landbruksavdelinga har fatt oversendt sgknaden for uttale/ handsaming etter jordlova, og
vedtaket etter jordlova vil inngd i vurdering av dispensasjonssgknad etter plan- og
bygningslova
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Vurdering
Arealet er definert som bebygd/samferdsel i gardskart. Det er ikkje naudsynt med vedtak om
omdisponering etter jordlova fordi arealet som er omfatta ikkje er dyrka eller dyrkbar jord.

Deling efter jordlova § 12

Det fglgjer av jordlova § 12 at «deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast fil jordbruk
eller skogbruk mé& godkjennast av departementet.y

| vurderinga av om det skal gjevast samtykke til deling, skal det leggast vekt p& om delinga
legg il rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. | vurderinga inngér mellom
anna omsynet til vern av arealressursane, om delinga farer fil ei driftsmessig god lgysing, og
om delinga kan fare til drifts- og miligmessige ulemper for landbruket i omrddet. Det kan
leggjast vekt p& andre omsyn dersom dei fell inn under formdlet i jordlova, jf. jordlova § 12
3.ledd.

Det felgjer av jordlova § 12 4.ledd at sjglv om vilkéra etter 3.ledd ikkje er oppfylt, s& kan
gjevast samtykke til deling dersom deling vil vareta omsynet til busetjinga i omr&det.

Vern av arealressursane

Vern om arealressursane handlar om at ein skal ta omsyn til af ei deling ikkje medfarer
oppstykking av areal til mindre einingar som er vanskeleg & driva rasjonelt, eller reduserer
ressursane pd bruket. Bygningar er ein del av arealressursane pd ein gard og bear i
utgangspunktet ikkje delast fré.

Pdrekneleg drift i framtida i dette omrédet kan vera smd skalaproduksjon med sau, storfe,
grensaker e.l. Trongen for & ha kérhus er starst pd store husdyrbruk, og storleiken pd
landbruksarealet tilsei ikkje at det er trong for to hus pd dette bruket.

Bygningar er ein viktig ressurs pd eit bruk, men samstundes er det kostnader knyft til
vedlikehald og forsikring. Det er det eldste huset som er sgkt frddelt, og det vil redusera
verdien av bruket. Samstundes er det konkludert med at bruket er for lite til & ha trong for to
husvcere, og det gamle huset ligg plassert i utkanten av eigedomen innfil frddelt tomt og
veg. Det nyaste huset ligg godt plassert i ncerleiken av driftsbygningen og kan fylla frongen
garden har for husvcere.

Storleiken pd tomten er redusert og den er plassert i utkant av eigedomen med eigen
filkomstveg. Deling inneber ikkje tap av dyrka mark og vil ikkje gje driftsulemper for framtidig
gardsdrift. Det vil heller ikkje medfgra endringar i kulturlandskapet dé& huset ligg der allereie.

Det gjer seg gjeldande busetjingsomsyn i omr&det, og det vil vera positivt for bygda at
garden kan verta seld il nokon som vil ynskjer & setja i gang drifta aftt. Eit alternativ som har
vore nemnd er utleige av det gamle vaningshuset, men det er liten etterspurnad etter
utleigehusveere i omrddet. Ei fradeling vil sikra fast busetjing noko som er positivt for bygda.

Konklusjon:

Kommunedirektaren er av den oppfatning at tomten etter at sgkjar har redusert arealet er
haveleg til & gje ein god bustadtomt. Bygningen som er sgkt fradelt er ikkje ein faresetnad for
& driva ein sépass liten landbrukseigedom. Garden vil ha eit relativt nytt og stort véningshus
som kan fungera som bustad til eventuelle nye eigarar. Noverande eigar vil bu p& den
frddelte tomten. Tomten er plassert heilt i utkanten av eigedomen og inneber ikkje tap av
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dyrka mark. Huset har eigen avkgyrsle frd privat veg, og delinga vil ikkje gje ulemper for
framtidig drift.

Med bakgrunn i vurderingane over har kommunen kome fram fil at omsyna bak deling ikkje
vert sett til side som fglgje av at det vert gjeve lgyve til frddeling etter jordlova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett fil & klage over dette vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig
eller krav om erstatning, mé heve til & klage pé vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/1998

Borifall av lgyve

Samtykke til deling fell bort om oppmdling ikkje vert rekvirert innan 3 ér etter at
delingsvedtaket vart fatta, jf. jordlova § 12 (8). Dispensasjonen fell bort dersom arbeid for &
nytta jorda til det aktuelle feremdlet ikkje er sett i gang innan fre &r etter at vedtaket er gjort,
jf. jordlova § 9 4.ledd.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Landbruk

Siril Sylta Laila Bjerge
Tenesteleiar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Alver kommune Plan og byggesak Postboks 4 5906 FREKHAUG
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