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Rammelayve for bruksendring frd fabrikkbygg til 7 bueiningar -
gbnr 137/259 Alver

Administrativt vedtak:  Saknr: 561/22

Tiltakshavar: Nyhammer Eiendom

Ansvarleg sgkjar: Langenes Bygg AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve rammelgyve for bruksendring fra fabrikkbygg til 7 bueiningar,
ombygglng og fasadeendring pa folgjande vilkar:
Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 03.02.22 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 4-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg via Alverneset
anlegg i samsvar med framtidig Igyve til pakopling som skal liggje fore for
igangsetjingsloyve kan utstedast.

4. Tiltaket far tilkomst til offentleg kommunal veg via privat veg. Veg og
avkeyrsle skal opparbeidast i samsvar med godkjent reguleringsplan for
Alverneset.

For det vert gjeve igangsetjingslayve for tiltaket skal felgjande ligge fore:
1. Seknad om Igyve til pdkopling til kommunalt VA-anlegg skal sendast inn.
2. Det skal innhentast steyvurdering av bustader jf.pkt.2.8 i reguleringsplanen.
3. Renovasjonsplass skal godkjennast av NGIR fer igangsetjingsleyve kan
vistedast.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



For det vert gjeve ferdigattest eller mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande
ligge fore:

1. Kurrante rekkefolgjekrav i reguleringsplan skal vcere oppfyit.

2. Parkering, leikeplass, uteopphaldsareal skal vere opparbeidd.
Det er sgkt om fravik fra tekniske krav TEK for tiltak pa eksisterande bygg. Det er
gjeve fritak fra TEK17 §§ 8-6, 12-3, 14-2, 14-3.
Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om bruksendring/ombygging av fabrikkbygget fil 7 bueiningar,
fasadeendring i form av é altanar i fasade ser. 7 leilegheiter skal f& samla bruksareal

(BRA) opplyst til & vere ca. 531 m2.

Sgkjar kom med fglgjande redegjerelse:

Foort redegjarelse av planlagte arbeider i tiltaket:

Bruksendring og innredning av cksisterende verksteds bvee, det planlegges innredning av

7 stk leilighetzr i 1. = 2, og loft erg, Balkonger i fasade sor

Felles inngang i 1, ctg fra bakkeplan pa bakside, i inngangsparti ctableres det boder for alle
leiligheter, 11, et er det betongdekke mot wetg, ovrige etg skiller i tre opphygees ihh. il
brann og Ivdkrav. Skillevegger mellom leiligheter dobbel treveze opphyvead ihh. Gl brann og
Ivilkrav,

[ 2000 wvart det gitt rammeloyve ol oppgradenng av fasade, vttervegg, Denne oppgraderingen
ble uifan i perioden fia 2004 Gl 2000 sammen med innvendig oppgradenng berende

konstruksjoner, bjelkelag og tak.

Det vert elles vist fil ssknad motteken 03.03.22 og supplert 12.05.22 og 1.06.22.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Tilleggsdokumentasjon vart

etterspurt ved brev av 11.05.22 og 20.06.22.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sekjar 12.05.22, 1.06.22.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Isdalsta

kai er definert som B/F/K1-faremal (bustad, forretning, kontor). Kommunedelplan for
Knarvik- Alversund- Alverstraumen skal supplere reguleringsplanen for manglande
punkta i reguleringsplanen.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan 253 m2 BYA.
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Historikk i saka

Administrasjonen har anbefalt endring av reguleringsplanen for Isdalsta

kai, vedtatti 2011, fleire gonger pga. planen er lite realistisk & realisere slik den er
vedtatt.

Det ble gjeve avslag pd sgknad om dispensasjon frd rekkjefelgjekrav bdde

i 2016 og 2019 i same sak om bruksendring (historisk sak 19/301 Linddas).

Politikare har gjeve dispensasjon fré rekkjefglgjekrav i reguleringsplanen

§§ 2.2.1,2.2.2 09 2.2.3 den 19.06.192 i PMU-vedtak 061/19.

Det vart satt to vilkér i dispensasjon som tiltakshavar skulle dokumentere:
1.Tinglyst kyststi rett for allmenta.

2. Etablering av bru/landgang med bredde p& 1,5 m til gbnr 137/799 som del av
kyststi.

Kommunen har mottatt dokumentasjon pd vegtilkomst via privat veg gonr 137/799
pd Alverneset er allereie tinglyst og er tatt med i planen for Alverneset som regulert
tilkomst.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd rekkjefalgjekrav i reguleringsplanen. Dispensasjon er
gjeve i politisk sak i mgte 19.06.19 i sak 19/301 Lindds kommune:
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PM - vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra rekkefelgjekrav gjeve i
fgresegna §§ 2.2.1, 2.2.2 og 2.2.3 i reguleringsplan Isdalsta kai/planid.: 1263-200706 med falgjande
vilkar.

1. Det ckal tinglysast rett/hefte p& gbnr 137/259 som gjev almenta rett til bruk av kaifront til kyststi.
Kyststien skal ha ein hindringsfri breidde inntil 1,5 meter og leggast yst pa kaien.

2. Det skal etablerast bruflandgang fra kai pd gbnrl37/259 og over til friomridet | Alverneset ghnr
137/799 med breidde 1,5 m. Bru/landgang skal vere ein del av kyststien o skal sikre tilkomst friamricde
og kyststien i Alverneset

Etter ei samla vurdering er fordelane er klart stgrre enn ulempene.

Grunngjeving for vedtaket:

Eksisterande reguleringsplan for Isdalsto vanskeleg 4 realisere i sin noverande form. Loysinga er i
samsvar med intensjonen | reguleringsplanen for Alverneset. All infrastruktur er opparbeid og klar til
bruk for gbnr 137/259 i denne planen.

Det ligg fere avtale som sikrar bebuarane i BFK1 i lsdalst@planen permanent og likestilt leysing for
tilkomst, parkering, leikeareal, samt VA og anna infrastruktur i Alvernesetplanen. Dispensasjonen vil gi

ein sikrare tilkomst til desse areala.
Laysinga med integrering i Alverneset, med kort og trygg veg til parkering, tilkomst og leikeareal, er den
beste lgysinga for bebuarane | BFK1 og for omrada sett under eit.

Letysinga sikrar dimenta areal til akyststin over kaiomrade BFK1 og i det laysing for tilkomst til alment
tilgjenge friomride/badeplass og kyststien i Alverneset.

Tiltaket vil gje omradet nytt liv og inspirasjon til vidareutvikling av den kulturhistoriske viktige staden.
Naeringsdelen av bygget BFK1 (kjellar) vil framleis vere ein del av/deltakar i Isdalstaplanen, slik at

dispen_sasinnen ikkje set intensjonane i Isdalstpplanan til side. Det at ein med ein dispensasjon flyttar 11
P?'kﬂll‘lgimaﬂ-ﬂf til Alverneset, gjer det enklare & i framtida stetta parkeringskrava i Isdalstgplanen,
Dispensasjonen sikrar betre og tryggare allmenn tilgjenge til offantleg bade- og friluftsomride. Samt

hjelper til med framdrift i etablering av saman hengande kyststi. Dei andre deltakarane/utbyggarane i
Isdalstaplanen stattar fullt ut laysinga.

Det ligg ikkje fare merknader til loysinga frd naboar | Isdalsteplanen eller Alvernesetplanen.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale fr& Samferdsel-, veg, vatn og avigpsavdelinga her i sak
22/3977 av den 22.06.22:

Avdeling samferdsel, veg ,vatn og avigp har ingen merknader til bruksendring.
Utfordringer med vatn avigp-tikomst, er Igyst i samarbeid med Alverneset planen.
Det skal foreligge avtale mellom eigar av Alverneset og tiltakshaver om dette.

Kulturavdelinga har ikkje kome med uttale i saka.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fere 4 merknader fr& naboar.
Eigar av gbnr. 137/500 s.5 ved brev av 17.02.22 har kommentert fglgjande:
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kerknad til nabovarselet:

Jeq har mattatt nabovarsel fra Langenes Bygg AS, datert 04.02 2022  tiltakshaver far Age Mgleik
Myhammer.
Tiltakene gjelder: endring av bygg innvendig - utvendig — fasade.

Jeqg ber om godkjente fasadetegninger, og nye tegninger fra tiltakshaver med fore slatte utvendige

endringer som er malsatt. Ingen altaner er malsatt. Det er 0gsd generelti overkant mange vinduer i
forhold til den totale wveggflaten pa fasade nord, ser og vest.

Eigar av gbnr. 137/500 s.5 ved brev av 14.02.22 har kommentert falgjande:

En forutsetning for & vurdere en fasadeendring er atwihar kopi av allerede godkjente
fasadetegninger, og nye tegninger fra tiltakshaver med foreslitte endringer som er malsatt. |

Fasadeendring

Punkt 1. Fasade nord. Godtar ikke 4 nye kvadratiske vinduer. Tatal veggflate er for liten i forhald til
alle vinduer. Godtar ikke altaner. Ikke malsatt, lengde , bredde og dybde. Det er ikke godkjente
fasadetegninger, ref mail fra Alver kammune 25 0820217,

FPunkt 2. Fasade vest Godtar ikke 5 store winduer. Blir estetisk ubalanse pa vegng. Det er ikke
godkjente fasadetegninger, ref mail fra Alver kammune 258.08.2021.

Punkt3. Fasade ser. Godtar ikke altaner. [kke malsatt, lengde, bredde og dybde. Det er ikke
godkjente fasadetegninger, ref mail fra Alver kommune 28032021, Det er i overkant mye vinduer og
glass pa denne fasade. Fra sjssiden vitker denne fasaden i overkant stor og dominerende.

En forutsetning for & vurdere en fasadeendring er at vihar kopi av allerede godkjente
fasadetegninger, og nye tegninger fra tiltakshaver med foreslatte endringer som er malsatt. Da farst
kan vi danne oss et hilde av starrelser og amfang.

Eigar av gbnr. 137/500 5.7, 137/33, 798, 476 og 799 ved brev av 18.02.22 har
kommentert fglgjande:

Far me kan ta stilling til tiltaket, wil me ha tilsendt godkjente fasadeteikningar pd bygget (gjerne
stempla frd komrmunen) - lkkje berre bilete som syner dagens bygg.

Eigar av gbnr. 137/500 5.3 ved brev av 15.02.22 har kommentert falgjande:

Etterlyser godkjente tegninger for allerede utfe rte arbeider, og malsatte tegninger for & vurdere
endringer det blir sakt om.
Fasade vest her er tegnet inn store vindu eller derer dette ma komme frem tydligere hva dette er.

Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 02.03.22. Ansvarleg
sgkjar opplyser at:

Side 5
22/2069 - 9



Ansvarlig sgkers vurdering av merknadene:

Kommentar til nabomerknader

Det var kommet inn 4 merknader da fristen gikk ut

D& vi sendte ut nabovarselet |3g vi med bilder av tiltaket slik det ser ut i dag.

Alle 4 som har merknader har bedt om godkjente fasadetegninger for det arbeidet som er utfert tidligera.

| tillegg har Ingrid og Rolf Dieset gbnr 137/800/0/5 kommentarer pa vinduer og balkonger

Den 24.02.2022 zendte vi Tilbakemelding pd merknad til nabovarsel for Isdagstabakken 101 pé e-post 6l dei 4
som har sendt inn merknad, | denne meldingen var fasadetegninger fra 2004 vedlagt.

Teksten i denne maldingan er som felger:

Viser til merknad vedrgrende nabovarsel for arbeider i Isdalstgbakken 101,

Vedlagt felger godkjente fasade tegninger fra 2004

| den nye sgknaden er det gjort noken mindre endringer med justering av vinduer og 3 vinduer er bytta ut med
luftedarer | fasade vest,

Gjer og oppmerksom pa at Feresegner til omradereguleringsplan Isdalstg kaiomrade tillater balkenger inntil

3m ut i fra vegeliv. Planlzgte balkonger gar 2m ut i fra wveggliv.

Eer om eventuelle nye merknader oversendes snarest, da vi planlegger a sende sgknaden inn Gl kommunen i
slutten av neste uke

Pr02.05.2022 har vi fatt en tilbakemn elding fra Reigatad Bygg og Eigedom AS om at dei har ingen nye
merknader

Ellers har vi fglgende tilswar:

Cei nye fasadeteg ningane medfgrer noken mindre endringer av plassering, starrelse og antall windu og derer i
forhold Hl det som ble godkjent | 2004, Disse endringene ergjort for & {8 bedre Hlpassing Hl innvendig
innredning flgsning mellorm annamed hensyn til dagshys.

Yi kan ikke se at disse endringen er yvesentlige eller til ulempe for naboer.

Mar detgjelder balkorger 58 er det gjort noken mindre endrirger i forhald il tegninger fra 2004

Viser oz sa til regulering splan som apner for balkonger ut Gl 3 meter fra vegeliv.

Omsegkte balkonger gar 2 meter ut.

Omsegkte balkonger er i fasade sgr sorm vender wekk fra naboare, disse balkongene vil knapt weere synlig for
naboane som har merknad pa dette.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 03.02.22.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av
gbnr. 137/799 trenger ikkje samtykka til at tiltaket kan plasserast 0 meter fré
nabogrensa dd& bygget ligg slik fr& far av.

Tiltaket er plassert i trdd med byggegrense i plan.

Avkjarsle er i trdd med reguleringsplanen for Alverneset og gér til kormmunal veg via
privat veg.

Det er uendra topp golv kote, mgnehggde og planeringshggde.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og aviaup.
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Det skal sgkjast om og gjeve lgyve fil tilknyting til kommunalt vatn og avlaup fer
igangsetjingslgyve kan gjevast.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg kommmunal veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg kommunal veg felgjer av godkjent reguleringsplan for
Alverneset.

Situasjonsplanen viser 11 oppstillingsplassar 12 meter unna bustader i felles
garasjeanlegg pd Alverneset gbonr 137/800.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

NAr det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

Dei rye fasadeteg ningane medfgrer noken mindre endringer aw plassering, stgrrelse og antall vindu og derer |
forhald 6l det som ble godkjent i 2004. Disse endrirngene ergjort for afa bedre tilpassing til innwvendig
inAredning flgsning mellom anna med hensyntl dagshys.

Wi kan ikke se at disse endringen er vesentlige eller til ulempe for naboer.

Mar det gjelder balkorger 53 er detgjort noken mindre endrirger i forhold il tegrninger fra 2004

Yiser og sa til regulerirg splan som 8pnerfor balkonger ut 81 3 meter fra veggliv.

Omsgkte balkonger gar 2 meter ut.
Ornsghkte balkonger er i fasade sgr som vender vekkfra naboane, disse balkongene il knapt waere synlig for

naboane som har merknad pa dette.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Det er sgkt om fravik fré tekniske krav TEK17 for tiltak pd eksisterande bygg. Fréviket
gjeld krav sett i:

e §12-3: Heisibygget
e §14-2, 14-3: Energieffektivitet
e §8-6: Gangatkomst til bygg med bueining
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Dt spkes unntak fra TEK17 pi fslgende omrader:

Kapitiel 14 Enersi

Unntak fra Tetthet og U-verdi vinduer

Winduer vart skifia og tak og viervegs oppgradert med ny takstein'kledning 1 perioden fra
2004 il 2000, Dette fremstid i dag i god stand og vil fortsatt ha en levetid pé fleire tidr
Vinduer tilfredsstiller ikke dagens krav ul u-verdi, tak og vitervegg tilfredsstiller ikke dagens
krav ul tetthet, Det vil vaene en uforholdsmessig hoy kostmad & skifie at vinduer og flerne
kledning/takstein for a gjennomfere teiting.

Vegoer og tak vil bliisolert ihh, bl dagens krav 1 TEK LT

Dt wil bl imstallert balansert ventilasjon med varmegjenvinning i kvar leilighet

Leilighetene fir oppvarming med vannboren varme i guly

Kapitel 8 Gangadkomst 6l byening med boenhet

Unntak fra Trinnfr adkomst og Stigning

Isdalstghakken 101 er et etablert bygg der veistrukiuren er lagt fra langt tilbake i tid.

Dt vil vaere svaert vanskelig og uforholdsmessig hey kostnad & oppnd trinnfri adkomst og &
tilfredsstille krav til stigningsforhold fra parkering og kjgrbar vel,

Linntak fra krav om heis i bygg

[sdalstgbakken 101 er et etablen bygza som ikkje er tilrettelagt for heis, det det vil viere
kostnadsmessig ulforsvarliz 4 installere heis i dette byggel

Wiser og il mete 1 plan og miljgotvalet 08122010 Urvalssak nr 265710 der krav om heis ble
tatt opp:

Rezuleringsplan Isdalste kaiomrade

Ny handsaming av revidert plan

Pa side 127 Pht, 16a tar tiltakshavar opp dette med krav tl UL og heis, Han argumenterer
med an det vil viere kostmadsmessig oforsvarhig 8 imstallere heis 1 dette bygget.

Han foreslir en redusert lesning pa UL kravet

[ acdmimistragjonens kommentarer il plta st det

Administrasjonen imatekjem merknad om a redusere kravet Gl UU for bygning BE 1
Eravel for UL skal berre gjelde Tor leiligheter pa gateplan.

Utdrag fra materelerat falger vedlagt.

Avfallsplan

Tiltaket har krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Tekniske krav til byggverk
Kommunen har vurdert sgknaden om frévik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn.

Tekniske krav:

Det folgjer av pbl § 29-5 ferste ledd at «[e]thvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik
at det ferdige tiltaket oppfyller krav fil sikkerhet, helse, miljig, energi og
bcerekraftighet, og slik at vern av liv og materielle verdier ivaretas.» Andre ledd legg
til grunn at «[b]ygning med oppholdsrom for mennesker skal prosjekteres og utfares
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slik at krav til forsvarlig energibruk, plani@sning og innemilja, herunder utsyn, lysforhold,
isolasjon, oppvarming, ventilasjion og brannsikring mv., blir oppfylt.

Pbl § 29-5 fierde ledd gir departementet heimel til & stille ncerare tekniske krav il tiltak
ved forskrift. Ncerare krav er stilt i byggteknisk forskrift (TEK10). TEK10 kapittel 13 til milje
og helse, kapittel 14 stiller energikrav og kapittel 8 stiller krav til uteareal og plassering

av bygg.

Det er sgkt om Izyve til & frGvike TEK17 pd falgjande punkt:
e §12-3: Heisibygget
e §14-2, 14-3: Energieffektivitet
e § 8-6: Gangatkomst til bygg med bueining

Pbl § 31-2 gjev heimel til & fr&vike TEK17 ved tiltak pd eksisterande byggverk. Fierde
ledd legg til grunn at «[klommunen kan gi fillatelse til bruksendring og n@dvendig
ombygging og rehabilitering av eksisterende byggverk ogsd ndr det ikke er mulig &
filoasse byggverket ftil tekniske krav utan uforholdsmessige kostnader, dersom
bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og n@dvendig for & sikre
hensiktsmessig bruk.»

| falgje forarbeida gjev feresegna kommunen mulighet til & gilayve til unntak frd
tekniske krav ndr det er forsvarlig, men det bear «ikke stilles s& strenge krav i tillatelsen
at fortsatt bruk ikke blir kostnadssvarende, for eksempel md det kunne tillates lavere
takhgyde i gamle bygg enn normalt anbefalt.y

Spersmalet er om bruksendring fré fabrikkbygget til bustad kan tilpassast tekniske
krav utan «uforholdsmessige kostnaden. Viss tilpassing medfgrer uforholdsmessige
kostnadar, vert sparsmalet om fraviket er «forsvarlign og «nadvendign for & sikre
hensiktsmessig bruk. | s& fall kan det gis layve til & frévike tekniske krav.

e Krav til energieffektivitet i TEK17 88§ 14-2 og 14-3:

TEK10 § 14-2 legg fil grunn eit netto energibehoyv for ulike bygningar, og fereset at
krava i § 14-3 vert oppfylte. § 14-3 angjev minimumskrayv til energieffekfivitet for &
sikre ein akseptabel kvalitet.

Ansvarleg sakjar skriv aft tiltaket vart etterisolert innvendig, vindauga, yttervegg.
takstein er oppgradert fr& 2004 til 2010. Vegger og tak vil vere etterisolert i trdd med
dagens krav i TEK17.

Frévik fr& TEK10 § 14-2, 14-3 er grunngjeve slik:

I Ot.prp. nr. 45 (2007-08) s. 349
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Kapitel 14 Energi

Unntak fra Tetthet og U-verdi vinduoer

Vinduer vart skifia og tak og yiervegg opparadert med ny takstein'kledning 1 perioden fra

2004 ¢l 2010, Dente fremstd i dag i god stand og vil fortsatt ha en levetid pd fleire wir

Vinduer tilfredssiller ikke dazens krav tl u-verdi, tak og yvitervegg tilfredsstiller ikke dagens

krav il tetthet. Det vil vaere en uforholdsmessig hav kostnad a skifie ut vinduer og flerne

kledning/takstein for & gjennomfure tetting.

Vegeer og tak vil bl isolert ihh, 1l dagens krav 1 TEK 1T

Dt wil bl installent balansert ventilasjon med varmegjenvinning i kvar leilighet

Leilighetene far oppvarming med vannboren varme i guly
Administrasjonen ser at det er b&de vanskeleg og uforholdsmessig dyrt & skulle
oppfylle krava til energieffektivitet i TEK17 §§ 14-2 og 14-3 i dette tilfellet.

Det er forsvarleg & gi layve fil & frévike TEK10 §§ 14-3, jf. 14-2 ndr det vert installert
ballansert ventilasjon, samt vannbdren gulvvarme i alle leiligheitar, tak og vegg vil
vere etterisolert i trdd med TEK17.

e §12-3: Krav fil heis i bygget
TEK10 § 12-3 (2) legg til grunn at bygning med tre etasjar eller fleire som har bueining
skal ha heis.
Ansvarleg sgkjar skriv fglgjande grunngjeving:

Rapittel 12 §12-3 Krav om heis § bvgs

Linntak fra krav om heis i bygg

[sdlalstethakken 101 er et etablert byzz som ikkje er tilretielagt for heis, det det vil vaene
kostnacsmessig ulorsvarlig & installere heis i detle byggel.

Wiser og il mete 1 plan og miljgutvaler 08122010 Urvalssak nr 265710 der krav om heis ble
tatt opp:

Reguleringsplan Isdalste kaiomrade

Ny handsaming av revidert plan

Pa side 127 Pkt 16a tar tiltakshavar opp dette med krav 6l UL og heis, Han argumenterer
mied at det vil vare kostnadsmessig uforsvarlig & installere heis i dette bygget.

Han foreskir en redusent lgsning pa UL kravet

[ acdministrasjonens kommentarer til phkta st det.

Administrasjonen imatekjem merknad om a redusere kravet Gl UL for bygning BK
Kravel for UL skal berre gielde for leiligheter pa gateplan.

Utdrag fra materelferat falger vedlagt.

Administrasjonen ser at det er b&de vanskeleg og uforholdsmessig dyrt & skulle
oppfylle krava til heis i dette eksisterande bygget i frdd med TEK17 §§ 12-3 i dette
tilfellet.

Det er forsvarleg & gi layve til & frdvike TEK17 §§ 12-3 for heis d& det er bestemt i
planfgresegn at kun to bueiningari 1. etasje p& gateplan skal vere universell utforma
ved bruksendring av eksisterande bygg. Fravik strider ikkje mot TEK §1.1: god visuell
kvalitet, sikkerheit, helse og miljig. Administrasjonen finn at det ogsd er forsvarleg og
ngdvendig & gi layve til & fr&vike TEK10 §§ 12-3 .

e & 8-6: Gangatkomst til byggverk
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TEK17 § 8-6 (1) legg til grunn at bygning med bueining skal ha trinnfri gangatkomst og
ikkje ha starre stigning enn 1:15.
Ansvarleg sakjar skriv fglgjande grunngjeving:

Kapittel 8 Gangadkomst il byvening med boenhet

Unntak fra Trnnfn adkomst og Stigning

[sdalsigbakken 101 er et etablert byas der veistrukiuren er lagt fra langt tilbake i tid.

et wil vazre svaent vanskelig og uforholdsmessig hey kostnad & oppnd trinnfr adkomst og 4
tiltredssnlle krav til stigmngstorhold fra parkering og kjarbar vel.

Administrasjonen ser at det er b&de vanskeleg og uforholdsmessig dyrt & skulle
oppfylle krava til gangatkomst til dette eksisterande bygget med etablert terreng
ved bruksendring itrdd med TEK17 § 8-6 i dette tilfellet.

Det er forsvarleg & gi layve til & fr&vike TEK10 § 8-6 d& det skal ikkje oppfarast nye
bygningsmassar, men kun gjennomfgrast bruksendring av eksisterande bygg. Frévik
strider ikkje mot TEK §1.1: god visuell kvalitet, sikkerheit, helse og milja.

Kommunen finn at vilkéra for & frévika tekniske krav til byggverk er oppfylt.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjalv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Uteopphaldsareal

Tiltaket krev privat uteopphaldsareal pd 8 m? per bueining, jf. reguleringsfaresegn
pkt. 3.7.2.

Krav til storleik pd privat uteopphaldsareal er sett for & sikre tilstrekkeleg privat
uteopphaldsareal for bebuarane. | denne saka har utbyggijar tilfredsstilt kravet til
privat uteareal pd altanar for 5 av 7 leilegheiter.

2 av 7 leilegheiter i 1.etasje fér privat uteopphaldsarealet pd bakkenivd utanfor pd
sigsida. Denne lgysinga er i trdd med fgresegn om felles gatetun GT2.

Det er politisk avgjort i 2019 at leikeplass skal leggjast i regulert felles leikeplass for
Alverneset innafor regulert omrdde p& Alverneset.

| denne saka vurderer kommunen at det er nok uteopphaldsareal, samt at det ligg til
rette for b&de bebuare og allmenta & nyte eksisterande friomrdde, badeplass,
kyststien som ligg rett utanfor bustader.

Privatretislege tilhgve

Private rettigheiter er ivareteke dd det ligg fere avtale med gbnr 137/800 5.1-8 og
gbnr 137/28 om & legge VA-leidningar p& deres grunn, lage parkeringsplassar i felles
garasjeanlegg pd gbnr 137/800 og nytte leikeplass pd& gbnr 137/800.

Nabomerknad
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| vurderinga av nabomerknader har administrasjonen noterte fglgjande felles
merknader:
1. Mangel pd godkjente teikningar for eksisterande fasadar pd bygg.
2. Mangel pd mal pd teikningar.
3. For mange vindauga pd& bygg, estetisk ubalanse i fasade, dominerande utrykk
sett frd sjgen, mye vindauga og glas i fasade ser.
4. Uklart om det er dgrar eller vindauga i fasade vest.

Kommentar til merknader:

1. Sgkjar har sendt e-post med godkjente teikningar til naboar i etterkant-
24.02.22. Det ble ikkje motteke merknader etter den.

2. Administrasjonen er enig at det skal fastsetjast mal pd teikningar inklusiv
djupne pad altanar. Vilegger fil grunn at dette er gjort i ettertida 24.02.22.

3. Administrasjonen kan ikkje sj& at endringar pd& bygget er vesentleg og gir
dominerande utrykk frd sjigen. Altanar gér ikkje utover det som er fillatt i
reguleringsplanen — 3 m utifrd veglivet. Administrasjonen er samd med sgkjar
at altanar i fasade ser er ikkje synleg for naboar og gir ikkje ulempa for
naboar.

4. | fasade vest er det sgkt om dgrar for fransk balkong og det strider ikkje med
planfgresegn eller karakteren pd bygget.

Merknader ble ikkje teke til falgje da filtaket er i trdd med fgresegn i planen
ndr det gjeld bdde estetisk utforming og byggeskikk. Det ligg fere uttale fr&
Kulturavdelinga i Alver kommune som stettar denne konklusjonen.

Naboar fér tilsendt rammelayve for eventuell klagevurderinga.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Koommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFROMASJON
Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.
e Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.
e Kommunen sine fristar for handsaming felgjer av plan- og bygningslova § 21-7.
e Soknad om tiltak skal nabovarslast i samsvar med plan- og bygningslova § 21-
3.
e Krav om filgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.
e Krav til filkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.
e Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.
e Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og
bygningslova § 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova
§ 31-2.
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e Krav til filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filheve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere ssknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 dr, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Dykk ma seka om igangsetjingsleyve
Ingen arbeid ma settast i gang fer igangsetjingslayve er gjeve, jf. pbl § 21-421-4
tredje ledd. Det kan sgkast igangsetjingslayve for delar av tiltaket.

Dykk ma seka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere. Det
kan sgkast mellombels brukslgyve for delar av tiltaket.
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Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/2069

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg 01 Utomhusplan A3

Vedlegg 03 Felleskart Isdalsta-Alverneset

Vedlegg 07 Fasade Ser med mal pd altaner

Vedlegg 09 Kart gbnr 137/800 sek 6 - parkeringskjeller med 11 parkplasser - hvorav en HC
plass

9 Situasjonsplan Isdalstabakken 101

13 Tegning Eksisterende Snitt

14 Tegning Ny Fasade - 2022

29 Gjennomfgringsplan
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Bjorn Davanger Isdalstgbbakken 5916 Isdalsta
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Rolf Dieseth Isdalstgbakken 5916 Isdalsta
7%e

Rennaug Ingrid Tenneba Isdalstgbakken 5916 Isdalsta

Dieseth 7%e
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