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Dispensasjon og rammelgyve til oppfaring av tilbygg og
parkeringsplassar - gbnr 176/28 Spurkeland

Administrativt vedtak:  Saknr: 670/22

Tiltakshavar: Nordhordland og Gulen Interkommunale Renovasjonsselskap lks
Ansvarleg sgkjar: Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.

VEDTAK

Det vert gjeve permanent dispensasjon fra planfgresegn om regulerte mgnehggd,
feremalsgrense, planferemal og tomteutnytting for etablering av tilbygg il
administrasjonsbygg for NGIR. Dispensasjonen er heimla i plan- og bygningslova
§12-4 0g § 19-2.

Det vert gjeve tidsavgrensa mellombels dispensasjon fra byggjegrense mot
fylkesveg og arealfgremal for etablering av 36 parkeringsplassar i BN3-omrade.
Mellombels dispensasjon er gjeve pa folgjande vilkar:

1. Dispensasjon skal vare i 2 ar frd vedtaksdato. Det er hgve a opparbeide
parkeringsplassar slik dei er regulert i planen i omrade SPP i lgpet av 2 ar.
Alternativt kan det sgkjast om planendring for & regulere inn anna permanent
parkeringslaysing.

2. Viss tiltaket i lopet av perioden kjem i konflikt med utbygging/utviding av
fylkesveg, ma det fjernast.

3. Avstand fra parkeringsplassar til vegmidte FV57 skal vere pa minst 15 meter.
Revidert situasjonskart skal sendast inn ved seknad om igangsetting.

Dispensasjonen er heimla i plan- og bygningslova § 19-3.

Det vert gjeve rammelgyve for tilbygg til administrasjonsbygg for NGIR og etablering
av 38 parkeringsplassar pa felgjande vilkar:
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1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 18.06.21 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med tidlegare lgyve ftil
pakopling.

4. Tiltaket skal knytast til privat aviaupsanlegg i samsvar med vilkadr i utsleppsak

22/414. Vilkar fra Milje- og tilsyn i brev av 17.02.22 skal avklarast fer

igangsetjingsloyve.

Tiltaket skal utferast i trad med samtykkje fra Arbeidstilsynet datert 17.01.22.

Tiltaket far tilkomst til offentleg fylkesveg FV57. Veg og avkgyrsle skal

opparbeidast i samsvar med godkjent reguleringsplan.

o,

For det vert gjeve igangsetjingslagyve for tiltaket skal felgjande ligge fore:
1. Vilkar fra Milje- og tilsyn i brev av 17.02.22 sak 22/414 skal avklarast for
igangsetjingsloyve.
2. Sikringstiltak fra COWI i geologisk rapport av 13.12.21 skal vere prosjektert og
dekka med ansvarsrett.
3. Revidert situasjonsplan med pavist avstand fra parkering til vegmidte skal
sendast inn. Plan skal vise 10 sykkelparkeringar.

For det vert gjeve ferdigattest eller mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande
ligge fore:

4. Innmalingsdata i SOSI (KOF)-fil skal leverast inn.

5. Dokumentasjon for gjennomfert avfallsplan skal sendast inn.

Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av tilbygg til administrasjonsbygg for NGIR med
bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 1087 m? og bygd areal (BYA) ca. 511,64 m2.
Totalt etter tilbygg skal bygget ha bruksareal pd ca. 1695,29 m? og bygd areal pd ca.
814,01 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til: 21,7% BYA i BN2, 19,7 % BYA i BAD og 16,5%
BYA i BN3-omrdde.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett samt opparbeiding av
avkayrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fré béde regulerte menehagd,
faremdlsgrense, tomteutnytting, frd byggjegrense mot fylkesveg og frd planferemal.
Det vert elles vist til ssknad motteken 22.12.21 og supplert 21.01.22, 08.04.22 og
20.04.22.

Sakshandsamingsfrist
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Seknaden var komplett og klar for handsaming dé& han var motteken 22.12.21 og frist
for sakshandsaming er 16 veker fr& denne dato inklusiv hayringsrunde. Fristen for
sakshandsaming er utlgp og gebyret for handsaming er tapt.

Tileggsdokumentasjon vart motteken ved brev fr& ansvarleg sekjar 21.01.22, 08.04.22
0g 20.04.22.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Kjevikdalen fyllplass utviding med plan ID nr 1263-201306 er definert som BAD-fgremall
for administrasjonsbygget, for BN2, BN3 — nceringsbebyggelse omrdde.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA i BAD-omréde og 20% BYA i
BN2-omrdde.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& bdde regulerte manehagd, faremdlsgrense,
tomteutnytting, frd byggjegrense mot fylkesveg og frd planfearemdl BN2 og BN3.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

1. Detspkes om dispensasjon fra reguleringsplanens § 1.1.1 Nye bygg skal plasserast innanfor
formdlsgrensa.

Begrunnelse for dispensasjon:

- Enutbygging av administrasjonsbygget (rosa formal - BAD) mot sgr, vil pavirke allerede
opparbeidet parkeringsplass (gratt formal - SPP), og vil ogsa ga utenfor formalsgrensen
for administrasjonsbygg. Uthygging mot ast er ikke mulig pd grunn av trafikkavvikling inn
og ut av anlegget (gratt formal — SV3). Utbygging mot vest vil kreve store
terrengendringer og mye planering. Derfor er den mest applagte mulighet for utvidelse
mot nord.

\
\

Alternotive uthyggingsmuligheter
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Av hensyn til personsikkerhet er det viktig at administrasjonsbyggets funksjoner er
sammenhangends,

Formal BAD og BN2 ligger Innenfor samme gards- og bruksnummer (ghnr 176/28) og det
vil derfor ikke utlgse krav om tomtesammenslaing.

Det vurderes at fordelene ved a gi dispensasjon fra bygging hen over formalsgrensen mellam
BAD og BM2 oppveier eventuelle ulemnper.

Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanens § 3.1.2 Moks kotehgyde er sett til kote
+40 og maks byggehggde er 10 meter.

(Mote: Teksteni & 3.1.2 er upresis! Det burde ha statt Moks mgnehayde er sett til kote + 4017
faresegnene og maks bygaehayde er 10 m. | plankartet er dette imidlertid angitt med
byggeheyde BH k +40)

Begrunnelse for dispensasjon:

Nybygg innenfor BAD/BM2 har en manehgyde pad 10,2 m og ett takopplaft for teknisk
rom pa 11,8 m fra planert terreng. Maks bygpehgyde | reguleringsferesegnens §3 er
angitt uten desimal og ved nedrunding er manehayden innenfor de 10 m for formal BAD.
Den del av takopplgftet som ligger innenfor formal BAD er kun 4,5 meter langt men
overskrider byggeheyden med 1,8 m. Det er altsa bare en mindre del av takkopplaftet
som gar over fastsatt byggehayde. Omradet hvor byggehayden er 1,8 m for hgy, er vist
med radt omriss | kartutsnitt under. Samme del (4,5 m) av takopleftet overskrider ogsa
maks kotehgyde + 40.0 m med 0,9 m.

\1176/25

1

Takopplaftet er kun for teknisk rom, Den inntegnede hayden inne pa loftet er n@dvendig
for & kunne plassere ventilasjonsanlegget pa loftet. Takoppbygget gir en estetisk bedre
lgsning enn hvis man plasserte et utvendig ventilasjonsanlegg pa taket.

Det omrade hvor kote- og byggehgyde overstiges, ligger helt inn til formal BN2 som har 5
meter hpyere maksimal byggehoyde (kote + 45,0) 52 gul stiplet linje | kartutsnitt over,
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Det vurderes at fordelene ved 3 gi dispensasjon fra kote- og bygeehpyde | et 53 begrenset
omrade som 5 m, oppveier eventuelle ulemper.

Det spkes om dispensasjon fra reguleringsplanens § 3.2.1 BN1-BN4 er areal avsett til
naringsformal. Her tillatas det berre med avfallsrelaterte faremdl, som t.d.
sorteringsanlegg.

Begrunnelse for dispensasjon:

- Administrasjonsbygget er ogsa en del av naringens arbeid med a forvalte inn og
utgdende avfall, massehandtering med mer, vi mener derfor at et administrasjonsbygg
ikke direkte strider mot formalet.

= Utvidelsen av administrasjonsbygget ligger pa samme gards- og bruksnummer som det
eksisterende administrasjonsbyge (gbnr 176/28) Det er altsa ikke nodvendig med
tomtesammenslding.

- Eneventuell utbygging mot sar vil pdvirke allerede opparbeidet parkeringsplass og fjerne
tiltrengte parkeringsplasser som ligger godt | forhold til administrasjonshygget.

- Av hensyn til personsikkerhet er det viktig at administrasjonsbyggets funksjoner er
sammenhengende.

Det vurderes at fordelene ved a gi dispensasjon fra formal Naringsbebyggelsa (BN 2] til
administrasjonsbygg (BAD) oppveier eventuelle ulemper.

Det sgkes om dispensasjon fra regulerings planens § 3.2.8 Utnyttingsgraden innenfor BN2
er BYaA=20%

Begrunnelse for dispensasjon:

= Wihar kun lagt den delen av BN2 til grunn for utregningen, som ligger pa samme ghnr
176/28 som formal for BAD (se bla skravur i kart under). Dette er en relativt begrenset
del av hele BN2 (se rad skravur), og ved en evt, reguleringsplanendring hadde det vaert
opplagt @ medta dette omradet | BAD ettersom de ligger pa samme gards- og
bruksnummer.

- Utnyttingsgraden pa det begrensede omrade av BN2 overstiges kun med 1,7%
tilsvarende 13 m?.
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= Huvis man regner utnyttingsgraden for bade BAD og utsnittet av BN2 sammen, blir
utnyttingsgraden pa BYA=29% hvilket fortsatt er innenfor den fastlagte utnyttingsgrad
BYA=30 % for formal BAD | reguleringsplanen,

Det vurderes at fordelene ved 3 gi dispensasjon utnyttingsgraden innenfor BN2 oppveier
eventuelle ulemper,

5. Det spkes om dispensasjon fra Veglovens § 29 Annet ledd, 50 m byggegrense fra senterlinje
fylkesveg for etablering av parkeringsplass.

Dagens reguleringsplan viser ikke byggegrense mot fylkesvei, | felge epost 18.11.2021 fra
byggesaksavdelingen i Alver kommune, skal det da sgkes om dispensasjon fra 50 m
bygeegrense | vegloven. Parkeringen gnskes etablert 13,2 m fra senter fylkesveg,

Begrunnelse for dispensasjon:

- Arealet er avsatt til Naringsbebygeelse i reguleringsplanen (1), -men det ligger en
faresone for hgyspentanlegg over omradet. Parkering ikke er ment for varig opphold, og
det anses derfor som lite sannsynlig at hayspantledningen vil pavirke folk som ferdes
til/fra parkeringsplassen langs fylkesvegen. Det er vedlagt uttale fra BKK datert
30.11.2021

- Parkeringsomradet ligger umiddelbart innenfor avkjgrselen og man unngar derved
ungdig kjigring inne pa anlegget,

= Detvil veere mulig 3 gd fra parkeringsplassen til administrasjonsbygget uten at skulle
krysse trafikken inn og ut av anlegget.

Det vurderes at fordelene ved & gi dispensasjon fra byggegrense mot fylkesveg for
parkeringsplass oppveier eventuelle ulemper.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale fr& Vestland fylkeskommune av 11.02.22:
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Uttale
Tilbrygg til administrasicnsbygo:
Det er sgkt om tilbygg til eksisterande administrasjonsbygg. Vi har ikkje merknadar til dette tiltaket.

Parkeringsplass:
Det er ogsd sgkt om dispensasjon fré arealformiélet enseringshygge for & etablere 36 nye

parkeringsplassar 13,2 meter fra vegmidte av fylkesvey 57.

[ - Wl 3 : L
|tsnitt fré situasjonskart ved sgknaden.

Bilete, teke i 2021, er henta fré Veghilder tenestatil Statens vegvesen.

Sidan reguleringsplanen ikkje har regulert byggegrense er det byggegrensa i veglova pa tidspunktet da
planen var vedteken som gjeld, som er 50 meter. Vi er kritisk til dispensasjon frd byggegrensa cg
meiner den ma haldast. Fylkesveq 57 er klassifisert som haldningsklasse emeget strengs jf.
Rammeplan 2027-2024 som seier eiltak bar ikkje etablerast nzerare enn 50 meters.

Staden det er gnskeleg med parkeringsplassar er allereie planen og vert nytta til parkering g lagring,
som i ser pd som ulovleg. Deter regulert parkeringsplass i planen som vi meiner bgr nyttast.

Eit alternativ kan vera & gje dispensasjon for ein midlertidig parkeringsplass innanfor BN3 i planen, til
arealet med planferemnal SPP er ferdig cpparbeida. Parkeringsplassen mé likevel trekkast lengre vekk
fra fylkesvegen enn det er sekt om no.
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Det er henta inn slik uttale frd Samferdsel, veg, vatn og avigpsavdelinga her av
07.04.22:

Fylkeskommunnen er uttalemynde og ikkje vedtaksmynde i regulert omrade.
Ser parkeringsplassen er tenkt innanfor omrade med for sikringssone.

Som vegmynde langs kommunale vegar vil vi anbefale at det ikkje gis dispensasjion for parkering s8 naerme
wvegan som tenkti skisse, men at den blir trektvekk fra fws7 og plassert bakenfor sikringsone merka med

grann pil.

Wimenerikke det er hensiktsmessig 8 planere ytterligere i BN3 i forbindelse med denne bygeesaken, s3
lenge plassen under heyspenttras een allerede er opparbeidet og BEK ikke har motfarestillinger til 3 bruke
faresonen for hpyspent trase for parkering. Se kopi av uttale fra BEK under (den er ogsa wedlast spknaden):

Det er henta inn slik uttale fr& BKK nett as av 30.11.21:
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Fra: Eivind Huse <Eivind. Huse @bkk.no>
Sendt: tirsdag 30. november 2021 07:21

Kopi: Jon Inge Fjellsbe <loninge.Fjellsbo@bkk no>

Emne: 5V: Parkeringsplass, formalisering av bruk eksisterende parkeringsplass. (under 132 k volts linje)

Hei
Vi har na kontrallert avstander basert pa deres koordinater. Det er blstrekkelig avstand §il parkenngsplass slik at
denne kan lillates 4 asfallere og ta i bruk

Mar dette er sagt, ser vi at parkenngsplassen benyties for lagring av gjenstander. Det skal ikke vaare noe lagerplass

under linjer og horisontal avstand til lagerplasser er den samme som for viktige bygninger; spesifisert ledertemperatur
o islast: 5 5+Del=B,0m, og ved spesifisent vindlast 3,5+ Del=4 0m

Vennlig hilsen/Best Regards

Eivind Huse
Anleggsiorvalier Reg.nett
BEK Nett AS | Postboks 7050, 5020 Bergen | M: «47 4826274 www bkl no

Folg BKK ph Twitter | Eacebook | Instagram | Linkedin | YouTube

Statsforvaltaren i Vestland og Vestland fylkeskommune far vedtaket fil
klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 18.06.21.
P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 7,7 meter.

Tiltaket er plassert i strid med byggegrense i plan ndr det gjeld parkeringsplassar. Det
er gieve mellombels dispensasjon for parkering 15 meter frd vegmidte FV57 i saka.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 13,2 meter frd parkering til vegmidte.
Administrasjonen har i vedtaket ovanfor gjeve mellombels dispensasjon til parkering
pd vikdr om minste avstand fré parkeringa pd 15 meter fr& midten av offentleg veg

FV57.

Det er sgkt om topp manehggde pd kote ca. + 40,846 moh. Det er sgkt om
planeringshegde pd kote som for eksisterande bygg.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat aviaup.

Det er sgkt om utsleppslaysing via eksisterande slamavskiliar pd& 10 m3 i sak 22/414.

Svaret fr& Milj@ og tilsyn avd. datert 17.02.22. Laysing skal godkjennast far
igangsetting.
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Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Situasjonsplanen viser nye oppstillingsplassar for 36 bilar. Det er eksisterande plassar
for 27 bilar i regulert omr&de SPP.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser tilbygget, parkering og avkgyrsle. Teikningar/snitt viser
eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjelv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:
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Tiltak

Terreng
Bade nybypzet o det eksisterende byge ligeer langs en &s. Planert areal er sprengt ned slik at
byggene ligger under Asprofilen.

Eksisterende byga
| det eksisterende administrasjonsbygg skal den nivierende resepsjon flyttes og H+D
garderobene i 1. etasje skal £1as sammen til ny gardercbe for damer. Enkelte funksjoner i
eksisterende bygg skal ombygges og opprustes. Det blir ogsd nedvendig med noen
tilpasninger | eksisterende fasade med hensyn bl kopling mot nybyeg.

Mybygg
Etter samrad med tiltakshaver, oppféres tilbygget som en tilnermet kopl &v det eksisterends
administrasjonsbygg, of de to bygninger bindes sammen med en isolart gangbro i 2. etasje.
Hewvedmotivene fra det epprinnelige administrasjonsbygg gientas pd det nye byag:
- Skifertak med tak-opplaft over trapp/ventilasjon
Halwtak over inngangsparti
Sammenhengende vindusband i kontorer i 2. etasje
Fasadekladning i liggende panel
Nawverende farge pa utvendig panel viderefgras.

My garderohe for menn plasseres i 1. etaspe pd nybygget, sammen med ny resepsjon og
tollkonbor, | andre etasje pd nybygget plasseres kontorer og felles spise-/materom med
utgang til terrasse. PA loftetasjen plasseres ventilasjonsanlegg/tekniske installasjoner.

Universall utforming
Pringippens for universell utferming e lagh til grunn for wtforming av nybygget. Etbersom det
etableres heis | nybygeet og en trinnfri gangbro | mellomrommet mellom det eksisterende og
det nye bygget, oppnas det dervad ogsa tilkomst til 2. etasjen i det eksisterende byge, Noe
som det ikke har vaert tidligere

Parkeringsplasser med universell utforming plasseres 53 nar administrasjonsbygget og
resepsponen sam mulig. Det etableres halviak aver inngangsder og trinnfn tilkomst il
terrasse i 2. etaspe fra gangbio mellom byggene.

Det etableres toaletter tilrettelagt for bevegelseshemmede pd begge plan.

Garderober og dusji 1. etasje er tilrettelagt for bevegelseshemmede og det samme er
publikurnsdelen med ny resepsjon o tollkontoret,

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omré&de der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan

Tiltaket har krav til avfallsplan.

Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING
Generelt om dispensasjon
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Det er to vilkdr som begge ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje
dispensasjon. For det fgrste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i
fré ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre mé fordelane ved & gje
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

| tillegg kan ikkje kommunen gi dispensasjon dersom omsyna i loven sin
faremdlsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser blir vesentleg satt fil
side.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkéra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og Vilkar, til dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfare.

Dispensasjon fra byggjegrense mot fylkesveg og arealferemadl for etablering av
parkeringsplassar

Omsynet med byggjegrense mot veg er & ivareta vedlikehald av veg, sikra areal for
eventuell vegutviding, ivareta siktforhold.

| denne saka er det allereie etablerte parkeringsplassar pd arealet det vert sgkt om
no. Det er naudsynt med utviding av parkering, fordi administrasjonsbygget skal
utvidast. | samband med dette prosjektet md det etablerast fleire parkeringsplassar
enn dei som allereie er etablert innanfor arealfgremalet SPP, der parkeringsplassane
erregulert.

Innanfor omr&de BN3 ligg det faresone for hagspentanlegg som hindrar at dette
arealet kan nyttast til anlegg for varig opphald.

Sekjar gnskjer & nytte det arealet som allereie er planert til parkering i samband med
denne utbygginga.

Administrasjonen si vurdering er at filtaka skal realiserast i trdd med vedtatt
reguleringsplan, og at det er det arealet som er regulert til parkering i planen som
skal opparbeidast og nyttast til dette.

| denne saka har administrasjonen likevel funne grunnlag for & vurdere om det kan
gjevast mellombels dispensasjon til etablering av parkering pd dette arealet.

| vurderinga er det vurdert at ein mellombels dispensasjon ikkje vil ha negativ
verknad pé siktforhald pd staden og frafikktryggleik vert ivaretatt dersom
parkeringsplassane far ein minste avstand p& 15 meter fr& midtlinje veg.
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| vurderinga er det lagt vekt pd desse momenta:
e  Omsyn fil frong fil utvida parkeringslaysing for anlegget
Tiltaket kjem ikkje ncerare vegen enn eksisterande planering
Bruken av areala er til parkering
Omsyn til eksisterande terrengtilhgve
Omsyn til & unngd kryssing av trafikk p& anlegget
Omsyn fil naturleg plassering innafor avkayrsle
Tiltaket ligg i sin heilskap innanfor NGIR sitt anlegg i Kjevikdalen og er i samsvar
med den eksisterande verksemda.

D& det er regulert inn arealfgremadl for parkering, sé& er det denne parkeringsplassen
som skal byggjast ut i planen. Dersom den regulerte parkeringslaysinga av ulike
Arsaker ikkje lar seg giennomfera, md endra parkeringstingve vurderast i samband
med endring av reguleringsplanen. P& bakgrunn av dette er det etter
administrasjonen si vurdering kun mellombels dispensasjon i denne saka som ikkje set
omsyna bak planen vesentleg tilside.

Vidare er det administrasjonen si vurdering er at fordelane ved & gje mellombels
dispensasjon i denne saka er klart stgrre enn ulempene. Ein mellombels dispensasjon
vil ikkje sette omsyna bak planfgremdl og omsynet til byggjegrensa til side, d&
situasjonen framover blir tilsvarande den som er p& arealet i dag. Tiltaka ligg bak
busstoppet og vil ikkje fgra fil endra siktforhold eller hinder for trafikk, drift og
vedlikehald langs fylkesvegen. Det er til fordel for sgkjar at ein fér lgyve til etablering
av tilbygg og parkering for den vidare drifta p& anlegget.

Det er administrasjonen si vurdering at det gjer starre fordelar enn ulemper om det
vert gjeve tidsbestemt mellombels dispensasjon i 2 dr for etablering av
parkeringsplassar i strid med byggegrense mot veg og arealfgremdlet.

Etablering av parkeringsplassar pd vilkdr at dei plasserast 15 meter frd senter lina il
fylkesveg 57.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje tidsavgrensa
mellombels dispensasjon fr& byggjegrense mot veg og arealfaremdal for etablering
av parkeringsplassar er oppfylt.

Oppfelging:

NAr perioden for den mellombelse dispensasjonen er gatt ut vil tiltaket vere i strid
med plan og mad difor tilbakefgrast til opphaveleg godkjent situasjon og
arealfgremdl. | 2 &rs perioden mdé parkeringsplassar opparbeidast innanfor
arealfgremdlet regulert til parkering, SPP. Alternativt m& de starta opp prosessen med
ei planendring der ein f&r regulert inn nytt areal til parkering.

Dispensasjon fra topp menehogd og maks. byggehogd
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Omsynet bak regulert byggehagd i planen er & f& samspel/kontroll pd utforming av
framtidig bygningsmassar i vertikal plan.

Kommune viser til hovudmomenta som vart nytta i vurderinga av dispensasjon:
e  Omsyn til storleik av filtaket
e Omsyn fil regulert byggehegd
e Omsyn fil verknad for omgjevnader, estetikk

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak regulert topp menehggd og maks
byggehagd ikkje vert sett vesentleg fil side som fglgje av tiltaket det er sgkt om
dispensasjon for. Hagd for heile tiloygget er overskride med 0,2 m. Tiltaket som
overskride maks kotehagd med 0,9 m har avgrensa volum til teknisk rom. Store delar
av filbygg ligg i NB2 regulert omréde, der maks hggd er regulert til +45,0 og ikkje til
+40,0 moh. Sdleis skal ikkje overskriding av manehagd med 0,2 m ha verknad p&
nceringsbygg som kan tillatast 5 meter hggare enn omsakte tilbygg.

Administrasjonen er samd med grunngjeving frd sekjar og at hegd kunne presiserast
til konkret mane eller gesimshggd. NAr det er teke stode til byggehagd BK +40,0 er
det vanskeleg & tolke om dei har meint mgne eller gesimshagd i planen.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at
overskriding ligg pd 0,2 m som er innafor avviksramme for byggplassering i vertikall
plan. Stagrste overskriding skjer pga. teknisk rom for ventilasjonsanlegg, som ble ikkje
teke stode fil i denne planen. Estetisk er det betre med omsakt Igysing enn plassering
av ventilasjonsanlegg utan taket over.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
frd maks menehagd og byggehagd er oppfylt.

Dispensasjon fra fearemalsgrense og fra planferemal

Omsyn med regulert formdlsgrense er & styre arealbruk til forskjellige planfaremail.
Tilbygget til administrasjonsbygg er omsgkt delvis i omrdde regulert til
noeringsbebyggelse BN2. Dette er pga. avgrensa moglegheita & oppfere filbygg i
strid med regulert parkering SPP mot ser, i strid med trafikkavvikling i aust, store
terrenginngrep i vest.

Kommune viser til hovudmomenta som vart nytta i vurderinga av dispensasjon:
Omsyn til trong for utviding av bygg

Omsyn fil eksisterande terrengtilhave

Omsyn fil minimalt terrenginngrep

Omsyn til reguleringsplanen sin faremal

Administrasjonen kan ikkje sjd at formdalet regulert til nceringsbebyggelse NB2 i nord vil
bli vesentleg sett til side viss det blir gitt dispensasjon i dette filfellet.

Administrasjonen er samd med sgkjar i at omsgkte Igysing med tilbygg plassert delvis i
NB2 vil gi betre terrengtilpassing og samanhengande funksjonelt
administrasjonsbygg.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
frd feremdlsgrense og planfaremal er oppfylt.

Side 14
21/10604 - 18



Dispensasjon fra regulert tomteutnytting
Omsyn med grad av utnytting i reguleringsplanen er & ivareta/kontrollere volumet pd
framtidig utbygningsmassar innafor konkrete byggefelt i frdd med planfaremdal,
byggets funksjon etc.
Kommune viser til hovudmomenta som vart nytta i vurderinga av dispensasjon:

e  Omsyn fil frong fil utviding av bygg

e Omsyn fil eksisterande terrengtilhgve

e Omsyn fil minimalt terrenginngrep

e  Omsyn fil storleik p& bygningsmassar

Det er regulert maks. grad av utnytting i BN2 nceringsbebyggelse til 20% BYA. Tiltaket
er i strid med tomteutnytting for dette feltet og overskride tomteutnytting med 1,7%
eller 13 m2.

Det er regulert maks. grad av utnytting i BAD-administrasjonsbygg bebyggelse til 30%
BYA. Tiltaket er i samsvar med tomteutnytting for dette feltet.

Sgkjar har grunngjeva dispensasjonen med fglgjande:

Hvis man regner utnyttingsgraden for bade BAD og utsnittet av BN2 sammen, blir

utnyttingsgraden pa BYA=29% hvilket fortsatt er innenfor den fastlagte utnyttingsgrad

BYA=30 % for formal BAD | reguleringsplanen.
Kommune er samd med sgkjar i at det er beskjeden overskriding av tomteutnytting
og at det er samla sett innafor i regulert tomteutnytting for BAD-administrasjons bygg
omrdde.
Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fréd tomteutnytting er oppfylt.

Tekniske krav til byggverk

Kommunen har vurdert sgknaden om frévik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkéra for &
frévika tekniske krav til byggverk er oppfylt.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjalv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.
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GENERELL INFROMASJON
Regelverk

Tiltak etfter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

e Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

e Dispensasjonssgknad behandlast etter plan- og bygningslova § 19-1.

e Kommunen sine fristar for handsaming felgjer av plan- og bygningslova § 21-7.

e Sgknad om filtak skal nabovarslast i samsvar med plan- og bygningslova § 21-
3.

e Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.

e Krav til filkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

e Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.

e Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og
bygningslova § 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova
§ 31-2.

e Krav til filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

¢  Kommunens krav til handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.
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Boriffall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etfter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Dykk ma seka om igangsettingsigyve
Ingen arbeid ma settast i gang fer igangsettingsiayve er gjeve, jf. pbl § 21-421-4
tredje ledd. Det kan sgkast igangsettingslayve for delar av tiltaket.

Dykk ma seka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere. Det
kan sgkast mellombels brukslgyve for delar av tiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/10604

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

9 Tegning eksisterende fasade_A0-501 - Fasade mot nord
10 Tegning eksisterende f asade_A0-502 - Fasade mot @st
11 Tegning eksisterende fasade - A0-503 - Fasade mot sar
12- Tegning eksisterende fasade -A0-504 - Fasade mot vest
16 Tegning eksisterende snitt -A0-401 - Tverrsnitt

17 Tegning ny fasade -A2-520 - Fasader med terreng

24 Tegning nytt snitt - A2-410 - Tverrsnitt, heis

38 Gjennomfgringsplan

8 -KART -Situasjonsplan

Kopi til:
Nordhordland og Gulen Linddsvegen 5956 HUNDVIN
Interkommunale 1260

Renovasjonsselskap Iks

Mottakarar:
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Mottakarar:
Arkitektkontoret Bertveit & Hagellia 6 5914 Isdalste
Carlsen As
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