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Mgateprotokoll
for
Utval for areal, plan og miljo

Mgtedato: 15.06.2022
Moatestad: Kommunehuset, Frekhaug
Mgtetid: 08:30 - 17:00

Synfaringar:

-Sak 086/22 - Ba

- detaljplan Urhaug sgndre (kjem til handsaming ila hausten)
- sak 087/22 - Detaljregulering Snekkevika (Haugstad)

- sak 088/22 - Galterdsen nceringsomrade

Frammgtte medlemmer Parti Rolle

Jogeir Romarheim KRF Medlem

Anne Grete Eide AP Nestleiar
Kenneth Taule Murberg | H Medlem

(gjekk far sak 82/22)

Ingrid Fjeldsbg H Medlem

Heine Fyllingsnes H Medlem

Stéle Hopland UAVH Medlem
Sveinung Toft V Medlem

Forfall meldt fré medlem: | Parti Rolle

Malin Helene Andvik KRF Utvalsleiar
Vigdis Villanger SP Medlem
Frammgtte Parti Erstatter medlem
varamedlemmer:

Leif Gunnar Taule SP Vigdis Villanger
Henning Fyllingsnes H

Folgjande fra administrasjonen meotte:
Anny Bastesen-kommunalsjef-Teknisk forvaltning og drift, Eirik Berntsen-avdelingsleiar Miljg og

tilsyn, Hogne Haugsdal-kommunalsjef Samfunnsutvikling, Ingrid Raniseth-radgjevar
Arealforvaltning, Kristin Namdal-tenesteleiar Plan og analyse, Kristin S. Nielsen-radgjevar Plan og
byggesak, Marte Hagen Eriksrud-radgjevar Plan og analyse, Siril Sylta-tenesteleiar
Arealforvaltning, Tone Margrethe Furustgl-radgjevar Miljg og tilsyn, Nora Gjerde-politisk
sekretariat.
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Sakliste
Tittel

Godkjenning av innkalling og saksliste
Godkjenning av mateprotokoall
Delegerte saker

Referatsaker

Klage pd avslag pd sgknad om dispensasjon fré plankravet samt avslag
p& seknad om lgyve til frddeling av é hyttetomter med etablerte
utleigehytter - gbnr 424/13 Bg

Detaljregulering for Snekkevika- Offentleg ettersyn og hayring
1 gongs handsaming - Offentleg ettersyn - Galterdsen nceringsomrdde
Detaljregulering for fv. 564 Floksand-Vikebg - Ny 2. gongs handsaming

Detaljreguleringsplan for Grgn omstiling av Mongstad, gbnr. 127/91 mfl.
PlanID 46312020006 - 2.gongs handsaming

Planinitiativ til avklaring - reguleringsplan for Austmarka sentrum - planiD
12602017000500

Planprogrammet for kommuneplanen sin arealdel - Alver kommune -
Framlegg ftil vedtak om hayring og offentleg ettersyn

Klage pd avslag pd seknad om dispensasjon fr& arealfaremdlet LNF og frd
byggjegrense mot sjg i KDP Lindds samt sgknad om pdbygg fil
eksisterande naust - gbnr 214/72 Fyllingsnes

Klage pd avslag pd seknad om dispensasjon fré& LNF-faremdlet og seknad
om oppretting av ny bustadtomt - gbnr 155/10 Monstad

Klage pd avslag pd seknad om dispensasjon fré pbl. §1-8 og LNF-
faremdlet samt avslag pd seknad om oppfaring av naust - gonr 351/29
Landsvik

Klage pd vedtak om dispensasjon fré arealfgremdlet gregnstruktur i
kommunedelplan (KDP) for Lindds for utbygging av omrdde B1 - gbnr
108/161 Lindds

Klage pd vedtak om dispensasjon fré& LNF-faremdlet for oppretting av ny
grunneigedom for bustad- gbnr 349/81 lo

Statsforvaltaren i Vestland returnerer klage pd avslag pd oppfering av
frittliggande dobbel garasje av 13.07.2020 for ny handsaming - gbnr
137/253 Alver

Klage pd vedtak om dispensasjon fré plankravet for etablering av
flytebryggje med landgang - gbnr 338/40 Refskar

Statsforvaltaren i Vestland opphevar Alver kommune sitt politiske vedtak
av 01.09.2021 om dispensasjon fr& LNF-fgremdlet for oppfering av



einebustad grunna manglande grunngjeving - gbnr 305/83 Flgksand
101/22  Meldingar og orienteringar fil APM - 15.06.2022

082/22: Godkjenning av innkalling og saksliste

Innkalling og saksliste vert godkjent.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Endring rekkefglge saksliste: 82-85, 92, 87, 86, 94, 88-91, 93, 95-101/22.
Ellers ingen merknader, samrgystes.

APM- 082/22 Vedtak:

Innkalling og saksliste vart godkjent.

083/22: Godkjenning av mgteprotokoll

Mgteprotokollen vert godkjent.

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:
Mgateprotokoll frd mate 01.06.2022 vert godkjent, samraystes.

APM- 083/22 Vedtak:

Mateprotokoll fr&d mate 01.06.2022 vart godkjent.



084/22: Delegerte saker

Meldinga vert teke til orientering

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Ingen merknader, samrgystes.

APM- 084/22 Vedtak:

Meldinga vart teke fil orientering

085/22: Referatsaker

Meldinga vert teke til orientering

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:
Ingen merknader, samrgystes.

APM- 085/22 Vedtak:

Meldinga vart teke til orientering

086/22: Klage pa avslag pa seknad om dispensasjon fra plankravet samt avslag pa
soknad om Igyve til fradeling av é hyttetomter med etablerte utleigehytter - gbnr
424/13 Bo



KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Klagen vert ikkje teke fil falgje og vedtak i sak 21/7780 med saknr. 102/22, datert 26.01.2022,
om avslag pé sgknad om dispensasjon fr& arealfgremdlet fritids- og turistferemdlet og
dispensasjon fr& plankravet samt avslag pé seknad for oppretting av 6 hyttetomter med
etablerte utleige hytter — gbnr 424/13 B, vert sendt Statsforvaltaren i Vestland for endeleg
avgijerd.

Grunngjevinga gdr fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2 og 1-6 , KDP
Meland 3.16.2 og KDP Meland 2.1, plan- og bygningslova §21-3 og SAK §§5-2 og 5-4 samt
plan- og bygningslova §21-4.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Utvalet var p& synfaring far mgtet tok til.

Framlegg frd Sveinung Toft-V:

Klagen vert teke til falgje, og vedtakisak 21/7780 med saknr. 102/22, datert
26.01.2022, om avslag pé seknad om dispensasjon frd arealfaremdalet fritids-
og turistfaremdlet og dispensasjon frd plankravet, samt avslag pd seknad for
oppretting av 6 hyttetomter med etablerte utleige hytter — gbnr 424/13 Bg,
vert oppheva.

Det vert innstilt & gje dispensasjon fr& arealfgremalet fritids- og turistfaremalet
og dispensasjon frd plankravet pd falgjande vikar:
- Grensene for tomtane vert flytta slik at dei falgjer byggegrense mot sj@.

Seknad for oppretting av 6 hyttetomter med etablerte utleige hytter — gonr
424/13 Bg, vert godkjendt nér dispensasjonen er avklart.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2
og 1-6 , KDP Raday 3.16.2 og KDP Radgy 2.1, plan- og bygningslova §21-3 og
SAK §§5-2 og 5-4 samt plan- og bygningslova §21-4.

Grunngjevinga er som falgjer:

- Omrddet er bygd ut og ein dispensasjon vil ikkje koma i konflikt med
interesser knytt til miljg, landbruk, kulturmiljg eller friluftsliv, eller andre



overordna omsyn kommuneplanen sin araldel skal ivaretaka.
- Hyttetunet er tilrettelagt med veg, vatn og avigp, og kan difor delast i frd
etter reglane i plan- og bygningslova om tomtedeling.

APM finn etter dette at omsyna bak faremdla gjeve i kommunedelplanen for
Radgy ikkje vert vesentleg sett til side om det vert gjeve dispensasjon il
omsgkte tiltak pd vikdr om at tomtene falgjer byggegrensene mot sj@.

Fordelene er etter APM si vurdering klart stagrre enn ulempene knytt til omsakt
dispensasjon.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 086/22 Vedtak:

Klagen vert teke til falgje, og vedtak i sak 21/7780 med saknr. 102/22, datert
26.01.2022, om avslag pd seknad om dispensasjon frd arealfaremdalet fritids-
og turistfaremdlet og dispensasjon frd plankravet, samt avslag pd sgknad for
oppretting av 6 hyttetomter med etablerte utleige hytter — gonr 424/13 Bg,
vert oppheva.

Det vert innstilt & gje dispensasjon frd arealfgremdlet fritids- og turistferemadlet
og dispensasjon frd plankravet pé falgjande vikar:
- Grensene for tomtane vert flytta slik at dei falgjer byggegrense mot sj@.

Segknad for oppretting av 6 hyttetomter med etablerte utleige hytter — gbonr
424/13 Bg, vert godkjendt nér dispensasjonen er avklart.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2
og 1-6 , KDP Radgy 3.16.2 og KDP Radgy 2.1, plan- og bygningslova §21-3 og
SAK §§5-2 og 5-4 samt plan- og bygningslova §21-4.

Grunngjevinga er som fglgjer:

- Omrédet er bygd ut og ein dispensasjon Vil ikkje koma i konflikt med
interesser knytt til miljg, landbruk, kulturmiljg eller friluftsliv, eller andre
overordna omsyn kommuneplanen sin araldel skal ivaretaka.

- Hyttetunet er tilrettelagt med veg, vatn og avigp, og kan difor delast i fr&
etter reglane i plan- og bygningslova om tomtedeling.

APM finn etter dette at omsyna bak faremdla gjeve i kommunedelplanen for
Radgy ikkje vert vesentleg sett til side om det vert gjeve dispensasjon il
omsgkte tiltak pd vikdr om at tomtene falgjer byggegrensene mot sja.

Fordelene er etter APM si vurdering klart stgrre enn ulempene knytt til omsgkt



dispensasjon.

087/22: Detaljregulering for Snekkevika- Offentleg ettersyn og hayring

KOMMUNEDIREKT@ZREN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-11, og i hgve delegert mynde, legg Utval
for areal, plan og miljg falgjande forslag fil reguleringsplan ut til offentleg etftersyn:

Snekkevika, gnr.464, bnr. 41 mfl. Plan-id 4631 2020 007, vist p& plankart sist datert
29.05.2022 , med tilhgyrande feresegner datert 29.05.2022.

Fram mot 2. gongs handsaming md& det gjerast enkle rettingar i plankart, samt gjerast
greie for framkome for utrykkingskayretgy og lgysing for vann og avigp for
hyttetomtane pd BFR6 og 7. Handsaming av myrmassar ber det stilast krav om i Plan
for massehandtering.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:
Utvalet var pd synfaring far mgtet tok til.
Kommunedirektgren sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 087/22 Vedtak:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-11, og i hgve delegert mynde, legg
Utval for areal, plan og miljg fglgjande forslag fil reguleringsplan ut til offentleg



ettersyn:

Snekkevika, gnr.464, bnr. 41 mfl. Plan-id 4631 2020 007, vist p& plankart sist
datert 29.05.2022 , med filhgyrande fgresegner datert 29.05.2022.

Fram mot 2. gongs handsaming md& det gjerast enkle rettingar i plankart, samt
gjerast greie for framkome for utrykkingskayretay og laysing for vann og avlgp
for hyttetomtane p& BFR6 og 7. Handsaming av myrmassar bar det stilast krav
om i Plan for massehandtering.

088/22: 1 gongs handsaming - Offentleg eftersyn - Galterasen nceringsomrade

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

« medhald av plan- og bygningslova § 12-11, og i have delegert mynde, legg Utval for areal,
plan og milje felgjande forslag til reguleringsplan ut til offentleg ettersyn:

Galterdsen nceringsomrdde, gbnr. 137/804 mfl. PlanID 46312021002. Vist pd plankart datert
24.2.2022 med tilhgyrande faresegner datert 6.5.2022.».

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Utvalet var pd synfaring far matet tok til.

Jogeir Romarheim-Krf bad om vurdering av sin habilitet jf.Forvl.lova $6.b.
Utvalet vurderte han samrgystes som inhabil, og han deltok difor ikkje i
handsaming av denne saka.

Kommunedirektgran sitt framlegg vart vedteke med 7 rgyster (Anne Grete
Eide-Ap, Stéle Hopland-Uavh, Leif Taule-Sp, Henning Fyllingsnes-H, Ingrid
Fieldsba-H, Heine Fyllingsnes-H, Sveinung Toft-V)

APM- 088/22 Vedtak:

«l medhald av plan- og bygningslova § 12-11, og i hgve delegert mynde, legg Utval for areal,
plan og miljg fglgjande forslag til reguleringsplan ut til offentleg ettersyn:

Galterdsen nceringsomréde, gbnr. 137/804 mfl. PlaniD 46312021002. Vist pd plankart datert



24.2.2022 med tilhgyrande faresegner datert 6.5.2022.».

089/22: Detaljregulering for fv. 564 Floksand-Vikebg - Ny 2. gongs handsaming

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Alternativ Al

«Alver kommunestyre godkjenner framlegg til detaljreguleringsplan for fv. 564
Figksand - Vikebg v/ alternativ A1+B3, PlanID 1256 2016 0010, som vist p& plankart sist
datert 21.12.2021 og med fgresegner av revisjonsdato 21.12.2021.

Far kunngjering av planvedtaket mda planomtalen, VA-rammeplan og plankart vere
oppdatert jf. val av trasé. | samband med overvasshandtering til Flisksandelva, Iyt det
etablerast ein reinseanretning

som sandfang eller reinsedam. Val av andre overvasslaysingar enn naturbaserte
lzysingar skal grunngjevast.

Klimagassvurderinga og tekst om handtering av masser mé takast inn i planomtalen,
plankarta mé& oppdaterast med nytt basiskart og framsida pd feresegna mé
oppdaterast med vedtaksprosess. Vurdering i have konsekvensane av & redusere
rabatten mellom gang- og sykkelveg ved Rylandsvassdraget mé& ogsd omtalast.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslovas § 12-12.»

Alternativ A2

«Alver kommunestyre godkjenner framlegg til detaljreguleringsplan for fv. 564
Flizksand - Vikeba v/ alternativ A2+B3, PlanID 1256 2016 0010, som vist p& plankart sist
datert 10.12.2021 og med fgresegner av revisjonsdato 10.12.2021.



Far kunngjering av planvedtaket mdé planomtalen, VA-rammeplan og plankart vere
oppdatert jf. val av trasé. | samband med overvasshandtering til Serestaa, Iyt det
etablerast ein reinseanretning som sandfang eller reinsedam. Val av andre
overvasslgysingar enn naturbaserte laysingar skal grunngjevast.

Klimagassvurderinga og tekst om handtering av masser mé takast inn i planomtalen,
plankarta mé& oppdaterast med nytt basiskart og framsida pd feresegna mé
oppdaterast med vedtaksprosess. Vurdering i have konsekvensane av & redusere
rabatten mellom gang- og sykkelveg ved Rylandsvassdraget mé& ogsd omtalast.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslovas § 12-12.»

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Framlegq fr& Sveinung Toft-V:
(Kommunedirektgren sitt framlegg Alt 2.)
Alternativ A2

«Alver kommunestyre godkjenner framlegg til detaljreguleringsplan for fv. 564
Figksand - Vikebg v/ alternativ A2+B3, PlanIiD 1256 2016 0010, som vist p&
plankart sist datert 10.12.2021 og med fgresegner av revisjonsdato 10.12.2021.

Far kunngjering av planvedtaket mé& planomtalen, VA-rammeplan og
plankart vere oppdatert jf. val av trasé. | samband med overvasshandtering fil
Serestaq, lyt det etablerast ein reinseanretning som sandfang eller reinsedam.
Val av andre overvasslgysingar enn naturbaserte lgysingar skal grunngjevast.

Klimagassvurderinga og tekst om handtering av masser mé takast inn i
planomtalen, plankarta mé& oppdaterast med nytt basiskart og framsida p&
faresegna md oppdaterast med vedtaksprosess. Vurdering i have
konsekvensane av & redusere rabatten mellom gang- og sykkelveg ved
Rylandsvassdraget md ogsd omtalast.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslovas § 12-12.»



Framlegget vart vedteke med 5 rgyster (Sveinung Toft-V, Heine Fyllingsnes-H,
Ingrid Fjeldsbg-H, Henning Fyllingsnes-H, Leif Taule-Sp)

Kommunedirektgren sitt framlegg Alternativ Al fekk 3 rgyster og fall (Jogeir
Romarheim-Krf, Stéle Hopland-Uavh, Anne Grete Eide-Ap)

APM- 089/22 Vedtak:

Innstilling i APM - 15.06.2022:
Alternativ A2

«Alver kommunestyre godkjenner framlegg til detaljreguleringsplan for fv. 564
Figksand - Vikebg v/ alternativ A2+B3, PlanIiD 1256 2016 0010, som vist p&
plankart sist datert 10.12.2021 og med fagresegner av revisjonsdato 10.12.2021.

Fer kunngjering av planvedtaket mé& planomtalen, VA-rammeplan og
plankart vere oppdatert jf. val av trasé. | samband med overvasshandtering fil
Sgrestaa, lyt det etablerast ein reinseanretning som sandfang eller reinsedam.
Val av andre overvassigysingar enn naturbaserte Igysingar skal grunngjevast.

Klimagassvurderinga og tekst om handtering av masser md takast inn i
planomtalen, plankarta mé& oppdaterast med nytt basiskart og framsida pé
faresegna mdé oppdaterast med vedtaksprosess. Vurdering i have
konsekvensane av & redusere rabatten mellom gang- og sykkelveg ved
Rylandsvassdraget mé ogsd omtalast.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslovas § 12-12.»

090/22: Detaljreguleringsplan for Gregn omstilling av Mongstad, gbnr. 127/91 mfl.
PlanID 46312020006 - 2.gongs handsaming

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

«Alver kommunestyre godkjenner framlegg til detaljreguleringsplan for Gran omstilling av
Mongstad, gbnr. 127/91 mfl. PlanID 46312020006, vist p& plankarta 1-3 datert 28.4.2021 og
5.4.2022 og med feresegner datert 27.4.2022. Reguleringsplanen erstatta i sin heilheit
tidlegare plan for omrédde med namn Storhamn Mongstad. Vedtaket er gjort med heimel i



plan- og bygningslovas § 12—12..

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Kommunedirektgren sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 090/22 Vedtak:

Innstilling i APM - 15.06.2022:

«Alver kommunestyre godkjenner framlegg til detalireguleringsplan for Gran omstilling av
Mongstad, gbnr. 127/91 mfl. PlanID 46312020006, vist p& plankarta 1-3 datert 28.4.2021 og
5.4.2022 og med fgresegner datert 27.4.2022. Reguleringsplanen erstatta i sin heilheit
tidlegare plan for omrdde med namn Storhamn Mongstad. Vedtaket er gjort med heimel i
plan- og bygningslovas § 12—-12.».

091/22: Planinitiativ til avklaring - reguleringsplan for Austmarka sentrum - planiD
12602017000500

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:
Utval for areal, plan og miljg vedtek fglgjande innstilling til kommunestyret:

Alver kommune vedtek stans av planinitiativet for Austmarka sentrum, datert «April 2022y,
med planiD 12602017000500. Stansen er gjort med heimel i plan- og bygningslova § 12-8, 2.
ledd.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Framlegqg frd Leif Taule-Sp:

Utval for areal, plan og miljg vedtek falgjande innstilling til kommunestyret:
Alver kommune godkjenner planinitiativet for Austmarka sentrum, datert «April
2022», med planID 12602017000500.




Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 091/22 Vedtak:

Innstilling i APM - 15.06.2022:

Utval for areal, plan og miljg vedtek falgjande innstilling til kommunestyret:
Alver kommune godkjenner planinitiativet for Austmarka senfrum, datert «April
2022», med planID 12602017000500.

092/22: Planprogrammet for kommuneplanen sin arealdel - Alver kommune -
Framlegg til vedtak om heyring og offentleg ettersyn

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

| samsvar med plan- og bygningslova § 11-12 og § 11-13 vedtek utval for areal, plan og milig
oppstart av arbeidet med kommuneplanen sin arealdel, og & leggje ut planprogram for
kommuneplanen sin arealdel til hgyring og offentleg ettersyn, med dei endringane som kjem
fram i saka.

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Orientering til saka v/Kristin Ndmdal-tenesteleiar Plan og analyse og Marte
Hagen Eriksrud-rédgjevar Plan og analyse

Saka vart teken opp att og handsama med endringsframlegg pd slutten av
mateft.

Tilleggsframlegg fré Ingrid Fieldsb@-H:
Arealplanen skal til 1.gangs handsaming innan sommaren 2023.
R&dmannen sitt framlegg vart samraystes vedteke.

Endringsframlegg frd Leif Taule-Sp:

Pkt. 4.2 Landbruk

Punktet vert endra til: Enklare & byggje hus nr. 2 og 3 pd garden, sd lenge
desse er meint & vera ein ressurs pd garden.




Framlegget fekk 1 rgyst og fall (Leif Taule-Sp)

Endringsframleqgq fra Ingrid Fieldsbg-H:

Som kommunedirektgren minus "med dei endringane som kiem fram i saka"
Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 092/22 Vedtak:

| samsvar med plan- og bygningslova § 11-12 og § 11-13 vedtek utval for
areal, plan og miljg oppstart av arbeidet med kommuneplanen sin arealdel,
og & leggje ut planprogram for kommuneplanen sin arealdel til hgyring og
offentleg ettersyn. Arealplanen skal til T.gangs handsaming innan sommaren
2023.

093/22: Klage pa avslag pa seknad om dispensasjon fra arealferemalet LNF og fra
byggjegrense mot sjg i KDP Lindds samt sgknad om pabygg til eksisterande naust -
gbnr 214/72 Fyllingsnes

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Tiltakshavars klage p& avslag vert ikkje teke il falgje. Avslag pd sgknad om dispensasjon frd
arealfgremdlet LNF og fr& byggjegrense mot sj@ i KDP Lindds, samt sgknad om p&bygg fil
eksisterande naust vert stdende.

Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2 og 1-6.



Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Kommunedirektgren sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

APM- 093/22 Vedtak:

Tiltakshavars klage p& avslag vert ikkje teke il falgje. Avslag pd seknad om dispensasjon frd
arealfgremdlet LNF og fré byggjegrense mot sj@ i KDP Lindds, samt saknad om pdbygg fil
eksisterande naust vert stdende.

Grunngjevinga gdr fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2 og 1-6.

094/22: Klage pa avslag pa seknad om dispensasjon fra LNF-faremalet og seknad
om oppretting av ny bustadtomt - gbnr 155/10 Monstad

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Tiltakshavars klage p& avslag vert ikkje teke il falgje. Avslag pd seknad om dispensasjon frd
LNF-fgremdlet og seknad om oppretting av ny bustadtomt vert stdande.

Grunngjevinga gdr fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2 og 1-6.

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Framlegq fré& Ingrid Fieldsbg-H:




Med heimel i Plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fré& LNF-
faremdlet for frddeling av bustadtomt p& om lag 950m2.

Med heimel i pbl. §26-1, jf. §§20-1 bokstav m) og 20-2, jf. §20-4 bokstav d) vert
det gitt lgyve fil frédeling av bustadtomt p& om lag 950m?2 fr& gonr 155/10.

Grunngjeving:

Apm utvalet er positiv til ssknaden, d&d me ynskjer at folk skal ha mulighet til &
bu ncer familien. Me ser at den eldre generasjonen kan vera til stor hjelp for
den yngre generasjon nér gardar skal overtakast. Me ynskjer at
landbruksdrifta skal takast vare pd og ddé treng me verkemidlar for at det skal
vera overkommelig for den yngre generasjon & drive gard. Me kan ikkje kome
dit hen aft fleire av gardane i Alver kommune vert liggjande attgrodde fordi
Statsforvaltar meiner at kommuneplanen ikkje legg opp til bustader i
omrddet. Me har nyleg vedtatt ein samfunnsplan i Alver Kommune der me
ynskjer & ta heile kommunen i bruk. | denne saka ser Apm-utvalet at dette eri
trdd med det me meiner er god bustadpolitikk.

Den fradelte eigedomen skal knytast til eksisterande vassforsyning/borehol,
og vatn er sdleis sikra.

Tiltaket skal knytast til nytt felles minirenseanlegg med avrenning fil
heildrsresipient. Milig og tilsyn i Alver kommune har gjeve farehandslayve fil
avlgpslaysing. Avlgp er sdleis sikra.

Utvida bruk av avkjaysle til offentleg veg er godkjendt av vegstyresmakta i
Alver Kommune. Lovleg tilkomst til offentleg veg er sdleis sikra.

Sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhave som krev scerkilte undersgkingar.
Apm legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Avtalen om erklcering av vegrett, vassledningar og avilgp over gbnr 155/10 av
17.01.2022 skal tinglysast seinast samstundes med fullfgring av
oppmadlingsforetning.

Tiltaket kjem ikkje i konflikt med naturmangfaldlova.

Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknadar frd nabo.
Landbruksavdelinga i kommunen stadfestar at det ikkje er naudsynt med
handsaming eftter jordlova §12 og meiner at slik tomten er plassert, ligg den i
eit omrade med fleire frddelte tomtar og det ligg til rette for fortetting mellom
desse. Landbruksavdelinga ser ikkje at det vil ha negative konsekvensar for
landbruksareala rundt at denne tomten vert delt. Dei har sdleis ingen
merknader til at det vert gjeve dispensasjon og delingslayve.

Etter ei samla vurdering ser Apm utvalet at fordelane er klart starre enn
ulempene ved & gje dispensasjon frd LNF-faremdlet og oppretting av ny
bustadtomt.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 094/22 Vedtak:

Med heimel i Plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fr& LNF-



faremdlet for frddeling av bustadtomt pd om lag 950m?2.
Med heimel i pbl. §26-1, jf. §§20-1 bokstav m) og 20-2, jf. §20-4 bokstav d) vert
det gitt lgyve fil frédeling av bustadtomt p& om lag 950m?2 fr& gonr 155/10.

Grunngjeving:

Apm utvalet er positiv til ssknaden, d&d me ynskjer at folk skal ha mulighet til &
bu ncer familien. Me ser at den eldre generasjonen kan vera fil stor hjelp for
den yngre generasjon nér gardar skal overtakast. Me ynskjer at
landbruksdrifta skal takast vare pd og dd treng me verkemidlar for at det skall
vera overkommelig for den yngre generasjon & drive gard. Me kan ikkje kome
dit hen aft fleire av gardane i Alver kommune vert liggjande attgrodde fordi
Statsforvaltar meiner at kommuneplanen ikkje legg opp til bustader i
omrddet. Me har nyleg vedtatt ein samfunnsplan i Alver Kommune der me
ynskjer & ta heile kommunen i bruk. | denne saka ser Apm-utvalet at dette eri
tr&dd med det me meiner er god bustadpolitikk.

Den frddelte eigedomen skal knytast til eksisterande vassforsyning/borehol,
og vatn er sdleis sikra.

Tiltaket skal knytast il nytt felles minirenseanlegg med avrenning fil
heildrsresipient. Milig og tilsyn i Alver kommune har gjeve ferenandslayve il
avlgpslaysing. Avlgp er sdleis sikra.

Utvida bruk av avkjaysle til offentleg veg er godkjendt av vegstyresmakta i
Alver Kommune. Lovleg filkomst fil offentleg veg er sdleis sikra.

Sekjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omré&de der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhave som krev scerkilte undersgkingar.
Apm legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Avtalen om erklcering av vegreftt, vassledningar og avilgp over gbnr 155/10 av
17.01.2022 skal tinglysast seinast samstundes med fullfgring av
oppmadlingsforetning.

Tiltaket kjem ikkje i konflikt med naturmangfaldlova.

Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fere merknadar fré& nabo.
Landbruksavdelinga i kommunen stadfestar at det ikkje er naudsynt med
handsaming etter jordlova §12 og meiner at slik tomten er plassert, ligg den i
eit omr&ide med fleire frddelte tomtar og det ligg til rette for fortetting mellom
desse. Landbruksavdelinga ser ikkje at det vil ha negative konsekvensar for
landbruksareala rundt at denne tomten vert delt. Dei har sdleis ingen
merknader til at det vert gjeve dispensasjon og delingslayve.

Etter ei samla vurdering ser Apm utvalet at fordelane er klart starre enn
ulempene ved & gje dispensasjon frd LNF-fgremdlet og oppretting av ny
bustadtomt.

095/22: Klage pa avslag pa seknad om dispensasjon fra pbl. §1-8 og LNF-fgremalet
samt avslag pa seknad om oppfering av naust - gbnr 351/29 Landsvik



KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Tiltakshavars klage p& avslag vert ikkje teke til falgje. Avslag pd sgknad om dispensasjon fré
plan- og bygningslova (pbl.) §1-8 og LNF-faremdlet, samt avslag pd sgknad om oppfering av
naust vert stdande. Avslaget er datert 15.03.2022.

Grunngjevinga gdr fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §§19-2 og 1-6.

Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Framlegg fr&d Anne-Grete Eide-Ap:
Saka vert utsett for synfaring i neste mate.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 095/22 Vedtak:

Saka vert utsett for synfaring i neste megte.

096/22: Klage pa vedtak om dispensasjon fra arealfaremalet grenstruktur i
kommunedelplan (KDP) for Lindas for utbygging av omrade B1 - gbnr 108/161 Lindas

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Klagene vert teke fil fglgje og vedtak i sak 21/2439 med saknr. 019/22, datert 09.02.2022, om
dispensasjon fr& arealfaremdlet granstruktur i kommmunedelplan (KDP) for Lindds for utbygging
av omréde B1 - gbnr 108/161 Lindds vert gjort om. Det vert gjeve avslag pd sgknad om
dispensasjon fr& arealfaremdlet grenstruktur i kommunedelplan (KDP) for Lindds for utbygging
av omréde B1 - gbnr 108/161 Lindds.

Grunngjevinga gér fram av saksutgreiinga.



Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §§19-2 og 1-6.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:
Kommunedirektgren sitt framlegg vart samraystes vedteke.

APM- 096/22 Vedtak:

Klagene vert teke fil fglgje og vedtak i sak 21/2439 med saknr. 019/22, datert 09.02.2022, om
dispensasjon frd arealfaremadlet grenstruktur i kommunedelplan (KDP) for Lindds for utbygging
av omrdde B1 - gbnr 108/161 Lindds vert gjort om. Det vert gjeve avslag pd seknad om
dispensasjon fr& arealfgremdlet granstruktur i kormmunedelplan (KDP) for Lindds for utbygging
av omréde B1 - gbnr 108/161 Lindds.

Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §§19-2 og 1-6.

097/22: Klage pa vedtak om dispensasjon fra LNF-faremalet for oppretting av ny
grunneigedom for bustad- gbnr 349/81 lo

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Klagen vert teke il felgje og vedtak, datert 23.03.2022, om dispensasjon fr& LNF-faremdlet for
oppretting av ny grunneigedom for bustad vert gjort om. Det vert gjeve avslag pd sgknad
om dispensasjon fré& LNF-faremdlet.

Grunngjevinga gdr fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2 og 1-6.



Utval for areal, plan og miljg 15.06.2022:

Behandling:

Framlegg fr&d Anne Grete Eide-Ap:
Utval for areal, plan og miljg opprettheld vedtak i sak 21/8093 saksnr. 21/87601
datert 03.01.2022, og vedtaket vert stdande.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 097/22 Vedtak:

Utval for areal, plan og miljg opprettheld vedtak i sak 21/8093 saksnr. 21/87601
datert 03.01.2022, og vedtaket vert stdande.

098/22: Statsforvaltaren i Vestland returnerer klage pa avslag pa oppfering av
fritliggande dobbel garasje av 13.07.2020 for ny handsaming - gbnr 137/253 Alver

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Tiltakshavar sin klage pd& avslaget vert teke fil falgje. Det vert gjeve layve til oppfering av
garasje.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eitt trinn for
oppfering av filbygg til eksisterande bustad med balkong og terrasse samt oppfering av
frittliggande dobbel garasje pd falgjande vilkér:

1. Ingen sgknadspliktige endringar innafor eksisterande bygg.
2. Mogleg & snu pd eigen grunn.

3. Hegdebegrensingar i plan- og bygningslova vert overheldt.
4. Lgyvet gis til ein bueining.

5. Kun godkjent tilkomst skal nyttast. Plassen pd nordsida av bustaden vert delt fr& vegen slik
at den ikkje kan sté fram som ei avkayring.

6. Plan for flytting av kommunale hovudleidningar skal godkjennast av teknisk drift i Alver



kommune for sjglve arbeidet med flytting av kommunale VA leidningar finn stad.

7. Kommunale hovudleidningar skal ikkje plasserast nocerare enn 4 meter til nabogrense. Ved
ncerare plassering, md det innhentast naboerklcering eller sakjast dispensasjon.

8. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 16.12.2019 med heimel i pbl. § 29-4, f.
SAK § 6-3.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal falgande ligge fere:

1. Godkjent plan for flytting av kommunale hovudleidningar fré teknisk drift i Alver kommune.
2. Ved ncerare plassering av kommunale hovudleidningar enn 4 meter fil nabogrense, mda
det ligge fere naboerklcering eller vere gitt dispensasjon.

3. Avfallsplan med krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket. 4. Faktisk plassering av filtaket
md vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Utval for areal, plan og milig (APM) har fglgjande tilleggsvurderingar:

Vurdering etter pbl. §29-4

Garasjen vert Idgare enn bustaden og vil ikkje pdverke soltilhava vesentleg for nabo (klagar)
p& gbnr 137/451. Det vert vist til at den omsakte garasjen sin gavivegg og vert vendt mot
naboeigedomen, og at det mellom anna pd grunn av takvinkelen (pd& 23 ° ) difor ikkje vert
noko vesentleg forringing av utsikta fré klagar sin bustad. P& oppsida av bygget mot gbnr
137/451 vert garasjen sin hggde malt til ca. 4,3 meter. Vidare vert det vist til at avstanden
mellom klagar sin bustad til omsakt garasje er p& ca. 34 meter, og at det er 3 meter
hagdeskiinad mellom mgneh@gdene til dei to bustadane.

Samla sett meiner utval for areal, plan og miljg difor at klagar sin eigedom knytt til lys, luft og
utsikt ikkje vil verta vesentleg réka av omsgkt garasje. Naboeigedomen vil framleis ha svcert
gode sol og utsiktstilhave heile dret etter at garasjen er bygd. Vidare meiner utvalet at sgkjar
har gode grunnar til & byggja omsekte garasje p& omsgkt stad, og at fordelane filtakshavar
har knytt fil dette, veg opp mot dei avgrensa ulempene til klagar, gjer at ein bear vektleggja
titakshavaren sine interesser hggast.

Vurdering efter pbl. §29-2

Utvalet meiner at omsgkt garasje er bra tilpassa omkringliggjande bustadmilj@, og viser til at
det er ulike garasjar i bustadomrédet, mellom anna pd& gnr. 137 bnr. 563, gnr. 137 bnr. 294 og
gnr. 137 bnr. 128/536. Den omsgkte garasjen ligg pd ein eigedom som og grensar opp til eit
eldre bustadfelt nord for seg, og det er ein del variasjon i byggjeskikken bdde innanfor
reguleringsplanen som gjeld for dette omrddet (lkenberget bustadfelt), samt i have



bustadfeltet som grensar opp til denne eigedomen (Alversund Utmark). Utvalet meiner at
filtaket i sitt fasadeuttrykk harmoniserer med eksisterande bustad, og med det omsgkte og
godkjente tilbygget pd sersida av bustaden. Samla sett meiner utvalet difor at garasjen
oppfyller krava til visuelle kvalitetar etter pbl. § 29-2.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§ 20-1, 21-4, 29-2 og
29-4.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:
Kommunedirektgren sitt framlegg vart vedteke med 6 rayster (Henning
Fylingsnes-H, Heine Fyllingsnes-H, Ingrid Fjeldsba-H, Sveinung Toft-V, Stdle

Hopland-Uavh, Jogeir Romarheim-Krf) mot 2 rgyster (Anne Grete-Eide-Ap, Leif
Taule-Sp)

APM- 098/22 Vedtak:
KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Tiltakshavar sin klage pd& avslaget vert teke fil falgje. Det vert gjeve layve til oppfering av
garasje.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eitt trinn for
oppfaering av tilbygg fil eksisterande bustad med balkong og terrasse samt oppfaring av
frittiggande dobbel garasje pd felgjande vilkar:

1. Ingen sgknadspliktige endringar innafor eksisterande bygg.
2. Mogleg & snu pd eigen grunn.

3. Hegdebegrensingar i plan- og bygningslova vert overheldt.
4. Lgyvet gis il ein bueining.

5. Kun godkjent tilkomst skal nyttast. Plassen pd nordsida av bustaden vert delt fr& vegen slik
at den ikkje kan st& fram som ei avkeyring.

6. Plan for flytting av kommunale hovudleidningar skal godkjennast av teknisk drift i Alver
kommune far sjglve arbeidet med flytting av kommunale VA leidningar finn stad.

7. Kommunale hovudleidningar skal ikkje plasserast ncerare enn 4 meter fil nabogrense. Ved



ncerare plassering, md det innhentast naboerklcering eller sgkjast dispensasjon.

8. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 16.12.2019 med heimel i pbl. § 29-4, f.
SAK § 6-3.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgande ligge fore:

1. Godkjent plan for flytting av kommunale hovudleidningar frd teknisk drift i Alver kommune.
2. Ved ncerare plassering av kommunale hovudleidningar enn 4 meter il nabogrense, ma
det ligge fere naboerklcering eller vere gitt dispensasjon.

3. Avfallsplan med krav til skildring av miljgsanering for tiltaket. 4. Faktisk plassering av tiltaket
ma vere mdalt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Utval for areal, plan og miljig (APM) har fglgjande tilleggsvurderingar:

Vurdering etter pbl. §29-4

Garasjen vert Idgare enn bustaden og vil ikkje pdverke soltilhgva vesentleg for nabo (klagar)
p& gbnr 137/451. Det vert vist til at den omsgkte garasjen sin gavivegg og vert vendt mot
naboeigedomen, og at det mellom anna pd grunn av takvinkelen (pd& 23 ° ) difor ikkje vert
noko vesentleg forringing av utsikta fré& klagar sin bustad. P& oppsida av bygget mot gbnr
137/451 vert garasjen sin hggde mdalt til ca. 4,3 meter. Vidare vert det vist til at avstanden
mellom klagar sin bustad til omsakt garasje er pd ca. 34 meter, og at det er 3 meter
hagdeskiinad mellom mgnehagdene til dei to bustadane.

Samla sett meiner utval for areal, plan og miljg difor at klagar sin eigedom knytt til lys, luft og
utsikt ikkje vil verta vesentleg réka av omsgkt garasje. Naboeigedomen vil framleis ha svcert
gode sol og utsiktstilhave heile dret etter at garasjen er bygd. Vidare meiner utvalet at sgkjar
har gode grunnar til & byggja omsgkte garasje p& omsgkt stad, og at fordelane filtakshavar
har knytt fil dette, veg opp mot dei avgrensa ulempene til klagar, gjer at ein begr vektleggja
tiltakshavaren sine interesser hggast.

Vurdering etter pbl. §29-2

Utvalet meiner at omsgkt garasje er bra tilpassa omkringliggjande bustadmilj@, og viser til at
det er ulike garasjar i bustadomrédet, mellom anna pd& gnr. 137 bnr. 563, gnr. 137 bnr. 294 og
gnr. 137 bnr. 128/536. Den omsgkte garasjen ligg pd ein eigedom som og grensar opp til eit
eldre bustadfelt nord for seg, og det er ein del variasjon i byggjeskikken bdde innanfor
reguleringsplanen som gjeld for dette omrddet (lkenberget bustadfelt), samt i have
bustadfeltet som grensar opp til denne eigedomen (Alversund Utmark). Utvalet meiner at
tiltaket i sitt fasadeuttrykk harmoniserer med eksisterande bustad, og med det omsgkte og



godkjente tilbygget pd sarsida av bustaden. Samla sett meiner utvalet difor at garasjen
oppfyller krava fil visuelle kvalitetar etter pbl. § 29-2.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§ 20-1, 21-4, 29-2 og
29-4.

099/22: Klage pa vedtak om dispensasjon fra plankravet for etablering av
flytebryggje med landgang - gbnr 338/40 Refskar

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Klagene vert teke til fglgje og dispensasjon frd plankravet, datert 23.03.2022, for etablering av
flytebryggje med landgang vert gjort om. Det vert gjeve avslag pé sgknad om dispensasjon
fr& plankravet.

Grunngjevinga gdr fram av saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova §§19-2 og 1-6, KDP
Meland pkt. 1.2.1

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Framlegq frd& Ingrid Fieldsbg-H:
Vedtaket til utval for areal, plan og miljg sak 21/381 med saksnr 21/83614
datert 10.12.2021 vert stdande.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 099/22 Vedtak:



Vedtaket til utval for areal, plan og miljg sak 21/381 med saksnr 21/83614
datert 10.12.2021 vert stdande.

100/22: Statsforvaltaren i Vestland opphevar Alver kommune sitt politiske vedtak av
01.09.2021 om dispensasjon fra LNF-feremadlet for oppfering av einebustad grunna
manglande grunngjeving - gbnr 305/83 Flgksand

KOMMUNEDIREKT@REN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK

Tiltakshavar sin klage pd avslag pd seknad om dispensasjon frd LNF- faremdlet vert ikkje tatt til
folgje.

Avslag pd dispensasjon, datert 29.03.2021, vert stGande. Grunngjevinga gdr fram av
saksutgreiinga.

Heimel for vedtaket er forvaltningslova § 33, jf. plan- og bygningslova § 19-2.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Framlegg fr& Sveinung Toft-V:
Utval for areal, plan og miljg handsama sak 099/22 i mgte den 15.06.2022 og
fattar felgjande vedtak:

1. Med heimel i forvaltningslova § 33 annet ledd vert administrasjonen sitt
vedtak dagsett 29.03.21 oppheva.

2. Med heimel i pbl. § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frd arealformdlet
landbruk-, natur og friluftsfaremal i kommunedelplanen sin arealdel for
Meland, for oppfering av omsakt bustad pd gnr. 305 bnr. 83.

 Det vert knytt fglgjande vilkér til dispensasjonen:

- Avkayrsel og veg inn p& tomta md opparbeidast i samsvar med frdsegn fré
Vestland fylkeskommune si vegavdeling, og det privatrettslege knytt

til veg, vatn og avlaup ma vera til stades far det kan sendast inn



byggjesgknad.

- Det mé tinglysast gjerdeplikt rundt eigedomen i samsvar med frésegn fré
Landbruksavdelinga i Alver kommune.

- Jordkjellaren, som ligg delvis p& gbnr. 305/83 og 305/84, skal takast vare pd i
samsvar med frésegn fr& Vestland fylkeskommmune og Alver kommune si
kulturavdeling.

3. Klagen vart difor teken til fglge.

Grunngjeving for vedtaket

Utval for areal, plan og miljg (heretter APM) syner til Statsforvalteren i Vestland
sitt vedtak av 24.03.22 om & oppheva AMP sitt vedtak av 01.09.21.
Statsforvalteren fell ned p& ein konklusjon om at AMP ikkje hadde grunngjeve
dispensasjonsvurderinga si tilstrekkeleg, for at fordelane er «klart starren enn
ulempene i medhald av pbl. § 19-2. Vidare meiner Statsforvaltaren at dette
gjer grunnlag for & rekne med at sakhandsamingsfeilen kan ha verka inn pd
vedtaket sitt innhald, jf. Pbl. § 41. Difor vart resultatet at Statsforvalteren
oppheva AMP sitt lgyve av 01.09.21.

APM var pd synfaring p& eigedomen den 01.09.21. AMP har no vurdert saka
pd ny, og kijem til same resultat som sist, at det er grunnlag for & ta klagen fil
falgje;

Vilkéra for & gi dispensasjon er oppfylt

Eigedomen er ikkje regulert og ligg i LNF-formdl i gjeldande kommuneplan.
Plan- og bygningslova gjev likevel moglegheit for avvik, viss omsyna bak LNF-
formdlet ikkje vert «vesentlig tilsidesatty, og nér fordelane ved & gi
dispensasjon er «klart starren enn ulempene, jf. Pbl. § 19-2.

APM er ikkje usamde i utgangspunktet om at gjeldande plangrunnlag skall
sgkast etterlevd. Likevel har lovgjevar bevisst gjeve ein moglegheit til & sakja
dispensasjon i medhald av pbl. §§ 19-1 jf. 19-2. Dette byggjer pd ei avveging
mellom pdreknelegheit i regelanvendinga, og behovet for & kunna treffa
vedtak som gjev gode og hensiktsmessige laysingar i enkeltsaker.

Omsyna bak LNF-formdlet vert ikkje vesentleg sett fil side

Omsyna bak LNF-formélet er & ta vare pd landbruksareal, naturomréde
og/eller friluftsomrdde. Eit anna viktig omsyn bak forbodet mot frddeling og
bygging er & unngd oppstykking av jordbruksareal. Desse omrdda skal
prioriterast i eit langsiktig perspektiv, og oppstykking av jord og/eller tap av
kulturlandskap skal ein langt pd veg prava & unngd.

Den aktuelle eigedomen er alt frédelt til «Byggetufty. Det er sdleis ikkje tale om
oppstykking av jordbruksareal. Eigedomen er integrert i ei eksisterande bygd,
og inngdr ikkje i andre planar eller driftsgrunnlag fr& grunneigar eller andre
landbrukseigedomarr si side. Eigedomen er difor velegna til bustadformdl,
utan at dette utelet moglegheit for sauebeiting p& delar av eigedomen i
framtida, eller farer til tap av kulturverdi. AMP kan ikkje sj& at omsyna bak
formdlet blir uvesentlig tilsidesatty, og finn ogsd statte for sitt standpunkt i Alver



kommune sine tidlegare vurderingar gjort av landbruksavdelinga og
kulturavdelinga.

Landbruksavdelinga har vurdert det verdifulle kulturmiljiget p& Flaksand med
b&de gamle og nye bygg. | den samanheng vart det vurdert positivt at
titakshavar planlegg eit bygg som passer godt inn i dette miljget, ei
utbygging som gjev moglegheit for dyrking av grensaker, samt at
grindabygget og den gamile jordkjellaren vil verta teken vare pé.

Landbruksavdelinga har ogsé vurdert eigedomen sine interesser som
friluffsomréde, og stadfester at det ikkje ser ut som arealet har vore nytta til
friluftsformal for dlmenta. Landbruksavdelinga kunne heller ikkje sjd spor av
stiar over eigedomen. | tillegg vart eigedomen vurdert lite tilgjengeleg fré
vegen, ved at tilkomst er avgrensa ved inngjerding.

Heller ikkje kulturavdelingane i Vestland fylkeskommune eller Alver kommune,
har uttrykt innvendingar til filtaket; Vestland fylkeskommune finn ikkje at filtaket
omhandlar eit omrdde av regional verdi, og viser til at Alver kommune er
ncermast til & vurdere tiltaket sin verknad pd lokale kulturminneverdiar i form
av bygningsmiljg og kulturlandskap. Kulturavdelinga i Alver kommune vurderer
at tiltaket er planlagt med ftilpassing til eksisterande bygningsmiljg og
landskapet rundt. Den eldre jordkjellaren som ligg delvis p& bnr. 83 og 84 ber
takast vare pd. Tiltaket kiem ikkje i konflikt med denne, og kulturavdelinga har
ikkje innvendingar til at det vert gjeve layve til naudynt dispensasjon fré LNF-
formdlet.

APM finn etter dette at omsyna bak LNF-formdlet ikkje vert vesentleg sett til
side om det vert gjeve dispensasjon il omsgkte filtak.

Fordelane er klart stgrre enn ulempene:

APM vurderer ogsd filtakets gode tilpassing pd eigedomen som ein fordel;

Dette ved at klyngetunet og byggeskikk pd staden bilir forsterka. P& denne
staden og i denne samanheng «gjev tiltaket meir enn det teknmeiner APM.

Tiltaket er generelt av eit lite omfang, og fér ei tilsvarande avgrensa verknad
for sine naturlege og bygde omgjevnader Dette tilseier at det vil vere
ufornaldsmessig & krevje plan for tiltaket, dd ein planprosess vil verta sveoert
tids- og kostnadsdrivande. | forlenginga av dette, meiner APM at det er klare
fordeler ved spart tid- og ressursbruk ved & behandle saka som ein
dispensasjon direkte i byggesaka, framfor i full planprosess.

Vidare meiner AMP at denne saka stdr i ei scerstilling ved at eigedomen
allereie er fradelt til koyggetufty, samt sett i have fil til eigedomen si plassering i
tilknyting til omkringliggjande bygningar.

APM meiner i tillegg at tiltaket sitt omfang og stadstilpassing evnar & styrkja
omrddet sitt kulturmiljg, utan at landbruksinteresser vert vesentleg tilsidesett.



P& det grunnlag, og at det vert stilt krav til bdde faktisk og rettsleg likskap, for
at saker kan medfera presedensverknad, vurderer AMP at det er lite
sannsynleg at denne konkrete saka vil medfgra auka presedens for & kunna
dispensere frd LNF-formdlet andre stadar i kommunen.

APM fastheld ogsd at omsgkt utbygging er i samsvar med kommunen sine
overordna mal om eit anskje om meir mangfald i utbygginga av bustadar,
samt gnskjet om fortetting i allereide utbygde omrdde. Under
kommuneplanen sin samfunnsdel gdér det fram under «mal 7: Vi vil ha gode,
trygge og aktive ncermiljg som fremjar god helsen at det skal «leggjast til rette
for spreidd busethad og mindre byggjefelt i heile kommuneny, jf. strategi 32.

Eit fokus er ogsd arkitektoniske kvalitetar, som taler for at det ber verta gjeve
lzyve til dispensasjon. APM har gjennomfart synfaring pd eigedomen, og finn
at tiltaket er godt tilpassa sine bygde og naturlege omgjevnader. AMP kan
ikkje sj& at tiltaket vesentleg vil forringa naboar sine sol- eller utsiktstilngve, eller
at det vil fgra med seg ulemper i form av auka/redusert inn- og utsyn. For
ordens skuld vert det nemnt, at s& framt filtaket er i samsvar med lova sine
krav til hegde og avstand, md& nabo kunne vise til kvalifiserte ulemper for at
kommunen skal fré&vike tiltakshavar sitt gnskje om plassering, jf. Pbl § 29-4 ferste
ledd, jf. Rundskriv H-8/15.

Etter ei samla vurdering, har AMP vanskeleg for & sjd at filtaket vesentleg sett
til side omsyna bak LNF-formdlet. Fordelene vert vurdert til ogsd & vere i klar
overvekt, ved at scertrekk ved eigedomen og bygningsmiljiget omkring, vert
styrka ved god arkitektur og god stadleg ftilpassing. | tillegg vert eigedomen
sitt potensiale utnytta pd ein god mdate ved at det vert lagt til rette for
utnytting av jorda til grensaksdyrking, samt i hgve fil overordna mal om
fortetting i Alver kommune.

AMP kan ikkje sj& at tiltaket medfgrer nemneverdige ulemper, dd fortettinga
korkje vil forhindre eksisterande sauebeiting, eller vil redusere dlmenta sitt
tilgjenge til viktige friluftsomrdde.

Vilkéra etter pbl. § 19-2 vert difor vurdert & vera oppfylt, og det er dermed

grunnlag for & gje layve til dispensasjon frd LNF-formdlet som omsakt.
Falgjeleg vert klagen av 20.04.21 teken til falgje.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

APM- 100/22 Vedtak:

1. Med heimel i forvaltningslova § 33 annet ledd vert administrasjonen sitt
vedtak dagsett 29.03.21 oppheva.



2. Med heimel i pbl. § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frd arealformdlet
landbruk-, natur og friluftsfaremal i kommunedelplanen sin arealdel for
Meland, for oppfering av omsgkt bustad pd gnr. 305 bnr. 83.

 Det vert knytt fglgjande vilkér til dispensasjonen:

- Avkgyrsel og veg inn pd tomta mdé opparbeidast i samsvar med frasegn frd
Vestland fylkeskommune si vegavdeling, og det privatrettslege knytt

til veg, vatn og avlaup ma vera til stades fer det kan sendast inn
byggjesoknad.

- Det mé tinglysast gjerdeplikt rundt eigedomen i samsvar med frésegn frd
Landbruksavdelinga i Alver kommune.

- Jordkjellaren, som ligg delvis p& gnr. 305/83 og 305/84, skal takast vare pd i
samsvar med frdsegn fr& Vestland fylkeskommmune og Alver kommune si
kulturavdeling.

3. Klagen vart difor teken til fglge.

Grunngjeving for vedtaket

Utval for areal, plan og miljg (heretter APM) syner til Statsforvalteren i Vestland
sitt vedtak av 24.03.22 om & oppheva AMP sitt vedtak av 01.09.21.
Statsforvalteren fell ned p& ein konklusjon om at AMP ikkje hadde grunngjeve
dispensasjonsvurderinga si tilstrekkeleg, for at fordelane er «klart starren enn
ulempene i medhald av pbl. § 19-2. Vidare meiner Statsforvaltaren at dette
gjer grunnlag for & rekne med at sakhandsamingsfeilen kan ha verka inn pd
vedtaket sitt innhald, jf. Pbl. § 41. Difor vart resultatet at Statsforvalteren
oppheva AMP sitt lgyve av 01.09.21.

APM var pd synfaring p& eigedomen den 01.09.21. AMP har no vurdert saka
pd ny, og kiem til same resultat som sist, at det er grunnlag for & ta klagen fil
felgje;

Vilkéra for & gi dispensasjon er oppfylt

Eigedomen er ikkje regulert og ligg i LNF-formdl i gjeldande kommuneplan.
Plan- og bygningslova gjev likevel moglegheit for avvik, viss omsyna bak LNF-
formdlet ikkje vert «vesentlig tilsidesatty, og ndr fordelane ved & gi
dispensasjon er «klart starren enn ulempene, jf. Pbl. § 19-2.

APM er ikkje usamde i utgangspunktet om at gjeldande plangrunnlag skall
sgkast etterlevd. Likevel har lovgjevar bevisst gjeve ein moglegheit til & sakja
dispensasjon i medhald av pbl. §§ 19-1 jf. 19-2. Dette byggjer pd ei avveging
mellom pdreknelegheit i regelanvendinga, og behovet for & kunna treffa
vedtak som gjev gode og hensiktsmessige laysingar i enkeltsaker.

Omsyna bak LNF-formdlet vert ikkje vesentleg sett fil side

Omsyna bak LNF-formdlet er & ta vare pd landbruksareal, naturomréde
og/eller friluftsomrdde. Eit anna viktig omsyn bak forbodet mot fraddeling og
bygging er & unngd oppstykking av jordbruksareal. Desse omrdda skal
prioriterast i eit langsiktig perspektiv, og oppstykking av jord og/eller tap av
kulturlandskap skal ein langt pd veg prava & unngd.



Den aktuelle eigedomen er alt frddelt til «Byggetufty. Det er sdleis ikkje tale om
oppstykking av jordbruksareal. Eigedomen er integrert i ei eksisterande bygd,
og inngdr ikkje i andre planar eller driftsgrunnlag frd grunneigar eller andre
landbrukseigedomar si side. Eigedomen er difor velegna til bustadformdl,
utan at dette utelet moglegheit for sauebeiting p& delar av eigedomen i
framtida, eller farer til tap av kulturverdi. AMP kan ikkje sj& at omsyna bak
formdlet blir uvesentlig tilsidesatty, og finn ogsd statte for sitt standpunkt i Alver
kommune sine tidlegare vurderingar gjort av landbruksavdelinga og
kulturavdelinga.

Landbruksavdelinga har vurdert det verdifulle kulturmiljget p& Flgksand med
bdde gamle og nye bygg. | den samanheng vart det vurdert positivt at
tiltakshavar planlegg eit bygg som passer godt inn i dette miljget, ei
utbygging som gjev moglegheit for dyrking av grensaker, samt at
grindabygget og den gamile jordkjellaren vil verta teken vare pé.

Landbruksavdelinga har ogsé vurdert eigedomen sine interesser som
friluftsomrade, og stadfester at det ikkje ser ut som arealet har vore nytta til
friluftsformdl for dimenta. Landbruksavdelinga kunne heller ikkje sj& spor av
stiar over eigedomen. | tillegg vart eigedomen vurdert lite tilgjengeleg fré
vegen, ved at filkomst er avgrensa ved inngjerding.

Heller ikkje kulturavdelingane i Vestland fylkeskommune eller Alver kommune,
har uttrykt innvendingar til filtaket; Vestland fylkeskommune finn ikkje at filtaket
omhandlar eit omréde av regional verdi, og viser il at Alver kommune er
noermast til & vurdere tiltaket sin verknad pd lokale kulturminneverdiar i form
av bygningsmiljg og kulturlandskap. Kulturavdelinga i Alver kommune vurderer
at filtaket er planlagt med filpassing til eksisterande bygningsmilig og
landskapet rundt. Den eldre jordkjellaren som ligg delvis p& bnr. 83 og 84 bar
takast vare pd. Tiltaket kiem ikkje i konflikt med denne, og kulturavdelinga har
ikkie innvendingar til at det vert gjeve lgyve til naudynt dispensasjon fré& LNF-
formdlet.

APM finn etter dette at omsyna bak LNF-formdlet ikkje vert vesentleg sett il
side om det vert gjeve dispensasjon fil omsgkte filtak.

Fordelane er klart stgrre enn ulempene:

APM vurderer ogsd tiltakets gode tilpassing pd eigedomen som ein fordel;

Dette ved at klyngetunet og byggeskikk pé staden blir forsterka. P& denne
staden og i denne samanheng «gjev tiltaket meir enn det teknmeiner APM.

Tiltaket er generelt av eit lite omfang, og far ei tilsvarande avgrensa verknad
for sine naturlege og bygde omgjevnader Dette tilseier at det vil vere
uforhaldsmessig & krevje plan for tiltaket, d& ein planprosess vil verta svoert
tfids- og kostnadsdrivande. | forlenginga av dette, meiner APM at det er klare
fordeler ved spart tid- og ressursbruk ved & behandle saka som ein



dispensasjon direkte i byggesaka, framfor i full planprosess.

Vidare meiner AMP at denne saka stdri ei scerstilling ved at eigedomen
allereie er fradelt til koyggetufty, samt sett i have fil til eigedomen si plassering i
tilknyting til omkringliggjande bygningar.

APM meiner i tillegg at tiltaket sitt omfang og stadstilpassing evnar & styrkja
omrddet sitt kulturmiljg, utan at landbruksinteresser vert vesentleg tilsidesett.
P& det grunnlag, og at det vert stilt krav til bdde faktisk og rettsleg likskap, for
at saker kan medfgra presedensverknad, vurderer AMP at det er lite
sannsynleg at denne konkrete saka vil medfgra auka presedens for & kunna
dispensere fr& LNF-formdlet andre stadar i kommunen.

APM fastheld ogs& at omsakt utbygging er i samsvar med kommunen sine
overordna mdl om eit anskje om meir mangfald i utbygginga av bustadar,
samt gnskjet om fortetting i allereide utbygde omrdde. Under
kommuneplanen sin samfunnsdel gér det fram under «mal 7: Vi vil ha gode,
trygge og aktive ncermiljg som fremjar god helsey at det skal «leggjast til rette
for spreidd busetnad og mindre byggjefelt i heile kommuneny, jf. strategi 32.

Eit fokus er ogsd arkitektoniske kvalitetar, som taler for at det ber verta gjeve
lzyve til dispensasjon. APM har giennomfart synfaring p& eigedomen, og finn
at tiltaket er godt tilpassa sine bygde og naturlege omgjevnader. AMP kan
ikkje sja at tiltaket vesentleg vil forringa naboar sine sol- eller utsiktstilhave, eller
at det vil fgra med seg ulemper i form av auka/redusert inn- og utsyn. For
ordens skuld vert det nemnt, at s& framt tiltaket er i samsvar med lova sine
krav il hggde og avstand, mé& nabo kunne vise til kvalifiserte ulemper for at
kommunen skal fr&vike tiltakshavar sitt gnskje om plassering, jf. Pbl § 29-4 farste
ledd, jf. Rundskriv H-8/15.

Etter ei samla vurdering, har AMP vanskeleg for & sj& at filtaket vesentleg sett
til side omsyna bak LNF-formdlet. Fordelene vert vurdert til ogsa & vere i klar
overvekt, ved at scertrekk ved eigedomen og bygningsmiljget omkring, vert
styrka ved god arkitektur og god stadleg tilpassing. | tillegg vert eigedomen
sitt potensiale utnytta pd ein god mdate ved at det vert lagt til rette for
utnytting av jorda til grensaksdyrking, samt i hgve til overordna mal om
fortetting i Alver kommune.

AMP kan ikkje sj& at tiltaket medfarer nemneverdige ulemper, dd fortettinga
korkje vil forhindre eksisterande sauebeiting, eller vil redusere dlmenta sitt
tilgjenge til viktige friluftsomrade.

Vilkéra etter pbl. § 19-2 vert difor vurdert & vera oppfylt, og det er dermed
grunnlag for & gje layve til dispensasjon fréd LNF-formdlet som omsaki.
Folgjeleg vert klagen av 20.04.21 teken fil falgje.



101/22: Meldingar og orienteringar til APM - 15.06.2022

Kommunedirekigren sitt framlegg til vedtak:
Meldingar vert tekne til orientering.

Utval for areal, plan og milje 15.06.2022:

Behandling:

Spersmdl frd forrige mate:

Anne Grete Eide-Ap eftterlyser forbedring av informasjon fr&d kommunen til folk
som freng opplysningar i samband med byggjesaker.

Siril Sylta-tenesteleiar Arealforvaltning svarte ut den konkrete saka, og at
kommunen gir ei enkel veiledning i byggjesaksvakta. Skal folk ha ei grundig
tilbakemelding vert det & bestille ein forndndskonferanse, men dette koster.
Det vert no aktivt jobba med & forbedra heimesida pd dette omrddet, med
henvisning til nasjonale sjekklister som ein kan fylla ut p& nettet.

Meldinga vert teke fil orientering, samrgystes.

APM- 101/22 Vedtak:

Meldinga vart teke til orientering.
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