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Layve til oppfaring av tilbygg.fasadeendring og utviding av
terrasse - gbnr 320/5 Dale gvre

Administrativt vedtak:  Saknr: 891/22

Tiltakshavar: Leni Dale

Ansvarleg sgkjar: Gripsgard Bygg As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra byggegrense mot kommunal veg for oppfering av to
tilbygg, fasadeendring, ny balkong, samt utviding av terrasse.
Vedtaket et heimla i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve layve for oppfering av oppfering av to tilbygg, fasadeendring, ny
balkong, samt utviding av terrasse, pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 11.05.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om fleire mindre tiltak pd eksisterande einebustad. Dei ulike filtaka
er oppfering av to mindre tfilbygg (under 15m2), utviding av terrasse, oppfaring av ny
balkong, samt fasadeendring p& fasade mot nord-@st, og ser-gst.
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Areal pd eksisterande bygningar er 731 m2. Areal pd tiltaka er berekna til 16,4 m2.
Sum areal = 783,4m2. Tomtearealet er 382 924 m2. Utnyttingsgraden p&
eigendommen er berekna til 0,2 %

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid. Andre tiltak som kan vere vist p&
innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fréd byggegrense mot kommunal veg.
Det vert elles vist til ssknad motteken 15.06.2022.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 15.06.2022.
Frist for sakshandsaming er den 05.10.2022.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommuneplanen for Meland
plan ID nr. 1256 20190001 sin arealdel er definert som LNF - omrdde.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd Veglova §29 - byggegrense mot kommunal veg, jf. Plan
og bygningslova §19 — 1.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Saksforhoeld

I forbindelse med sgknad om tiltak ma det sgkes dispensasjon. Tiltaket bestdr i oppfering av
mindre tilbygg, utvidelse av terrasse og etablering av ny terrasse ut fra lofts etasje pa
eksisterende bolig. Det spkes om dispensasjon fra veglova § 29 - byggegrense mot kommunal
veg, jf. Plan- og bygningsloven § 19-1. Tiltakshaver er Leni Dale.

Grunner for a gi dispensasjon

Det fremgar av vegloven § 29 at avstand fra byggverk til senterlinja pa kommunal veg skal
vera 15m.
I var sak vil minste avstanden fra tilbygg (terrasse) til kommunal veg 3,6m, sja vedlegg D-1.

Det nye tiltaket som sgkes om vil ikkje komme narare kommunal veg enn det den
eksisterende bebyggelse pa eiendomen er pr. i dag. Fremhever at tiltaket som sgkes oppfert
sammenlignet med andre tiltak i omradet ikkje har plassering annet enn det ein kan forvente.
Dette da det ligg fleire bygg i omradet som ligg nerare kommunal veg enn 15 m.
Likebehandlingsprinsippet skulle tilsi at det ogsa ber gis tillatelse i denne saken.

Vi kan ikkje sja at plasseringen far noko negativ konsekvens for frisikt sone eller naboer. Vi
mener dette taler for dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt

Saka har vore sendt p& hgyring til Statsforvaltaren i Vestland, Vestland
Fylkeskommune, og Alver kommune avd. Samferdsel, veg,- vatn,- og avilgp,-
forvaltning.
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Alver kommune avd. Samferdsel, veg,- vatn,- og avlgp,- forvaltning har gitt uttale i
brev datert 19.09.2022. Dei skriv slik:

Samferdsel, veg-, vatn- og avlep forvaltning viser til foresparsel om uttale pa sgknad om dispensasjon fra
byggegrense mot veg for utvidelse av terrasse, oppfaring av ny balkong og fasade endring pa fasade mot
nord-gst og ser-gst.

Vi finner det forsvarlig at det blir gitt dispensasjon fra byggegrense mot veg for utvidelse av terrasse,
oppfaring av ny balkong og fasade endring sa lenge tiltakene blir opparbeidet etter den gitte
situasjonsplanen og holder seg innenfor minimum 1,5 meter fra vegkant.

Dersom det under drift og vedlikehold av kommunal veg skulle oppsta skader pa tiltaket, er dettetiltakshaver
sitt ansvar. Tiltakshaver ma selv sarge for og pakoste utbedring av skader.

Statsforvaltaren i Vestland, og Vestland Fylkeskommune har ikkje uttala seg i saka.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Tiltaket er nabovarsla i henhold til «Kvittering nabovarsel» og «Sendt nabovarsel
(gjenpartsbrev)». Det er iht. PBL §21-3 andre ledd unnlatt & nabovarsle folgende eiendommer
gnr.: 315bnr.: 1, 6, 7, 9, 10, og 25 og gnr.: 320 bnr.: 2. Da tiltaket som er omspkt ikkje vil
bergre interessene til disse naboeiendommene.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 11.05.2022.

Avstand fil offentleg veg (vegmidte) er opplyst & vere 3,6 meter.

Vatn og avlep (VA)
Tiltaket endrar ikkje havet til Vatn,- og avigp pd eigendommen.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Tiltaket endrar ikkje havet til tikomst, avkayrsle og parkering p& eigendommen.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser utomhusareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og
avkgyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at tiltaka skal oppfarast i
samsvar med teikningar.
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg seftt til side. For det andre mé& fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart st@rre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vikdara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

Det er sgkt dispensasjon fr& byggegrense mot veg for oppfering av omsgkte ftiltak.

Forvaltningspraksis i kommunen har ved vurdering av filtaket scerleg lagt fil grunn
uttale frd Alver kommune avd. Samferdsel, veg,- vatn,- og avlgp,- forvaltning.

Tiltaka vil ikkje ha noko negativ innverknad pd& naboer, og tiltaka er heller ikkje av ein
slik karakter eller storleik at dei hindrar frisiktsona mot veg. Generell veg sikkerheit er
ivareteke, og det er ikkje kome inn negativ uttale eller merknader fil tiltaket.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommmunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& byggjegrense mot veg for oppfaring av to mindre tilbygg, utviding av terrasse,
oppfering av ny balkong, samt fasadeendring mot nord-gst og mot sgr-@st, er

oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.
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Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar mad ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etfter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.
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For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/4891

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Uttalelse - gbnr 320/5 Dale gvre

Seknad om fillatelse i ett trinn - gbnr 320/5 Dale @vre
Seknad om fillatelse fil tiltak - redegjerelse

Sgknad om dispensasjon fra byggegrense
Situasjonsplan

Tegning eksisterende fasade_E-1.pdf

Tegning eksisterende Plan_E-5.pdf

Tegning eksisterende Snitt_E-3.pdf

Tegning Ny Fasade_E-2.pdf
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Vedlegg:
Tegning Ny plan_E-6.pdf
Tegning Nytt Snitt_E-4.pdf

Mottakarar:
Gripsgdrd Bygg As Rosslandsvegen 364A 5918 FREKHAUG
Leni Dale Lgypetona 108 5918 FREKHAUG
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