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Alver kommunestyre

Utleigebustader med tilvisingsavtale i Alver kommune

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

Kommunestyret godkjenner at kommunedirektgren nytter Husbanken sitt verkemiddel om utleigebustader
med tilvisingsavtale med fglgande fgringar:

1. Kommunedirektgren utlyser trepartssamarbeid med tilvisingsavtale med til ei kvar tid 40 %
tilvisingsrett av eit samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.

2.  Kommunedirektgren kan i einskilde prosjekt vurdere a nytte tilvisingsavtale med tildelingsrett 100%
av bustadane.

3. Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstruktur med region og lokalsenter, om enn med stgrst
volum i regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

4. Om det er trong for kommunal personalbase nzer eller med bustadprosjekta kan kommunen vurdere
leige eller kjgp.

5. Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfgr kommunestyre sak 047/23. Renter og avdrag vert
tatt med i rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.

Eldrerad 18.09.2023:

Handsaming:
Helge Kvam-Fagansvarleg Fagutvikling stab helse og omsorg orienterte og svara pa spgrsmal.

Det vart sett fram fglgjande felles framlegg til uttale:
Eldreradet sluttar seq til kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak.
Eldreradet vedtok samrgystes framlegg til uttale.

ER- 033/23 Vedtak:
Eldreradet kiem med fglgjande uttale:
Eldreradet sluttar seg til kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak.

Rad for menneske med nedsett funksjonsevne 18.09.2023:

Handsaming:
Fellesframlegg v/Magne Bjgrndal:
Radet stgttar framlegget, og bed om at kommunestyret ser positivt pa det.



Framlegget vart samrgystes vedteke.

RMNF- 032/23 Vedtak:
Radet stgttar framlegget, og bed om at kommunestyret ser positivt pa det.

Ungdomsrad 18.09.2023:

Handsaming:

UR- 027/23 Vedtak:
Ungdomsradet tek saka til orientering
Samrgystes

Utval for helse og omsorg 19.09.2023:

Handsaming:

Det vart sett fram fglgjande felles framlegg til innstilling:

Utvalet sluttar seg til kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak med falgjande endring i pkt 3.
Det vert sett punktum etter "Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstrukturen" og teksten i
resten av punktet vert fjerna.

Utval for helse og omsorg vedtok samrgystes kommunedirektgren sitt framlegg med endring sett
fram i mgtet.

HO- 039/23 Vedtak:
Utval for helse og omsorg kjem med fglgjande innstilling:
Kommunestyret godkjenner at kommunedirektgren nyttar Husbanken sitt verkemiddel om
utleigebustader med tilvisingsavtale med fglgande fgringar:
1. Kommunedirektgren utlyser trepartssamarbeid med tilvisingsavtale med til ei kvar tid 40 %
tilvisingsrett av eit samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.
2. Kommunedirektgren kan i einskilde prosjekt vurdere a nytte tilvisingsavtale med
tildelingsrett 100% av bustadane.
3. Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstrukturen.
4. Om det er trong for kommunal personalbase naer eller med bustadprosjekta kan
kommunen vurdere leige eller kjgp.
5. Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering, jamfgr kommunestyre-sak 047/23. Renter og
avdrag vert tatt med i rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.

Alver formannskap 21.09.2023:

Handsaming:

Framlegg fra J.Hellestveit-SP:

Endre punkt 3 til: Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstruktur med region og lokalsenter.
Framlegget fekk 2 rgyster og fall (J.Hellestveit-SP og S.Sekkingstad-SP)

Kommunedirktgren sitt framlegg vart samrgystes vetek.

FO- 081/23 Vedtak:
Kommunestyret godkjenner at kommunedirektgren nytter Husbanken sitt verkemiddel om utleigebustader
med tilvisingsavtale med fglgande fgringar:



1. Kommunedirektgren utlyser trepartssamarbeid med tilvisingsavtale med til ei kvar tid 40 %
tilvisingsrett av eit samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.

2.  Kommunedirektgren kan i einskilde prosjekt vurdere a nytte tilvisingsavtale med tildelingsrett 100%
av bustadane.

3. Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstruktur med region og lokalsenter, om enn med stgrst
volum i regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

4. Om det er trong for kommunal personalbase nzer eller med bustadprosjekta kan kommunen vurdere
leige eller kjgp.

5. Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfgr kommunestyre sak 047/23. Renter og avdrag vert
tatt med i rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.

Politisk handsaming

Saka skal til uttale i ungdomsrad, eldrerad, rad for menneske med nedsett funksjonsevne.
Saka skal til innstilling i utval for helse og omsorg og formannskap.

Saka skal avgjerast i kommunestyret.

Saka gjeld

Alver sin Kommuneplan samfunnsdel 2022-2034 seier m.a. at «Innbyggjarane i Alver har god livskvalitet,
trygge oppvekstvilkar og god helse». Vidare er det eit mal at «Innbyggjarane i Alver bur i trygge og gode
bustader» og at «Vi skal bidra til at innbyggjarar med ulike behov og utfordringar far eit bustadtilbod».

Alver sin Kommunedelplan helse, sosial og omsorg 2023-2034 fglgjer opp kommuneplan samfunnsdel og legg
til grunn at «Alver kommune har bustadplan for heilskapleg og framtidsretta bustadplanlegging med rett
kapasitet pa alle niva i bustadtrappa.

Kommunestyret sak 008/23 dato 23.02.23 har vedtatt Mandat for kommunal bustadplan - trygge og gode
bustader i Alver kommune 2024-2035

Bustadplan er planlagt fremma for politisk handsaming sommaren 2024. Imidlertid syner pagaande arbeid
med kunnskapsgrunnlag og behovsvurdering at ein allereie no bgr iverksette tiltak og bruk av Husbanken sine
verkemiddel slik at ein far auka kapasitet utleigebustader i kommunen.

Malgruppa for ordninga utleigebustad med tilvisingsavtale er personar som grunna helse, gkonomi og/eller
sosiale tilhgve treng bistand til a skaffe eller behalde eigna bustad i tenleg bumiljg. Ein fremmer difor sak om
a utlyse samarbeid kommune, utbyggjarar og Husbanken med omsyn til ordninga utleigebustad med
tilvisingsavtale.

Saksopplysningar
| tillegg til gjeldande kommunale fgringar, er det relevante lovgrunnlag og nasjonale fgringar knytta til
bustader for malgruppa.

Lovgrunnlag og nasjonale fgringar

Lov om kommunenes ansvar pa det boligsosiale feltet

Lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven)

Lov om sosiale tjenester i arbeids- og velferdsforvaltningen (sosialtjenesteloven) — Lovdata
Lov om kommunale helse- og omsorgstjenester m.m. (helse- og omsorgstjenesteloven)
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) - Lovdata

Forskrift om lan fra Husbanken

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2023-2027
Det vert lagt til rette for tilstrekkeleg bustadbygging i kommunane i trad med lokale og regionale behov.
Bustadbygginga bgr bidra til gode og varierte bustadtilbod og bumiljg for alle.
Det legges til rette for bustadtilbud for vanskeligstilte i ulike deler av kommunen. Eieretablering for
vanskeligstilte vektlegges.
Kommunen ser utviklingen i helse- og omsorgstjenester i sammenheng med boligplanlegging og kommunens
langsiktige gkonomi.



https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-d7ef753d-f176-4013-84b0-96b0f3c8cea2-10591/
https://pub.framsikt.net/plan/alver/plan-933b83f7-3c99-49bb-8ae6-cb9f15c96289-28107/
https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfinnsyn.ashx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2021191348&
https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfinnsyn.ashx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2021191348&
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2022-12-20-121
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-29
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2009-12-18-131
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-30
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2019-11-18-1546
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/

Nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken 2021-2024

Fleire skal kunne eige eigen bustad

Leige skal vere eit trygt alternativ

Sosial berekraft i bustadpolitikken

Tydelege roller, og naudsynt kunnskap og kompetanse

Meld.St. 24 2022-2023: Fellesskap og meistring - Bu trygt heime

Levande lokalsamfunn

Bustadtilpassing og planlegging

Kompetente og myndiggjorte medarbeidarar
Tryggleik for brukarar og stgtte til pargrande

Utleigebustad med tilvisingsavtale
Alver kommune kan nytte tilvisingsavtale til a auke kapasitet utleigebustader i samarbeid med private
utbyggjarar og Husbanken.

Utbyggar/utleigar kan med tilvisingsavtale med kommunen sgke lan hja Husbanken til & bygge, kigpe eller
bygge om eksisterande bygg til utleigefgremal. Husbanken kan gje lan til alle bustadane i prosjektet uansett
om utbyggar/utleigar sgker tilskot i tillegg. Ulikskapen er kor mange bustader kommunen kan tilvise i

prosjektet.

Det er to ordningar med tilvisingsavtale:

a.

Tilvisingsavtale med lan og tilskot (og kalla tildelingsavtale).

Kommunen har rett til 3 tilvise til alle bustadane (100%) i eit prosjekt i minst 30 ar.

Avtale og samarbeid med kommunen.

Utleigebustad skal til ei kva tid nyttast til vanskelegstilte pa bustadmarknaden
Utbyggar/utleigar sgker Husbanken om inntil 85% lan og tilskot kun til bustader med
tildelingsavtale.

Kommunen tildeler til personar som i stgrre grad har trong for oppfglging.

Tilvisingsavtale med Ian men utan tilskot.

Kommunen har tilvisingsrett til alle bustadane i prosjektet, men avtalen vert avgrensa til
maksimalt 40% av bustadane til ei kvar tid i minst 20 ar. Dei resterande 60 % er ordinzer utleige.

Avtale og samarbeid med kommunen

Utbyggar/utleigar sgker Husbanken om inntil 85% lan til alle bustadane i prosjektet med 50 ars
nedbetalingstid.

I mindre prosjekt med fire bustader eller faerre, har kommunen uansett tilvisingsrett til alle
bustadane til ei kvar tid.

Kommunen tildeler til personar som er vanskelegstilt pa bustadmarknaden, men har noko mindre
trong for oppfglging.

Ordninga er aldersuavhengig, og dermed eit aktuelt tilbod for eldre personar i kommunen. Her er
det krav fra Husbanken om livslgpsstandard. Livsigpsbustader legg til rette for at personar
uavhengig funksjonsniva kan bli buande i eigen bustad gjennom heile livslgpet, leve aktive liv og


https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/boligmarkedet/boligsosial-strategi/id2786896/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/meld.-st.-24-20222023/id2984417/

vere mest mogleg sjglvhjulpne.

Informasjon om vilkar ved |3an til utleigebustader med kommunal tilvisingsrett

Generelt skal bustadane med tilvisingsrett vere eit supplement til kommunen sine eigne utleigebustader. Dei
bustadane i prosjekta som ikkje er omfatta av tilvisingsavtale, eller om kommunen ikkje har behov for 3 tilvise,
da kan bustadane leigast ut pa den opne marknaden. | bustadsameige kan kommunen fa tilvising pa inntil 10%
av bustadane etter eigarseksjonslova.

Husbanken sitt |an til utleigebustader med tilvisingsrett kan dekke maksimalt 85% av marknadsverdi, og ha
avdragstid pa inntil 50 ar der ein kan binde renta i inntil 20 ar.

Saman med sgknad til Husbanken ma utbyggar/utleigar legge ved fglgjande dokument:
Kommunal utlysing om a framskaffe utleigebustader med tilvising
Tilvisingsavtale med kommunen
Samarbeidsavtale med kommunen
Signert oversikt over leigeniva for alle bustadane i prosjektet.

Ein finn informasjon om ordninga - Utleieboliger med tilvisingsavtaler - Husbanken
Husbanken sin mal for tilvisingsavtale - mal tilvisingsavtale

Husbanken sin mal for tildelingsavtale - mal tildelingsavtale

Husbanken sitt forsalg til samarbeidsavtale - Forslag samarbeidsavtale

Fordelar med a nytte tilvisingsavtale

Tilvisingsavtale som supplement til ordinaere kommunale utleigebustader gjev kommunen tilgang pa fleire og
betre utleigebustader utan & matte investere. Utbyggar/utleigar tar i hovudsak ansvar for bade investering,
vedlikehald og leigetilhgve, men far da gode lanevilkar via Husbanken.

Under kan ein sja dgmer pa fordelar med ordninga:

Tilvisingsavtale er fleksibel for bdde utbyggar/utleigar og kommune

Kommunen har ikkje plikt til & nytte tilvisingsrett

Tilvisingsavtale gjev kommunen tilgang til bustader med gode kvalitetar utan krav til
investeringsmidlar.

Tilvisingsavtale vil auke kapasitet i bustadtrappa samt kunne gje vurderingsgrunnlag for a frigjere
kommunen sine eigne bustader til andre malgrupper.

Kommunen set i kravspesifikasjon vilkar for bustadbehov som t.d. storleik, lokasjon, kvalitetar,
bumiljg ol.

Bustadane skal ha kvalitet/standard som tilsvarer nye eigarbustader, og ordninga gjeld nybygg,
ombygging eller kjgpsprosjekt.

Husbanken sine krav til kvalitet er samanfallande med byggteknisk forskrift, og Husbanken skal
sikre at bustadane er eigna.

Modellen med tilvisingsavtaler er utprgvd i mange kommunar med god erfaring.

Modellen vil bidra til 8 profesjonalisere deler av utleigemarknaden i kommunen.

Auka tilgang til utleigebustader i kommune vil kunne bidra til 8 dempe utleigepris.
Utbyggar/utleigar ma opptre som profesjonell aktgr med eit langsiktig perspektiv og bidra til at
leigetakarane vert integrert i ordinaere og gode bumiljg.

Utbyggar/utleigar ma sgrge for god forvaltning, drift, vedlikehald og utvikling av bustadane i
perioden med tilvisingsavtale med kommunen.


https://husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/3-1-formalet-med-lanet/
https://www.husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
https://nedlasting.husbanken.no/Filer/7s54.pdf
https://nedlasting.husbanken.no/Filer/7s55.pdf
https://www.husbanken.no/-/media/kommune/tilvisningsavtale-forslag-samarbeidsavtale.pdf

Utlysing av tilvisingsavtale med kravspesifikasjon

Ordninga utleigebustad med tilvisingsavtale har ikkje krav om & fglgje lov om offentleg anskaffing. Arsaka er at
leigekontrakt vert inngatt mellom leigetakar og utleigar samt at kommunen ikkje betaler noko til utleigar ved
etablering av tilvisingsavtale.

Alver legg feresetnader for tilvisingsavtale via utlysing av trepartssamarbeid utleigebustader. Alver vil
samhandle med Husbanken med omsyn til utarbeiding av utlysingstekst. Her kan ein t.d. nytte Mal for
kravspesifikasjon for kommunale boliger Ein finn ulike dgmer pa utlysing av tilvisingsavtaler her - kommuner
med utlysing tilvisningsavtale 2023

Ved utlysing vil Alver invitere aktuelle utbyggjarar/interesserte til temasamling om ordninga i samarbeid med
Husbanken. Open invitasjon for informasjon om utlysinga vil mellom anna bidra til likebehandling av aktuelle
interessentar.

Det er Husbanken som har endeleg avgjerd om den private utbyggjaren tilfredsstiller kriteria for ordninga.

Dgme pa aktuelle krav til dokumentasjon for utbyggar/utleigar ved ein utlysing:
- Omtale av utbyggar/utleigeselskap
Plan for handsaming av leigetakarar og bumiljg
Husleigeniva
Kvalitets- og bustadstandard, med plan, snitt og fasadeteikningar samt situasjonsplan.
Bustadane sin lokalisering og nzerleik til offentleg kommunikasjon
Bustadutbyggar kan tilby einingar i fleire prosjekt, og ma sjglv skaffe tomt/bygg til prosjekta.
Tidspunkt for ferdigstilling

Vurdering behov for utleigebustader

Alver kommune hadde i 2022 totalt 380 kommunalt disponerte bustader. Dette utgjer 13 bustader per 1000
innbyggijarar. | KOSTRA gruppe 09 er talet 18 per 1000 innbyggjar og i landet elles (utan Oslo) er talet 20. Alver
har med dette ein lagare andel kommunalt disponerte bustader enn samanliknbare kommunar, og landet for
gvrig.

Alver kommune er i prosess med kommunal bustadplan. Bustadplan skal sikre heilskapleg bustadplanlegging
og rett kapasitet pa dei ulike trinna i bustadtrappa i planperioden.

Det er vidare ei kjent utfordring at kommunen har kapasitetsutfordringar med omsyn til 3 ha tilstrekkjeleg tal
utleigebustader til personar som grunna helse, gkonomi og/eller sosiale tilhgve treng bistand til a skaffe eller
behalde eigna bustad.

Parallelt med oppstart planarbeid kom det frd 01.07.23 ny Lov om kommunenes ansvar pa det boligsosiale
feltet. | §1 Star det «Formalet med loven er a forebygge boligsosiale utfordringer og a bidra til at
vanskeligstilte pa boligmarkedet skal fa bistand til 3 skaffe seg og beholde en egnet bolig.»

| arbeid med kunnskapsgrunnlag bustadplan har tenesteomrada i sektor helse og omsorg samt
forvaltningskontor og bustadkontor vurdert behova jamfg@r trinna i bustadtrappa. Behovsvurderinga er
framleis i prosess.

Under kan vi gje nokre dgmer pa noverande grunnlag for behovsvurderingar for ulike malgrupper.

Barn og unge sine butilhgve i Alver



file:///C:UsersmehekvDownloads190815_Mal+kommunale+boliger-+tillegg+191018.%20(3).pdf
file:///C:UsersmehekvDownloads190815_Mal+kommunale+boliger-+tillegg+191018.%20(3).pdf
https://www.google.com/search?rlz=1C1GCEA_enNO992NO992&sxsrf=APwXEdfkdycM7ClfWW2KMXF-xEq6QfydvQ:1682598761697&q=site:kommune.no+tilvisningsavtale+2023&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwj-5vXriMr-AhVnSfEDHf8FCP8QBSgAegQICBAB&biw=1920&bih=1057&dpr=1
https://www.google.com/search?rlz=1C1GCEA_enNO992NO992&sxsrf=APwXEdfkdycM7ClfWW2KMXF-xEq6QfydvQ:1682598761697&q=site:kommune.no+tilvisningsavtale+2023&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwj-5vXriMr-AhVnSfEDHf8FCP8QBSgAegQICBAB&biw=1920&bih=1057&dpr=1
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2022-12-20-121
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2022-12-20-121

Barn og unges boforhold 2018 2019 2020 2021 2022

(O Barn i husholdninger med lav inntekt, som leier og bor trangt .(’Z?) 138 156 156 152 142
(O Barn i husholdninger med lav inntekt w@) 747 731 667 658 656
(O Barnefamilier med lav inntekt, som leier og bor trangt (’:)ju 54 54 53 50 46
(O Barnefamilier med lav inntekt (’}) 365 358 326 317 298

Sjglv om ein ser noko nedgang jamfgr tabell over er det framleis ei utfordring med a finne tilgjengeleg bustad i
tenleg bumiljg for barnefamiliar med lag inntekt og som bur trongt. Definisjon pa a bu trongt er a) at tal rom i

bustaden er mindre en tal personar eller at ein person bur pa eit rom. | tillegg at tal kvadratmeter (p-areal) er
under 25 kvm per person. Informasjon er henta fra Husbanken sin boligsosiale monitor

Fokus pa kontinuerleg arbeid med a utjevne sosial ulikskap og fremme folkehelse er sentralt. | tillegg til den
gerenelle malgruppa over er det per i dag er det vurdert snarleg behov for 10 nye stgrre bueingar med 4 eller
fleire rom til denne malgruppa. Vurderingar fra tenesteomrada er at desse sarbare familiane har trong for
bustad med god tilgang til kollektivtransport og naerleik til ulike servicetilbod m.m..

Innbyggarar som far avslag pa Startlan

Avslag Startlan grunna manglande bet.evne

Antall husstander med utbetaling 2020, 2021, 2022... Antall husssander med avslag 2020, 2021, 2022, 2023

Andel barnefamilier med utbetaling 2020, 2021, 20, Andel avslag ps soknad til barnefamilie 2020, 2021, 2022, 2023 Antall avslag pb seknad per avelagehrsak 2020, 2021, 2022, 2023

. R sarnetar

Alver kommune har aktiv bruk av Husbanken sine verkemiddel. Startlan er eit viktig verktgy som skal bidra til
at personar med langvarige vanskar med bustadfinansiering kan skaffe seg ein eigna bustad og behalde den.
Dette har m.a. betydning for:

Lgfte barn ut av fattigdom

Bidra til stabile oppvekstvilkar

Gje personar med nedsatt funksjonsevne (pa lik linje med andre) moglegheit til & velje kor og
korleis dei bur.

Frigjere kommunale utleigebustader til andre malgrupper eller t.d. leige til eige ordning.

| tabell over ser ein at manglande betalingsevne er ei av fleire arsaker til avslag. Her vil kommunen kunne ga i
dialog med Husbanken om a vurdere ytterlegare tiltak for aktiv og fleksibel bruk av ordninga der ein m.a. kan
vurdere a senke terskelen for a innvilge Startlan. | pavente av og parallelt med dette skal det vere trygt a leige
bustad i eit godt bumiljg i Alver. Difor har og god kapasitet i utleigemarknaden betydning. Tala er henta fra
Statistikkbanken Husbanken



https://boligsosial-monitor.husbanken.no/region/4631/Alver
https://statistikk.husbanken.no/lan/startlan

Ufgre som bur saman med foreldre, og som leiger

Personer med nedsatt funksjonsevne

(O Ufere som bor sammen med foreldre (?)

N Ufare <o o)
(O Ufere som leier |\(_)}|

Q)

2018

118

361

2019

125

371

2020

125

391

2021

404

2022

147

399

Ufgre er definert som personar som har mottatt ufgrestgnad foregdande ar. Husholdninga vert definert som

leigetakarar nar ingen i husholdningen er eigar av bustaden.

Flyktningar — prognose busetting

befolkninga

Prognose busetting 2022 2023 2024 2025 2026
flyktningar

Overfgringsflykningar

Busettingstal 20 20 20 20 20
Auke i befolkninga 20 40 60 80 100
Busettingstal Ukrainarar 171 165 165 165 165
Retur 2022-kullet -20 -10 -5 -5 -5
Retur 2023-kullet -20 -10 -5 -5
Retur 2024-kullet -20 -10 -5
Retur 2025-kullet -20 -10
Retur 2026-kullet -20
Auke i befolkninga 151 135 130 125 120
Prognose auke flyktninger i 171 +175 +190 +205 +220

Vurderingar og framskrivingar av behov for busetting flyktningar er utfordrande. Imidlertid ma og vil Alver ta
medansvar nar det er behov og ein far oppmoding fra statleg mynde. Endringar kan her skje raskt og det er
naudsynt med tenleg bustadkapasitet.

Bustadlause



Noverande status bustadlause (bur midlertidig/akutplassert)

Ar Tal |Merknad
2020 8
2021 10
2022 12
2023 23 Tal per 22.08, vurderer at dette vil stige ila aret
2024 - 2

Kartleggingsbustad + bustad ncer/med base

Merknad fr& NAV: Vi ser auke i behov for bustad med base/ncer base spesielt for personar som
har utfordring med rus og psykiatri. Fleire som vert bustadslause har behov for meir enn ein type
bustad som kartleggingsbustad, buoppfalging og helsetenester samstundes. | tallet 23
bustadslause for dret 2023, er 5 av desse antatt & ha behov for bustad med base/ncer base.

Eldre — framskrivingar 80+

Framskriving 80+ i Alver jfr senterstruktur
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| arbeid med kunnskapsgrunnlag for bustadplan vurderer tenesteomrada innan sektor helse og omsorg samt
bustadkontoret per tid at det truleg vil vere trong for om lag 500 nye utleigebustader i planperioden. Volum er
eit noverande estimat relatert til trinn 2-4 i bustadtrappa og skal kvalitetssikrast vidare i samarbeid med ulike
aktgrar.

Eit samla oversyn pa noverande behovsvurdering (august 23) fra tenesteomrada ser ein i tabell under:

Totalt for Alver

dl.i

Trinn : Gjennamgangsbustad/ Trinn 4: Omsorgsbustad med  Trinn 5: Omsorgspluss bustad Trinn & Institusion
Velferdsbustad DSRNNE L. RPN U ey ool ol

w Summer av Sum einingar

= Summer av Sum behovsvurdering

Vurderingane som ligg til grunn for tala per trinn i tabell over vil vere del av arbeid med vidare planprosess,
men allereie no vurderer kommunedirektgren at vi ma ta aktive grep for a auke bustadkapasitet pa dei lagare
trinna i bustadtrappa. Her vil ordninga med utleigebustad med tilvisingsavtale vere eit tenleg verktgy som kan



supplere dei kommunalt eigde bustadane.

Ei kapasitetsauke med gode og varierte utleigebustader i godt bumiljg vil vere eit viktig bidrag til
helsefremming, trivsel, gode sosiale og miljgmessige tilhgve, samt forebygge psykisk og somatisk sjukdom,
skade eller liding. Dette vil med andre ord kunne ha ein dempande effekt pa bustad- og tenestebehov pa dei
gverste trinna med omsyn til kapasitetsbehov bustader med heildggn teneste (institusjon og omsorg +).

I tillegg vil auka bustadkapasitet ha betydning for kvalitetsforbetring og ressurseffektiv drift av tenesteutgving
til ulike malgrupper jamfgr aktivitets- og meistringstrappa.

Vurdering behov for utleigebustader med tilvisingsavtale
| Alver har vi i dag utleigebustad med tilvisingsavtale med to ulike firma og totalt 9 bueiningar. Alle vart
etablert i gamle Meland kommune jamfgr lokalsenter Frekhaug.

Kommunedirektgren vurderer at kommunen bgr utforme utlysing for samarbeid om ordninga utleigebustader
med tilvisingsavtale med utbyggar som har som fgremal 3 eige, forvalte og leige ut bustader. Noverande
behov er 250 bustader/leilegheiter i komande gkonomiplanperioden 2024-2027.

Kommunedirektgren gnskjer primaert a nytte tilvisingsavtale med tilvisingsrett 40% av bustadane i kvart
utleigeprosjekt. Ein kan sekundaert vurdere avtale med tildelingsrett med 100% av bustadane i einskilde
konkrete prosjekt.

Kommunedirektgren gnskjer fordeling av bustadprosjekt jamfgr senterstruktur med ulike bustadtyper/storleik
og buformer, samt at naerleik til offentleg kommunikasjon/transport er viktig. Stgrst volum vert lagt til
regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

Kommunedirektgren har per tid stipulert fglgjande fordeling/lokalisering av utleigebustader med
tilvisingsavtale jamfgr senterstruktur, men volum per lokasjon er ikkje endeleg og vert del av vurderingar
knytta til utlysing trepartssamarbeid:

Lokalisering Dgme Tal Dgme tilvisingsrett med 40% av 250 bueiningar i
(regionsenter/lokalsenter) storleik einingar samla prosjekt
(vert
avklart i
utlysing
og forslag
fra
tilbydar)
Knarvik 2 roms Samla 40 med tilvisingsrett
3roms
4 roms
5 roms
Frekhaug 2 roms
3 roms
4 roms
5roms
Manger
Lindas Samla 14
med
tilvisingsrett
3 roms
4 roms




Ostereidet 2 Samla 7
roms med
tilvisingsrett

roms

roms

Totalt volum tilvisingsrett 100/250
40% i perioden 2024-2027

Andre bustadbehov jamf@r bustadtrappa vert a vurdere i vidare prosess bustadplan.

Utleigebustader nzer eller med base

Ved etablering av tilvisingsavtale vil kommunen parallelt vurdere om aktuelle malgrupper (leigetakarar) for
ordninga pa kort eller lengre sikt vil kunne ha trong for at personalbase (tenesteyting) er lokaliser naer eller i
aktuell bygningsmasse.

Om det er trong for kommunale bueiningar for personalbase nzer eller med bustadprosjekta kan kommunen
vurdere leige eller kjgp. Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfgr kommunestyre sak 047/23 Kjgp av
kommunale bustader, utvida ramme for 2023. Renter og avdrag vert tatt med i rullering av handlings- og
gkonomiplan 2024-2027.

Ved & kombinere vurderingar nzer eller med base til etablering av ulike prosjekt med tilvisingsavtale kan ein
nytte ordninga til 3 bidra til kapasitetsauke pa trinn 2-4 i bustadtrappa.

Alver Tomteselskap AS
I mandat for kommunal bustadplan star det mellom anna under punktet 3.3 «Vi skal vidareutvikle Alver
Tomteselskap AS som eit verktgy for bustadsosial utbygging».

Alver Tomteselskap AS vert difor, saman med andre private utbyggarar, invitert til 3 ta del i samarbeid kring a
etablere nye bulgysingar og buformer for ulike malgrupper i kommunen.

Vurdering:
Kommunedirektgren viser til gjeldande kommuneplan samfunnsdel og kommunedelplan helse, sosial og
omsorg med omsyn til tema bustad og bumiljg.

Sjglv om ein er i prosess med kommunal bustadplan er det kjent at Alver har kapasitetsutfordringar med
omsyn til utleigebustader til ulike malgrupper i bustadtrappa. | denne saka gjeld dette butilbod til innbyggjarar
i Alver som grunna helse, gkonomi og/eller sosiale tilhgve treng bistand til & skaffe eller behalde eigna bustad i
tenleg bumiljg.

Alver har relativt Iag andel kommunale utleigebustader samanlikna med KOSTRA gruppe 9 og landet for gvrig
(utanom Oslo). | tillegg har kommunen gkonomiske utfordringar med omsyn til kjgp/investering og
vedlikehald av kommunale utleigebygg til malgruppa.

Parallelt med dette sgker Alver til ei kvar tid a sikre at vi nytter Husbanken sine verkemiddel best mogleg.
Ordninga med utleigebustad med tilvisingsavtale er eit verktgy som kommunedirektgren vurderer er
fgremalstenleg a nytte meir aktivt i perioden fram mot handsaming av bustadplan.

Vi har trong for a ta opp bustadkapasitet der krav til investering, forvaltning og vedlikehald er ldg samstundes
som tilbodet til malgruppa om trygge og gode bustader i tenlege bumiljg vert ivaretatt. Dette gjer at
kommunedirektgren vurderer at trepartssamarbeid mellom Alver kommune, utbyggarar/utleigarar og
Husbanken med omsyn til utleigebustader med tilvisingsavtale er fgremalstenleg.

Kommunedirektgren rar til at kommunestyret godkjenner at administrasjon kan ta i bruk ordninga med
utleigebustad med tilvisingsavtale jamfgr saksutgreiinga. Primaert nytter kommunen ordninga med
tilvisningsrett 40% av bustadane i kvart prosjekt. Sekundaert vil kommunen vurdere ordninga med


https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfinnsyn.ashx?response=journalpost_detaljer&journalpostid=2021202852&
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tildelingsrett med 100% av bustadane i einskilde prosjekt.

Kommunedirektgren vil samarbeide med Husbanken om utlysing av ordninga. Nar utlysing er klar vert
interessentar/utbyggjarar invitert til temadag om ordninga i samarbeid med Husbanken.

Kommunedirektgren legg til grunn at ordninga skal ha auke bustadkapasitet med samla 250 bueiningar jamfgr
senterstruktur i perioden 2024-2027, om enn med stgrst volum i regionsenter Knarvik og lokalsenter
Frekhaug.

Der det er vurdert trong for at kommunen har personalbase tilknytt (nzer eller med) nokre av desse
bustadprosjekta vil ein nytte finansiering jamfgr kommunestyre sak 047/23 ved kjgp.

@konomiske konsekvensar
Etablering av utleigebustader med tilvisingsavtale gjev kommunen tilgang til bustader med gode kvalitetar
utan krav til investering.

Om kommunen har trong for a kjspe personalbustad tilknytt ordninga, vert dette finansiert med midlar jamfgr
kommunestyre sak 047/23.

Miljgmessige konsekvensar
Lag

Organisasjonsmessige konsekvensar
Om kommunen far auka bustadkapasitet for malgruppa vil dette ha positiv effekt for organisering av
tenesteutgving relatert til trinn i aktivitets- og meistringstrappa.

Risiko
Lag

Vurdering av seerskilte grupper
Auka bustadkapasitet vil betre tilhgva til innbyggjarar i Alver som grunna helse, gkonomi og/eller sosiale
tilhgve treng bistand til 3 skaffe eller behalde eigna bustad

Kommunedirektgren si tilrading
Kommunedirektgren tilrar at kommunestyret godkjenner bruk at Husbanken sitt verkemiddel om
utleigebustader med tilvisingsavtale med fglgjande fgringar:

Kommunedirektgren utlyser trepartssamarbeid med tilvisingsavtale med til ei kvar tid 40 % tilvisingsrett av eit
samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.

Kommunedirektgren kan i einskilde prosjekt vurdere a nytte tilvisingsavtale med tildelingsrett 100% av
bustadane.

Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstruktur med region og lokalsenter, om enn med stgrst volum i
regionsenter Knarvik og lokalsenter Frekhaug.

Om det er trong for kommunale personalbase nzer eller med bustadprosjekta kan kommunen vurdere leige
eller kjgp.

Ved kjgp vil ein kunne nytte finansiering jamfgr kommunestyre sak 047/23. Renter og avdrag vert tatt med i
rullering av handlings- og gkonomiplan 2024-2027.






