KOMMUNE

B ALVER
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Plan og byggesak

En Til En Arkitekter AS
@vre Korskirkesmauet 2B

5018 BERGEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 26.03.2020
Vér: 20/6528 - 20/16387 larissa.dahl@alver.kommune.no

Layve til riving av hytte, oppfaring av ny hytte, anneks og basseng
- gbnr 342/24 Eikeland

Administrativt vedtak. Saknr: 355/20

Tiltakshavar: Aivon Sidney Baretto

Ansvarleg sekjar: En Til En Arkitekter AS

Soknadstype: Seknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

«Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve for
riving av hytte og anneks og til oppfering av hytte, anneks og basseng pd felgjande
vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 29.01.20 motteke 06.03.20
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltaket skal knytast til kornmunalt vassverk i samsvar med layve fil pdkopling
datert 24.03.20 i sak 20/6382, og utfarast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan mofteke 04.03.20.

3. Tiltaket skal knytast fil privat aviaupsanlegg i samsvar med ufsleppslayve i
sak/vedtak 2001000016 av 04.01.2001 og utferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan i sak 20/6382, datert 16.12.19, motteke 4.03.20. Dimensjon
pd slamavskiljar skal vere 4 m3. Eigedommen skal inn i kommunal
temmeordning av slamavskiljar.

4. Vatnibasseng skal temmast til sigpen. D& er det ikkje krav til deklorering av
vatnet fgr tamming.

5. Det skal installerast vassmdlar p& eigedommen far tiltaket kan takast i bruk.

Far det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for filtaket skal falgjande ligge
fore:
1. Godkjent ferdigmelding pd tilkopling til offentleg vassanlegg.
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Dokumentasjon for installert vassmdilar.

Dokumentasjon for montert slamavskiljar péd 4 m3 med plassering av anlegget
med leidningar.

4. Faktisk plassering av tiltaka ma vere mdiltinn, og SOSI-koordinatar sendt
kommunen.»

w N

Tiltak

Saka gjeld sgknad om riving av hytte med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 58
m?, riving av anneks med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. pd 14 m2, oppfaring
av hytte med bruksareal (BRA) opplyst til & vere 91 m?, anneks med bruksareal (BRA)
opplyst til & vere 29 m?, terrasse, stgttemurar og basseng. Utnyttingsgrad er opplyst fil
13,68 % BRA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar. Andre
tiltak som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.
Dei to parkeringsplassane som er vist p& situasjonsplan vert ikkje godkjent i dette
vedtaket, d& det ikkje er gitt dispensasjon til opparbeiding av dette.

Det vert elles vist til ssknad motteken 06.03.20 og supplert 25.03.20.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Dokumentasjon vart etterspurt
ved brev av 24.03.20.

Dokumentasjon vart motteken ved brev 25.03.20.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel
er definert som byggjeomrdde for hytte men tiltaka kjiem i strid med avsett
byggjegrense mot sjgen i arealdelen i kommunedelplanen for Meland.

342/6%
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Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 20 % BYA for hytteomréder.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon. Dispensasjon vart handsama i UDU mgte i sak 19/1776 PS
105/2019 av 26.11.19. Dispensasjon vart gjeve for falgjande filtak:

UDU - vedtak:
Utval for drift og utvikling gir med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 andre
ledd, jf. ferste ledd, dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona for fglgjande tiltak:

Riving av hytte og anneks
Oppféring av hytte og anneks med maksimalt 120 m2 BRA
Oppféring av terrasse og basseng

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale fr&d VA-avdelinga i Alver kommune.

Det ligg fere godkjent rayrleggjarmelding, datert 24.03.20 i sak 20/6382.
Administrasjonen legger til grunn at vilkdr i vedtaket skal stettast.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 29.01.20, motteke 06.03.20.

I H i FASADE VEST HYTTE OG ANNEKS

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense frd anneks vist til & vere 0,3
meter. Eigar av gnr. 342 bnr. 83 har i dokument datert 25.01.20 samtykka fil aft tiltaket
kan plasserast 0,3 meter fr& nabogrensa.

Det er sgkt om topp golv hytte pd kote ca. +7,00 og ma@nehagde hytte pd kote ca.
+10,10.
Topp golv anneks pd kote ca. +8,00 og manehggde anneks pd kote ca. + 10,85.

Side 3
20/6528 -4



Det er sgkt om variert planeringshggde: for terrasse ved basseng fere hytte pd kote +
6,3, for uteplass bak hytte pd kote +7.0 og ved anneks pd kote +7,5.

Vatn og avlep (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og ha privat aviaup.

Det er sgkt om og gjeve lgyve il tilkknyting til kommunalt vatn den 24.03.20 i sak nr.
20/6382.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 2001000016 DS 10/01 i vedtak datert
04.01.2001. Utsleppslayve gjeld 1 bustad og 5 hytter i Beitingen hytteeigarlag, utslepp
er tillate via eigen slamavskiljar il sigen. Slamavskiljar skal oppgraderast til 4 m3.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen har ikkje vegtilkomst, men gangsti.

Det vart tidlegare i dispensasjonssak 19/1776 PS 105/2019 sekt om etablering av
vegtilkomst med 2 parkeringsplassar til hytta. Dispensasjon for dette tiltaket vart
avslatt den 26.11.20. Dei to parkeringsplassane som er vist pd situasjonsplanen er
difor ikkje godkjent i dette vedtaket.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, terrasser, stgttemurar og
basseng. Snitteikningar/illustrasjonar viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i
have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

«Utforming: Hytten som stdr p& eiendommen idag ble oppfert i 1962. Hytten er liten og har
enkel standard. Den fremstdr som lite funksjonell da den bestdr av en hovedetasje og en
delvis sokkeletasje/blindkjeller (bad i denne etasje). Eier gnsker & erstatte dagens hytte med
en ny og moderne hytte som tilfredsstiller dagens krav til funksjonalitet og komfort. For at hele
bygningsmiliget skal harmonere @nskes det ogsd d rive eksisterende anneks, og bygge nytt
med et formsprdk som relateres til hovedhytten.

Mot sj@ plasseres ny hytte og anneks pd samme sted som eksisterende, med moderat
utvidelse mot nord og sar. Ny hytte vil bygges med kun en etasje og vil framstd lavere fra
sjgsiden enn eksisterende hytte, og vil ligge fint og naturlig i terrenget.

Nybygget vil ivareta forskrift om tekniske krav til byggverk, der alle funksjoner er lgst p& ett
plan utformet med trinnfri adkomst til uteareal.

Tiltaket vil ha gode visuelle kvaliteter i forhold fil bygde og naturlige omgivelser. Bruk av stein
og vedlikeholdsfri trekledning som grdner naturlig angir tidlgse kvaliteter. En naturgrd palett
bidrar til en hensynsfull visuell fremtoning. Tiltaket vil med sin plassering og utforming ikke
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beragre naboer. Bygget vil ha en utforming som ikke er mer fil sienanse for naboer enn dagens
hytte med henblikk pd utsikt og privatliv.y

Kommunen finn at omsgkt utforming kan godkjennast.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

VURDERING:

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etfter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.

nr. 56 (1984-85) s 102.
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o Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesogknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 23 nr 4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
md have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/6528

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsda
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels bruksliayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune
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Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

G1-Gé6 Gjennomfaeringsplan og ansvarsretter
D-2 Utomhusplan_1_200

D-1 Situasjonsplan

E-2 Snitt

E-3 Fasade Vest og @st

E-4 Fasade Segr og Nord

E-1 plantegning

Kopi til:

Aivon Sidney Baretto Jorgen Moes 5053 BERGEN
Gate 5

Mottakarar:

En Til En Arkitekter AS @Dvre 5018 BERGEN
Korskirkesmauet
2B
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