B ALVER
©

KOMMUNE

Plan og byggesak

Daniel Haugen
Scetrevegen 75
5936 MANGER

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Ingrid Bjgrge Pedersen 12.05.2020
Var: 20/8048 - 20/25448 ingrid.bjorge.pedersen@alver.kommune

.no

Dispensasjon og lgyve til arealoverfering - gbnr 438/23 Helland

Administrativt vedtak: Saknr: 493/20

Heimelshavar:

Sekjar:

Seknadstype: Seknad om oppretfting av ny grunneigedom.
Seknad om dispensasjon.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra feremalet LNF-
spreidd bustad for arealoverfering fra gbnr.438/16.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfering pd om lag 147 m? frd gbnr.438/16 pa felgjande vilkar:
¢ Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan D2 datert 26.11.2019, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
e Eventuell rett til & fere vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast
seinast samstundes med oppmalingsforretninga, jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.
¢ Eventuell vegrett over andre sin grunn ma tinglysast seinast samstundes med
oppmadlingsforretninga, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar efter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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Tiltak

Saka gjeld sgknad arealoverfgring av om lag 147 m? fr& gbnr. 438/16. Arealet er i
kommunedelplan for tidlegare Raday kommune sett av til LNF-spreidd bustad-faremdl, og
det er sgkt om dispensasjon i fr& dette forholdet.

Det er sgkt om Igyve til overfering av eit areal p& om lag 147 m?2 frd gbnr. 438/16 til gbnr.
438/23.

Gbnr. 438/16 er oppgjeve med eit areal pd 120873 m2 og gbnr. 438/23 er oppgjeve med eit
areal pd 460,2 m2 fgr omsgkt arealoverfaring.

Retting av grensar i matrikkelregisteret

Det gdr fram av sgknad at grensene mellom omsgkte eigedom og bnr. 41 er feil i matrikkel.
Det eri sgknad vist til el gammal avtale ved frddeling av bustadeigedom i 1952. Saka vart
difor sendt over til avdeling for Kart og oppmaling for vurdering. Dei viser til eit skyldskifte og ei
skildring av grensene og er samd med ftiltakshavar sin vurdering av grensene mellom bnr. 23
og bnr. 41.

D4 dette gjeld retting av grensene i matrikkel er dette noko som ikkje skal handsamast etter
plan- og bygningslova og inngdr difor ikkje i dette lgyve.

Det vert elles vist til ssknad motteken 28.03.2020.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrdde innafor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert
som LNF-spredd bustad.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealfaremalet LNF-spreidd i kommuneplan for tidlegare Raday
kommune.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
Tiltakshavar beskriv arealoverfgringa;

Det er dette arealet eqg disponerer idag, og tomta er avgrensa med mur/gjerde stort sett heilt rundt.
«Ny del» blei gitt i tillegg til eksisterende tomt, fra tidligere hovedbruk 438/16, da daveerende eiger
(familiemedlem fra 438/16) trengte meir plass til poteaker!

Begge naboene er klar over att tomtegrensen er feil, d me er enig om att «ny del» tilhgrer 438/23.

| Nibio sitt gardskart er arealet beskrevet som «bebygd, samf».

Arealoverfgringa og grensejustering vil ikkje fare til endra bruk av arealet.

Her er ikkje dyrka mark eller beite, og det er snakk om deler av eit mindre areal mellom to svingar
mot fylkesveg.

Kan ikkje sja att dette no eller i framtida skadar tankane bak arealfgremalet pa noko mate.

Ein kan sja i kartet att per dags dato er tilkomstveg og deler av bustaden utanfor tomtegrensene.
S3leis vil ein dispensasjon fra LNF saman med Igyve til grensejustering og arealoverfgring fgre til
mindre fare for konflikt mellom naboar, no og i framtida.

Meiner med dette att fordelane med a gje dispensasjon er stgrre enn ulempene.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.
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Nabovarsel
Tiltaket er nabovarslia i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 26.11.2019 og merka som vedlegg D2.

Vatn og avigp (VA)
Ingen endringar.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Tilkomstveg fram til eigedomen gdr over omsgkte areal. Det er kun mottakareigedomen som
nyttar denne vegen og deft er difor ikkje naudsynt og sikre andre eigedomar med private
rettar for filkomst.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Sekjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilheve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Dispensasjon

Det er to vikdr som md& vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste ma dei omsyna som
ligg bak feresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg ftilsidesett. For det andre mé
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fr& lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, fryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkdra mé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, fil
dgmes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfere.

Var vurdering:

Arealet eri kommuneplan seft av til LNF-spreidd bustad. | NIBIO sin gardskartbase er omsgkte
areal registrert som bebygd areal. Arealet grensar ikkje fil dyrkbar jord eller innmarksbeite i
dette registeret.

Eigedomen vart delt i frd p& 50-talet og har ei tikomstveg som gér over omsgkte areal. Det
gdér fram av bade sgknad om tilleggskriv at eigar av bnr. 23 nyttar arealet i dag og dette
samsvarar ogsd med det som ligg i var kartbase.
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Vi har lagt vekt pd at eigedomen no fér sin tilkomstveg inn pd eiga grunn, og at
eigedomsgrensar no stemmer med faktisk bruk. Bnr. 23 er ei lita bustadeigedom, og vil pé&
denne mate betre kunne nyttast il faremdalet.

Arealet ein ynskjer overfart grensar ikkje fil typisk landbruksareal men er ein del av det som er
registrert som allereie bebygd areal.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra er oppfylt for & gje dispensasjon
fr& LNF-spreidd bustad.

Vurdering av sgknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Eigedomen er registrert med eit areal pd om lag 460 m2. Tikomstvegen inn til eigedomen ligg
pd& omsgkte areal.

Det er vér vurdering at ei arealoverfering vil styrke eigedomen som ei bustadeigedom og
samstundes betre sikre retten til tilkomst.

Konklusjon
Kommunen gjev layve til arealoverfaring p& om lag 147 m?2 fr& gbonr.438/16.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffa (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommmunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

¢ Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etfter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e  Frist for oppmdaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 dr, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fré
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast seksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er. Fristen vert
forlenga med den tida som gér med fil tinglysing og eventuell supplering av opplysingar fré
rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Ingrid Bjerge Pedersen
Avdelingsleiar RA&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan og kart

Kopi til:

Kenneth Helland Scetrevegen 79 5936 MANGER
Marius Mikalsen Helland Scetrevegen 77 5936 MANGER
Mottakarar:

Daniel Haugen Scefrevegen 75 5936 MANGER
Hammar-Kameratane AS Hella 60 5936 MANGER
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