B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Hammar-Kameratane AS
Hella 60
5936 MANGER

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 23.06.2020
Var: 20/2544 - 20/38853 larissa.dahl@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av ny bustad og vegtikomst med dispensasjon
- gbnr 434/52 Grindheim

Administrativt vedtak:  Saknr: 650/20

Tiltakshavar: Jarle Grindheim

Ansvarleg sgkjar: Hammar-Kameratane AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra
arealformdlet LNF for oppfering av ny bustad og tilkomstveg.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve i eitt
trinn for oppfering av bustad og tilkomstveg pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 13.05.2020 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med lgyve til pakopling
datert 28.05.2020, og utferast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.

4, Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppsloyve i

20/4096 i vedtak datert 03.03.2020, og utferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

5. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjersle skal opparbeidast i
samsvar med lgyve fra vegstyresmakta datert 11.03.2020.

6. Eigedomen har gjerdeplikt.
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For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:

1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg. Situasjonskart
skal vere oppdatert med innmadlingsdata og situasjonskart skal vise rgrfgring
fra bygg il tilkopling offentleg leidning.

Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.
Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkjersle.

Tinglyst erklceringar som gjeld veg, vatn og avlgp.

Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.
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Borifall av leyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar efter at Igyvet er gitt, eller vert
innstilt i lengre tid enn 2 ar, fell Iayvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonsigyvet.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av einebustad med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere ca. 119,90 m? og bygd areal (BYA) ca. 133,30 m2. | tillegg kjem parkeringsareal
pd terreng pd& 36,0 m2,

Utnyttingsgrad er opplyst til 11,45 % BYA.
Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett, samt opparbeiding av
avkayrsle og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje

omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd arealformdalet landbruk-, natur, - og
friluftsformdlet (LNF).

Det vert elles vist til ssknad om dispensasjon motteken 27.11.2019 og supplert
07.02.2020. Seknad om lgyve i eitt frinn vart motteke 13.05.2020 og supplert
20.05.2020 med nabosamtykke.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel
er definert som landbruk-, natur- og friluftsomréde.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fré& arealformdlet LNF.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Kommuneplan for Radgy 2011-2023
Arealfgremal LNF
Begrunning for a sgkje dispensasjon er:

Eigedom 34/52 ligg | LNF omrade, men er fradelt til bustadfgremal.
For & kunne nytte den krevjast det dispensasjon fra arealferemal LNF.

| denne omgang vert det berre spkt om dispensasjon, for det vert spkt byggjeleyve for seg sjglv, om
disp. vert godkjent.

For & spare tid og pengar er det nytta forslagsteikningar ifbm. dispensasjonssgknaden.

Difor ynskjer ein & komme med nokre avklaringar/endringar, som vil bli gjort pa endelege
byggjesaksteikningar:

- O.K golv ynskjast pa kote +46 (ikkje +45 som pa teikningane), dette for & minske terrenginngrep og
betre tilpassinga, da massar fra deler av haug kan brukast til fylling.

= Tilkomstveg er planlagd i nordre hjarne av eigedomen.

- Det vil sta igjen ein del av haugen mot veg, denne tilpassast med skjaering/bakke/mur mot bustad.

Dispensasjonen gjeld oppfaring av bustadhus med tilhgyrande VA anlegg og tilkomstveg.

Da eigedomen er ein fradelt teig pa 1,5 dekar, vil det ikkje bergre ytterligare jordbruksareal.
Dispensasjon for bygging vil vere naturleg for a kunne gjennomfare tiitak iht. gitt delingsloyve og
dispensasjon fra arealfgremal til deling.

Administrasjonen viser til at det ferst berre vart sgkt om dispensasjon og ikkje layve til
oppfaering av bustad og tilkomstveg (sgknad motteke 13.05.2020). Grunngjevinga
over viser difor berre til at det er sgkt dispensasjon, men etter avklaring med
ansvarleg sakjar gnskte filtakshavar & sgke om heile tiltaket ettersom all
dokumentasjon var pd plass.

Uttale fr@ anna styresmaki

Omsgkt dispensasjon er sendt til Fylkesmannen i Vestland, Vestland fylkeskommune,
Statens vegvesen og landbruksavdeling i Alver kommune for uttale i brev datert
14.02.2020.

Det er berre mottatt uttale fr& landbruksavdeling i Alver kommune datert 27.02.2020
som opplyser at dei ikkje har merknadar fil tiltaket.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Administrasjonen ba ansvarleg sakjar om & nabovarsle naboar pd nytt med
oppdatert informasjon ettersom det nd i tillegg til dispensasjon LNF, vart sgkt om
lzyve til oppfering av bustad samt vegtilkomst.

Eigar av gbnr. 434/26,27 og eigar av gbnr. 434/5 har begge samtykka til tiltaka.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan journalfert motteke 13.05.2020.

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 4 meter mot sarest.
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Avstand fil offentleg veg er opplyst & vere litt over 15 meter.

Det

er sgkt om topp golv pd kote ca. + 46,0 og mgnehggde pd kote ca. + 51,20. Det

er sgkt om planeringshegde pd kote + 44,0.

Vatn og avigp (VA)

Det

er sgkt om og gjeve lgyve til tilknyting til kommunalt vatn i sak nr. 20/3106 i vedtak

datert 28.05.2020. Det gjeld felgjande vilkér for layvet:

Royrleggjarmeldinga er godkjend pa felgjande vilkar:

Det

» Gravelgyve ma vera godkjend av Forvaltning Veg.
* Det vert sett krav om at aviale om «Felles solidarisk ansvar for drift og vedlikehald= vert
tinglyst og levert saman med ferdigmeldinga.

er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 20/4096 i vedtak datert 03.03.2020

Utsleppslayve gjeld minireinseanlegg i reinsklasse A. Det gjeld falgjande vilkdr for
lzyvet:

Vedtak:
Med heimel i forureiningslova § 11, forureiningsforskrifta § 12-5 vert det gjeve

1.

o b3

7.

tsleppsleyve for einebustad pa gbnr. 434/52 Grindheim pa felgjande vilkar:

Det skal monterast tilstrekkeleg dimensjonert typegodkjent minireinseanlegg |
reinseklasse A. Restutsleppet frad minireinseanlegget skal ferast i tett leidning fram
til eHerpolering og fil terreng som omsekt og vist pa kart.

Utsleppet fra eigedomen vert gitt for 5 pe.

Det skal til ein kvar tid liggja fore gyldig serviceavtale om drift og vedlikehald av
anlegget.

Utsleppet skal til ei kvar tid tilfredsstilla krav | Forskrift om begrensning av
forurensing, §§ 12-7 til 12-13.

Eigedomen skal knytast til offentleg godkjend avlaupsleidning eller anna
fellesleidning dersom slike vert fert fram til omradet og kommunen set krav om
det.

Titaket er seknadspliktig etter Plan- og bygningslova. Seaknad om leyve fil tiltak

ma sendast inn av kvalifisert feretak og godkjennast fer arbeidet kan setjast |
gang.

Om anlegget er avhengig av at det mé temmast for slam med jamne
mellomrom, mé avstand il plass med mogelegheit for parkering av temmebil
vere maksimum 100 meter, og botnen av anlegget ma da ikkje leggjast lagare
enn at leftehegda til temmebil (ikkje overstig 8 meter).

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksleyve for avlepsanlegget ma det

liggje fore stadfesting fr& monter, serviceavtale for drift og vedlikehald og
koordinatar for plassering av anlegget.

Side 4
20/2544 - 17



Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 20/2733 i vedtak
datert 11.03.2020. Det gjeld felgjande vilkér for layvet:

Vedtak:
Alver kommune gjev layve il seknad om ny avkayrsel fil kommunal veg med heimel i
veglova §§ 40 fil 43,

Lavvet er gieve pd felgiande vilkér:

« Avkjersle skal vaere opparbeida slik at den filfredsstillar tekniske krav 1il avkjarsle
som er fastsett av vegdirektoratet i forskrift av 1964 om walminnelige regler om
bygaing og vedlikehold av avkjersle fra offentlig vegn, Veglova §§ 40-43, samt
vegnormal N100. Det vert blant anna sett krav il geometrisk utforming av
avkjersle, sikt, svingradius, drenering under avkjersle og at ein skal kunne snu pa
eigen grunn.

+ Siktsone kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar som er
hegare enn 0,5m over kommunalt vegniva. Siktsona skal til ein kvar tid haldast
vedlike av eigar/brukarane av avkjersla.

* Sikt og tverrprofil for avkayrsla skal vere opparbeida i somsvar med krava som ligg
ved layvet,

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, parkering, snuplass og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Kart/Foto
Kartutsnitt av KDP fo\[ Radgy: Innsendt situasjonskart med omsgkte filtak:
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VURDERING:

Omsgkt eigedom er uregulert, men satt av til landbruks-, natur- og friluftsomréde
(LNF) i kommunedelplan for Raday. Oppfering av ny bustad er ikkje i samsvar med
LNF-formdlet, jf. faresegn 3.4.1. Det md difor vurderast om det kan dis dispensasjon
fr& arealformdlet LNF, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. § 11-6 farste ledd.

Dispensasjon
Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkéra er
kumulative, som vil seia at begge vilkdra mé vera stetta far ein kan gje dispensasjon.

For det farste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere klart
starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og filgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkkara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

Omsynet bak LNF-formdlet er i hovudsak & sikre omréde for landbruksproduksjon,
medrekna jordbruk og skogbruk, og/eller sikre at arealet vert liggjande som
naturomrdde med scerleg verde for friluftslivet. Det er ynskjeleg & unngd uheldig
omdisponering og fragmentering av landbruksomrdde og anna granstruktur. Nér
kommunen legg ut areal fil LNF-omrdde er det fordi den vil ta vare pd eller sikre dei
interessene som fell inn under formalet.

Det vil normalt ikkje vere have til & gi dispensasjon ndr omsyna bak fgresegna det blir
sgkt dispensasjon frd framleis gjer seg gjeldande med styrke jf. Ot.prp.nr.32 (2007-
2008) s.242. Det fglgjer vidare av pbl § 19-2 fierde ledd at kommunen ikkje ber gi
dispensasjon frd «planar, lovens faresegn om planer og forbodet i § 1-8» dersom
sektorstyresmaktene har rddd i frd & gi dispensasjon. Sistnemnde er ikkje tilfelle i
denne saka.

Det er blitt vedteke ny kommunedelplan for Radgy etter at det ble gitt dispensasjon
og layve til deling av gbnr. 434/5, men lovgrunnlaget og plangrunnlaget er det same
i dag somi 2015. Dette skal vekileggjast ved behandling av ein ny
dispensasjonssgknad. | juridisk litteratur «Pedersen m.fl.: Plan- og bygningsretty, er det
uttalt at kommunen «...md ta hensyn til den tidligere avgjerelsen i den forstand at
det md kreves en saklig begrunnelse for at det som tidligere var innvilget, n& blir
avslatty.
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| Hovudutval for plan, landbruk og teknisk i tidlegare Radgy kommune vart det den
30.09.2015 i sak 14/2933 fatta felgjande vedtak:

Nytt vedtak:
Det vert gjeve dispensasjon for deling til ny heilarsbustod som omsgkt pa falgjande vilkar:

1. Eigedomen kan verainn til ca. 1,5 mal

2. Det ma leggjast fram for tinglysing erklaeringar som gjeld veg, vatn og avigp far
oppmaling

3. Det ma sakjast om tilknyting til offentleg vassverk, utsleppsleyve og leyve til avkeyrsle far
oppmaling

4. Byggegrense mot naeringseigedom pa ghnr 34/26 skal vere 8 meter. Byggegrensa skal gje
buffer mot naeringseigedomen

5. Eigedomen far gjerdeplikt

6. Plassering av bustaden skal ta omsyn til landskapet og skal ikkje plasserast pa den
hegaste haugen. Bustaden ma plasserast ned/inn i hegda i terrenget

Heimel for vedtaket er plan- og bygningsiova § 20-1 m, jf. § 19-2 og naturmangfaldsiova
5§8-12.

Det vart med det gitt dispensasjon fr& arealformdlet for deling der formdlet med
delinga vart at tiltakshavar skulle f& bygge ny heildrsbustad pd visse vilkar. Vilkéra
som er sett av Hovudutval for plan, landbruk og teknisk er oppfylt og
administrasjonen kan ikkje sj& at det er grunnlag for & avsld dispensasjonssgknad og
sgknad om Igyve til oppfaring av bustad. Vidare vil ikkje oppfering av bustad ha
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik eller tilgjenge for dlmenta slik administrasjonen
ser det. Landbruksavdelinga i Alver kommune har heller ingen merknadar fil tiltaket.

I nemnde vedtak er det avslutningsvis pdapeikt fglgjande:
Hovudutvalet legg vekt pa busetjings-omsynet i avgjerda.

Med tilvising til ovannemnde grunngjeving kan administrasjonen ikkje sj& at det er
sakleg grunn fil & avsld sesknaden om dispensasjon for oppfering av bustad og
tilkomstveg i dag. Vilkdra som Hovudutvalet satt er oppfylt og busetings-omsynet er
ivareteke.

Administrasjonen finn etter ei samla vurdering at dispensasjon som omsgkt ikkje kiem i
vesentleg strid med omsyna bak arealformdlet LNF. Med filvising til grunngjevinga i
sgknaden og vurderingane ovanfor finn kommunen vidare at fordelane med filtaket
er klart stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommmunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnadar og plassering.
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhove

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtiih@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

1. Tiltak etter plan- og bygningslova (pbl) § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2.
Om du kan sakje sjalv eller det er krav om hjelp frd fagfolk falgjer av pbl §§ 20-
3 og 20-4.

Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og aviaup falgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

5. Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst fil offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

roN

6. Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf.
29-1.

7. Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

8. Krav til avfallsplan falgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

9. Krav fil skildring av miljgsanering felgjer av TEK § 9-7.

1

0. Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon ndr ei direkte ré&ka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

11. Kommunen kan setje vilkér for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s

102.
12. Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.
13. Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd

Side 8
20/2544 - 17


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fagr det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/2544

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i frdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av leyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ér etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonsigyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Marianne Aadland Sandvik Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

D1 Situasjonskart

E1-3 Teikning

G9? Gjennomfaringsplan

Kopi til:
Jarle Grindheim Hd&landsvegen 5936 MANGER
25
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Mottakarar:
Hammar-Kameratane AS Hella 60 5936 MANGER
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