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KOMMUNE

Seim Eiendomsutvikling AS
Nesbrekka 28
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Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Kjartan Medaas 22.10.2020
Var: 20/16696 - 20/66712 kjarfan.medaas@alver.kommune.no

Loyve til deling av 6 bustadtomtar gbnr 172/66 Hopland

Administrativt vedtak: Saknr: 1125/20

Heimelshavar:
Sekjar:
Seknadstype: Seknad om oppretting av 6 nye grunneigedomair.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av é nye grunneigedomar fra gbnr.172/66 som omsgkt, pa
felgjande vilkar:
¢ Tiltaka skal plasserast som synt i situasjonsplan motteke 20.10.2020, jf. pbl. § 29-4.
¢ Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
¢ Det ma seinast ved gjennomfering av oppmadlingsforretning liggja fere avtale som
sikrar rett til veg, vatn og avlep for dei nye grunneigedomane. Avtalen skal tinglysast
samstundes med oppretting av dei nye grunneigedomane i grunnboka, jf. pbl §§ 27-1,
27-2 og 27-4.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at leyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.
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Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny 6 nye grunneigedomar for bustadbygging. Gjeld
tomt nr.1, 3, 6, 7, 8 og 9. Storleiekne p& tomtane er i plankartet oppgjeve til & vera: Tomt 1-
618m?2, tomt 3- 457m?, tomt 6- 748m?, tomt 7- 786m?, tomt 8- 695m? og tomt 9- 610m?2.

Det vert elles vist 1il sgknad motteken 07.10.2020 og supplert 20.10.2020.

Planstatus
Tomtane ligg i omrdde omfatta av reguleringsplan for Nilshgyen, planid 1263-201107. Det er
gjort vedtak om mindre endring av planen i vedtak sak 658/19 den 22.11.2019.

Tomtane ligg innanfor omrdde BF1 og BF2, som er avsett til nboligbebyggelse- frittliggende
smdhusbebyggelsey.

Omsakte frddelingar er i samsvar med faremdlet og elles vurdert & vera i samsvar med
gjeldande plan.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fere merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan motteken 20.10.2020.
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Veg, vain og aviaup
Eigedomane innafor planomrddet skal knytast il offentleg VA-anlegg. Eigedomane mé
sikrast lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl.§§ 27-1 og 27-2 gjennom tinglyst rett.

Etablering av felles teknisk infrastruktur for omrédet som er omfatta av det reguleringsplanen
er gittisak 18/1688.

Avkjgrsla til offentleg veg fgl av godkjend reguleringsplan. Det ligg fere avkayrslelgyve datert
05.10.18, utstedt av Statens vegvesen. Eigedomane ma sikrast lovleg tilkomst til offentleg veg
via privat fellesveg gjennom finglyst rett.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Sakjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for flaum, skred
eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje aft tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av sgknaden
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Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje md skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering. Tomtane som vert sgkt fréddelte er smd. 3 av tomtane, nr.1,3 og 9
er under minstekravet til areal for einebustadtomter sett i kommunedelplan for Lindds, punkt
3.1.1., p& 650m2. Men kommunedelplanen opnar i punkt 4.4 opp for at reguleringsplan for
Nilshgyen skal gjelde uendra.

Omseakt frédeling er i samsvar med godkjend reguleringsplan. Ein del av tomt nr. 3 ligg
innanfor gul staysone langs fylkesvegen. Noko av arealet ligg innanfor byggegrensa mot
fylkesvegen. Det vert vurdert at stgysona i lita grad har innverknad pd delingssgknaden og at
eigedomen er eigna til bustadfgremal. Nedvendige tiltak i forhold fil stay md vurderast ved
oppfaering av bustad pd eigedomen jf. Punkt 7.7. i faresegnene til reguleringsplan for
Nilshayen.

Administrasjonen vurderer at omsgkte frddeling av tomt 1, 3, 6, 7, 8 og 9 fil nboligbebyggelse-
frittiggende smd&husbebyggelsen er i samsvar med gjeldande arealfgremdl og planen elles.
Vi gjer merksam pd at rekkefalgjekrav i planen kan f& betyding for bygging pd eigedomen.

Konklusjon
Kommunen gjev Igyve til oppretting av 6 nye grunneigedomar fr& gbnr.172/66 som omsakt.

Det md& seinast ved gjennomfering av oppmdalingsforretning liggja fere avtale som sikrar rett til
veq, vatn og avigp for dei nye parsellane. Avtalen skal finglysast samstundes som oppretting
av dei nye grunneigedomane i grunnboka.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Segknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf., jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé& vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

e Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket md klagast pd far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmdaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Side 4
20/16696 - 4



Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pé i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& hgve til & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fr& rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ér.

Med vennleg helsing
Alver kommune, plan og byggesak

Marianne Aadland Sandvik Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
DP Nilshgyen med piler

Mottakarar:
Seim Eiendomsutvikling AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
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