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Rammelgyve fil bruksendring fr& naust til ncering - gonr 1/80
gvingslokalar Flatgy

Administrativt vedtak:  Saknr: 496/21

Tiltakshavar: @ystein Sulebakk

Ansvarleg sgkjar: Jens H N Bjordal

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeloyve
for bruksendring fra naust til ncering - musikk evingslekalar, ombygging og oppfering
av fasadeendring pa felgjande vilkar:
1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan, datert 23.03.21 motatt 21.06.21
med heimeli pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tillaket skal knytast til kommunalt vassverk. Layve til padkopling er gjeve i
eigen sak 21/4875 den 21.06.21.
3. Tiltaket skal knytast til privat avlep via slamavskiljar til sjgen. Utsleppsleyve i
sak 21/1531 er gjeve den 21.05.21. Leyve til montering av slamavskiljar er
gjeve i sak 21/4881 den 14.06.21.
4. Det skal monterast trappeheis ved inngangen til bygget.

For det vert igangsetjingslayve for tiltaket skal felgjande ligge fore:
1. Utvida bruk av avkeyrsle med avkegyrsle fré kommunal veg skal vere godkjent
av samferdsel, veg vatn og avlgpsavdelinga her.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



1. Det skal liggje fere ferdigmelding fra reyrleggjar pa tilkopling til kommunailt
vatn i sak 21/4875.
2. Det skal liggje fore ferdigattest pa slamavskiljar i sak 21/4881.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om bruksending fr& naust til ncering i form av musikk avings
lokalar, endra planlgysing (ombygging) og fasadeendring til bustad i form av:
fierning av eit vindauge i fasade nord i 1.etasje, endring av plassering og form p&
andre vindauge i fasade nord i 1 etasje, erstatting av port mot sjgen med skyvedaer i
glassi 1.etasje, treluke i 2.etasje skal erstattast med glassvindauge med same storleik,
treluke i 3.etasje skal erstattast med vindauga med same storleik, fierning av
midtvindauge i fasade sar i 3.etasje, endra utforming av resterande vindauga mot
sgri 3.etasje, fierning av serlegaste takvindauga i fasade aust i 3 etasje.

Nytt filtak skal ikkje f& endra bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA). Utnyttingsgrad er
ikkje opplyst.

Ansvarleg sakjar har sgkt om fritak frd TEK17- krav om tilgjengeleg adkomst for tiltak
og krav om universell utforming av eksisterande byggverk i samsvar med PBL §31-2.
Administrasjonen har vurdert at fritak frd krav i TEK kan ikkje gjevast for dette filtaket
og sekjar kom med lgysing i form av frappeheis ved inngangen som er i samsvar med
TEK17.

Det vert elles vist til ssknad motteken 24.03.210g supplert 17.04.21 og 21.06.21.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Tilleggsdokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 14.04.21.

Sgknaden kom inn som eitt-trinnssgknad, men vart endra til rammelayve pga.
manglande vedtak for utvida bruk av eksisterande avkayrsel etter stadfesting pd e-
post fr& sakjar. Avkayrsel skal handsamast av samferdsel, veg, vatn og
avlgpsavdelinga, som venter pad tilleggsopplysningar.

Dokumentasjon for byggesak vart delvis motteken ved brev fré& ansvarleg sakjar
17.04.21 og ved brev av 21.06.21.

Sakshandsamingsfristen p& 12 veker er forlenga med den tida det har teke &
supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedomane ligg i regulert omrade innafor det som i reguleringsplanen for Flatay vest
med planid: 125619890001 er definert som industri/fiskeribruk/hamn fearemal i
foresegn §12.

Eigedomane ligg ogsd innafor reguleringsplan for flytebru over Salhusfiorden med
tilfarselsvegar med planid: 125619890002 og har same plankart som
reguleringsplanen for Flatay Vest, men denne reguleringsplanen vert ikkje gjeldande
for noverande filtak.

Eigedomane ligg i kommunedelplanen for Meland i omradet for vidarefering av
reguleringsplan (H?10).
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Byggegrensa mot sj@ i kommuneplanen gér i sigkanten i KPA.
Eigedomane ligg innafor omré&deplankrav H810_2 Flatgy i kommuneplanen sin
arealdel for Meland (KPA), jf. feresegn 4.5.

Eigedomen — gbnr 1/285 ligg delvis i regulert omrdde innafor det som i nyleg vedtatt
reguleringsplan for Kollektivknutepunkt og innfartsparkering Flatgy er definert som
faresegnomrdde mellombels anlegg — og riggomréde #91_3. Omrédet kan nyttast fil
riggplass og mellomlagring i anleggsperioden for veganlegget.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan KDP for Meland er 30 % BYA.

Dispensasjon

Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Tidlegare vart det gjeve falgjande dispensasjonar i saka i politisk sak APM 108/20
saksnr. 20/1665:

1. Eigedomen — gbnr 1/80 er bygd med naust/sjgbu i samsvar med
reguleringsplan. Det vart gjeve dispensasjon fr& arealfgremdlet
fiskeribruk/fiskerinamn for bruksendringa fréd naust/b&thus/sjgbu fil
noering/kulturlokala krev.

3. Byggegrensa mot sjg i kommuneplanen gdr i sjigkanten. Bygget ligg delvis ut i
sj@. Det er gjeve dispensasjon frd byggegrensa i kommuneplanen for
bruksendringa.

4. Dei omsgkte filtaka er innanfor sone H810_2 Flatay i KPA. Det vart gjeve
dispensasjon frd plankravet for utarbeiding ein heilskapleg
omr&dereguleringsplan for Flatay i have til infrastruktur, kollektivterminal,
innfartsparkering og utviding av areal til nceringsverksemd, jf. feresegn 1.2.2 fil
KPA.

Det vart ikkje gjeve dispensasjon for delar av tiltaket- parkeringsplassar p& gbnr 1/285
- kiem mellombels i konflikt med nyleg vedtatt reguleringsplan for Kollektivknutepunkt
og innfartsparkering Flatay er definert som fgresegnomré&de mellombels anlegg — og
riggomrdde #91_3. Omrddet kan nyttast til riggplass og mellomlagring i
anleggsperioden for veganlegget.

| politisk sak 186/20 saksnr. 20/1665 vart det vurdert fglgjande:

«Administrasjonen vurderer at trongen for dispensasjon frd parkeringskrav kan bortfalle med
tinglyst parkeringsavtale. Parkeringskravet anses oppfylt.»

Tinglyst avtale datert 26.10.20 for leige av areal for 5 parkeringsplassar pd& gonr 1/263
ligg fere.

Uttale fra anna styresmaki
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmaki.
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Kommunen legg til grunn at seknad om bruksendring pd grunn av tiltaket sin art ikkje
skal sendast p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fekk
tidlegare dispensasjonsvedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 23.03.21.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere ca. 2,5 meter og er
uvendra.

Tiltaket er plassert utanfor byggegrense i plan. Dispensasjon frd byggjegrense mot
sjigen er gjeve i politisk sak 108/20.

Avstand til offentleg veg er ikkje endra.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat avliaup.

Layve fil tiknyting til kommmunalt vatn er gjeve i sak 21/4875 den 21.06.21.
Utsleppslayve for utslepp til sigen via slamavskiljar p& 4m3 er gjeve i sak 21/1531 den
21.05.21. Layve til montering av slamavskiljar er gjeve i sak 21/4881den 14.06.21.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovieg tilkomst til offentleg kommunal veg.

Utvida bruk av avkgyrsle fil offentleg veg er godkjent i vedtaket ovanfor.

Det ligg fare tinglyst avtale av 26.10.20 for oppstillingsplass for 5 bilar i ncerleiken p&
eigedommen gbnr 1/263. Parkeringsforhald vart vurdert i politisk sak 176/20.

Tinglyst avtale datert 26.10.20 for leige av areal for 5 parkeringsplassar pd& gbonr 1/263
ligg fare.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser tiltaket, gangtilkomst, trappeheis, parkering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.
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N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ikkje kommune merknader i saka.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhove

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltakshavar har sgkt om fravik fr& TEK17 kva gjeld krava fil tilgjengelegheit for
adkomst for tiltak p& eksisterande byggverk.

Administrasjonen har vurdert at fritak fr& krav i TEK kan ikkje gjevast for dette filtaket
og sekjar kom med lgysing i form av frappeheis ved inngangen som er i samsvar med
TEK17.

VURDERING:

Tekniske krav til byggverk

Tekniske krav:

Det felgjer av pbl § 29-5 farste ledd at «[et]hvert filtak skal prosjekteres og utfares slik
at det ferdige tiltaket oppfyller krav fil sikkerhet, helse, miljg, energi og
bcerekraftighet, og slik at vern av liv og materielle verdier ivaretas.» Andre ledd legg
til grunn at «[b]ygning med oppholdsrom for mennesker skal prosjekteres og utfares
slik at krav til forsvarlig energibruk, planl@sning og innemili@a, herunder utsyn, lysforhold,
isolasjon, oppvarming, ventilasion og brannsikring mv., blir oppfylt.»

Tiltalet skal utfgrast i samsvar med krav er stilt i byggteknisk forskrift (TEK17).

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl faglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslas i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Side 5
20/1665 - 88


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgsknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhave ved handsaming av
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgsknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Faretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
mda have fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 20/1665

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege faresegner gjeld fgresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonsligyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.
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Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Barbro Wiig Sulebakk Grgnlandsvege 5918 FREKHAUG
n 20

@ystein Sulebakk Grgnloandsvege 5918 FREKHAUG
n 20

Mottakarar:

Jens H N Bjordal Grgnloandsvege 5918 FREKHAUG
nili
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