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Layve til oppfering av mur og avslag pd sgknad om oppfaering av
garasje med dispensasjon - gbnr 424/313 Bg

Administrativt vedtak. Saknr: 502/21

Tiltakshavar: Ronni Dinesen

Ansvarleg sgkjar: Villanger & Sgnner AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra §
4.12.3 i KDP Radgy for oppfering av garasje pa gbnr 424/313.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf.§20-4 vert det ikkje gjeve loyve fil tiltak
for oppfering av garasje.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf.§20-4 vert det gjeve lgyve {il tiltak for
oppfering av stettemur pa felgjande vilkar:
1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 11.12.20, datert 11.01.20
med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

For tiltaket - mur- vert teke i bruk skal det vert gitt ferdigattest/mellombels bruksleyve
for tiltaket .

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alverkommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggijarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av garasje med bruksareal (BRA) opplyst til & vere
ca. 64,2 m? og bygd areal (BYA) ca. 69,1m? og oppfering av stgttemur.
Utnyttingsgrad er opplyst til 11,1 % BYA eller 15,2 % BRA.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd faresegn § 4.12.3 i kommunedelplanen for
Raday om storleik p& garasje.

Det vert elles vist til ssknad motteken 11.12.20 og supplert 31.03.21.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Kommunen etterspurte
tilleggsdokumentasjon i brev av 04.03.21.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sakjar 31.03.21.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdade innanfor det som i reguleringsplanen for Ba-
Nordbg med planID 12601994000100 er definert som bustad. Men planen skall
supplerast/justerast i hgve fil fgresegner i ny kommunedelplan (KDP) frd juni 2019, d&
dette er ein eldre reguleringsplan.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket -garasje- krev dispensasjon frd faresegn § 4.12.3 i kommunedelplanen for
Radgay.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Iht. PBL § 19-1 sgkes det dispensasjon fra:
- Kommuneplan i Radey (delplan i Alver) Feresegner § 4.12.3

Sitat: =P3 byad eigedom [ omrde for bustad kan det i samsvar med foresegna her
ferast opp ein garasje/carport kor verken samla bruksareal (BRA) eller bygd areal {BYA]

overstig 50 kvm. Garasjen/carporten kan ferast opp i inntil ein etasje, og kan i tillegg

vere underbygd med kjeilar,
Sitat slutt.

Beskrivelse:

Planlagt tiltak er garasje med starrelser p2 66,6m2 BRA og 74m2 BYA
Heyder p3 Gesims 3,6m og Mene heyde 5,7m. fra laveste terreng.

Fra gjennomsnittlig planert terreng: Gesims: 2,0m og Menehgyde 4,1m.
Pga. storrelse i areal vil planlagte tiltak vaere avhengig av dispensasjon for
nevnte bestemmelse

Begrunnelse:
Gjeldene eiendom er en stor tomt pa hele 1856,3m2. Det er nylig etablert
enebolig p3 eiendommen og utnyttelsen er beskjeden p3 11,31% BYA.

Planlagt garasje har veert forespeilet som framtidig plassering pa situasjonsplan.
Plassering er lagt til 5m fra nabogrense i @st og 8,6m fra nabogrense mot vei i
sor. mellom garasje og etablert bolig er avstanden satt til 9,3m.

Garasjen er planlagt med inntil fylt grunnmur mot ser og est. Dette ferer til at
den blir dempet i terrenget.

Slik garasjen er plassert vil den ikke ta noe utsikt for naboer, den vil heller ikke
ta siktsoner i avkjorsel. Bygagestil og materialvalg vil vaere tilsvarende etablert
bolig.

Vi mener at selv om garasjen er storre en 50m2 som bestemmelsene beskriver
vil garasjen mtp. Tomtestarrelse, utnyttelse og plassering sta i stil til
elendommen

| etterkant vert det endra storleik p& garasjen til bruksareal pd 64,2 m2 og bygd real il
69,1 m2,

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt.
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Kommunen legg til grunn at seknad om dispensasjon pd grunn av tiltaket sin art og
plassering ikkje skal sendast pd& hayring til Statsforvaltaren i Vestland.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fré nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan datert 11.01.21 motteke 11.12.20.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 0,5 meter frd
muren. Eigar av gbnr. 424/11 har i dokument moftteke 11.12.20 samtykka fil aft tiltaket
kan plasserast 0,5 meter fr& nabogrensa. Eigar av gbnr. 424/311 har i dokument
motteke 11.12.20 samtykka til at tiltaket kan plasserast 0,5 meter frd nabogrensa.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.
Avstand til midten av offentleg veg er opplyst & vere 10 meter.

Vatn og avlep (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
Tiltaket skal ikkje knytast til offentleg vassverk og aviaup.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg fglgjer av godkjent reguleringsplan.
Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkayrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjelv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at:
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Planlagt garasje har vaert forespeilet som framtidig plassering p3 situasjonsplz
Plassering er lagt til 5m fra nabegrense 1| gst og 8,6m fra nabogrense mot vei |
sor. mellom garasje og etablert bolig er avstanden satt til 9,3m.

Garasjen er planlagt med inntil fylt grunnmur mot ser og est. Dette forer til at
den blir dempet i terrenget.

Slik garasjen er plassert vil den ikke ta noe utsikt for naboer, den vil heller ik
ta siktsoner i avkjorsel. Byggestil og materialvalg vil vaere tilsvarende etabler
bolig.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det fgrste mé dei
omsyna som ligg bak fagresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det bar ikkje gjevast dispensasjon fr& planar ndr ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vilkdra md liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til dgmes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfegre.

| koommunedelplanen for Radgy felgjer det av fgresegna pkt. 4.12.3 at: «P& bygd
eigedom i omrdde for bustad kan det i samsvar med faresegna her farast opp ein
garasje/carport kor verken samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA) overstig 50
kvm. Garasjen/carporten kan fgrast opp i inntil ein etasje, og kan i tillegg vere
underbygd med kjellar.»

Omsgkte tiltak er starre enn dette og har bruksareal (BRA) pd 64,2 m2 og bygd areal
(BYA) p& 69,1 m2. Sgknaden krev dispensasjon frd fgresegn 4.12.3 i kommuneplanens
arealdel. Det er sgkt om dispensasjon.
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Omsyn med & fastsette avgrensing i storleik av garasjar er & kontrollere volum pd
bygningsmassar pd eigedomar, & skape bukvalitet, god estetikk og byggeskikk, &
avsette plass for naudsyn lys, luft p& eigedomar.

Anna omsyn med fastsett storleik av garasjar er at ein ikkje gnskjer store garasjar
utanom desse som er naudsynt i landbruk/industriomrdde i kormmunen. Det omsakte
tiltaket vil innebere at kommuneplanen sitt krav vert overskride med 14,2 m2 BRA.

Tidlegare Raday kommune har hatt ein streng praksis nér det gjeld storleik pd&
garasjar pd bustadeigedomar og pd landbrukseigedomar utan drift. Det har ikkje
vore gjeve dispensasjon fil garasjar pd storleiken som sgkt om. Vidare vart
kommuneplanen for Raday revidert i juni 2019. | den samanheng blei det gjort ein
vurdering om at kommunen anskjer ein grense pad storleik p& garasjar pd nytt. Det
skal mykje til for & dispensere frd ein ny kommuneplan ettersom det vil kunne f& stor
presedensverkand og redusere verknaden av planen som styringsverkiay.

Administrasjonen vurderer at faren for & skape ei uheldig presedens klart talar mot
dispensasjon i saka. Dersom det gis dispensasjon fil oppfering av garasje pd 64,2 m?2
BRA vil det vere vanskeleg & avsld etterfglgjande saknader om det same pé ein
mate som ikkje vil innebere usakleg forskjellshandsaming. Det er ikkje noko scerskilt
ved saka som skulle filsei at det skal gis unntak frd grensa p& maksimal utnytting p&
50 m2 BRA her, som ikkje vil kunne gjerast gjeldande i andre saker.

Det er viktig for kommunen & halde pd kommunedelplanen siramme for utnytting,
for & styre utbygginga av eigedomar. Kommunedelplanen vil dermed miste sin verdi
som styringsverktay for kommunen viss det blir gitt dispensasjon i dette tilfellet.

| denne sgknaden er det skt om overskriding med 14,2 m2 BRA og administrasjonen
finn at dette eri vesentleg strid med kommmunedelplanen si grense p& 50 m2BRA.

Administrasjonen kan heller ikkje sj& at det gjennom sgknaden er godtgjort at ein
dispensasjon vil ha «klart starren fordelar enn ulemper. Fordelane som det blir vist fil er
knyftt fil eigne behov og ikkje av omsyn fil samfunnsmessig karakter eller relevante
arealutnyttingsomsyn som plan- og bygningslova si generelle formdisferesegn legg
opp til. Individuelle tilh@ve knytt til sgkar sin person vil ikkje vege tungt i ei
dispensasjonsvurdering. Grunngjevinga for dette er at bygningsmynde sine
oppgdver er & styre arealbruken og utnytting og forvalte eit regelverk for bygningar
og konstruksjonar som vert oppfert i eit livslangt perspektiv, medan eigartilhava p&
staden ofte vil vere skiftande.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak storleik pd garasje vert sett vesentleg
til side som felgje av tiltaket det er sgkt om dispensasjon for. N&r omsynet vert sett
vesentleg til side er det ikkje grunnlag for & vurdere om fordelane ved dispensasjon
er stgrre enn ulempene.

Vilkéra for & gje dispensasjon for oppfering av garasje er ikkje oppfylt. Nar det ikkje
vert gjeve dispensasjon vert sgsknad om oppfering av garasje avslatt.
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Kommunen vil orientere om at det fglgjer av byggesaksforskrifta § 4-1 at det kan
oppferast garasje pd eigedomen pd& inntil 50 m? utan seknad dersom ein del vilkdr er
oppfylt.

Det fglgjer av forskrifta at: «ktMgnehgyden skal ikke vcere over 4,0 m og gesimshgyde
ikke over 3,0 m. Bygningen kan oppferes i én etasje og kan ikke underbygges med
kjeller. Tiltaket kan plasseres inntil 1,0 m fra nabogrense og annen bygning pd
eiendommen.y

Garasjen md ogsd vere innafor utnyttingsgraden p& 25% BYA. Det vil dermed vere
mogleg & bygge garasje pd eigedomen dersom vilkdra over er oppfylt utan sgknad.
Merk at tiltaket/garasjen mé meldast til kommunen ndr den er oppfart.

Dersom nokon av vilkdra ikkje kan oppfyllast mé dykk sgke til kommunen p& nytt for
etablering av garasje.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Tiltak etter pbl § 20-1 er sgknadspliktig etter pbl § 20-2.

e Sgknad om tiltak skal nabovarslast etter pbl § 21-3.

o Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.

e Alle eigedomar mé ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle filtak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf.
29-1.

¢ Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
ber ikkje gi dispensasjon nér ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan sefje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.
Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.

o Tiltaket md ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut.
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Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.
Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over

dette vedfaket.
Far det kan reisast saksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé heve til
A klage p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 20/19037

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til: .
Ronni Dinesen Bavdagen 15 5937 B@VAGEN
Mottakarar:

Villanger & Sgnner AS KNARVIK 5914 ISDALST@
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