B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Frekhaug Bolig AS
Knut Henanger
Mjatveitflaten 55
5918 FREKHAUG

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 16.09.2021
Var: 21/7230-21/61071 larissa.dahl@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av forstgtningsmur, fylling, endra plassering
garasje - gbnr 304/27 Leirvik

Administrativt vedtak:  Saknr: 961/21

Tiltakshavar: Tony Andre Flgysand

Ansvarleg sgkjar: Frekhaug Bolig AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve for
oppfering av fylling, stettemur, omlegging av VA-leidningar og endra plassering av
garasje pa felgjande vilkar:
1. Tillaket skal plasserast som vist i situasjonsplan, datert 15.08.21 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
3. Vassverk/kloakkleidningar skal leggjast om i samsvar med leyve, datert
06.07.21 i sak 21/5125, og ulferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:
1. Godkjent ferdigmelding pd omlegging av offentleg VA-leidningar.
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere madlt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.
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Tiltak

Saka gjeld ssknad om byggelayve for legalisering av fylling, endra garasjeplassering,
oppfering av stattemur med rekkverk i nabogrense pd gbonr 304/27 Leirvik p&
Beitingen. | sak 20/13798 ble det gjeve dispensasjon for plassering av delar av
eksisterande garasje i landbruksarealet og i strid med regulert byggjegrense.

Tidlegare eigar har oppfert fylinga ulovlieg, ndverande eigar sgker om legalisering av
fylinga og oppfering av mur med terrasse for & sikre uteomrdde pd eigedommen.
Det er gjeve layve til arealoverfgringa av 290m? fr& gbnr 304/5 til gonr 304/27 i sak
20/17604 den 15.12.20. Arealet er utbygd med fylling og garasje.

Kommune legger til grunn at tiltaka som terrasse og hagestova er unntatt
sgknadsplikt, jf. SAK §4-1.

Det vert elles vist til ssknad motteken 20.08.21 og supplert 16.09.21.

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Kommunen etterspurte
dokumentasjoni brev av 15.09.21.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd sgkjar 16.09.21. Sakshandsamingsfristen er
forlenga med den tida det har teke & supplere ssknaden.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omré&de innanfor det som i reguleringsplanen for
Beitingen bustadfelt med plana 125619981214 er definert delvis som bustadfgremal
og delvis til Landbruksfaremal . Delar av filtaket kiem i konflikt med regulert
byggjegrense. Delar av eksisterande garasje kiem i konflikt med landbruksfgremdal.

ety B +
tenmsse

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA. Det er sgkt om dispensasjon
fr& regulert tomteutnytting i tillegg.
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Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd reguleringsplanferemdl landbruk, fréd byggjegrense og
fr& tomteutnytting regulert i planen. Dispensasjon ble gjeve i sak 20/13798 den
10.08.21.

Uttale fra anna styresmakt

Det er henta inn uttale fr& anna styresmakt.

Seknad om dispensasjon ble sendt p& hayring til Statsforvaltaren i Vestland, Vestland
fylkeskommune, Landbruksavdelinga og Samferdsel-, veg, vatn og avigpsavdelinga
den 16.05.21. Det kom ingen merknader frd statsforvaltaren eller fylkeskommune.
Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Det kom uttale frd Landbruksavdelinga den 04.06.21:

Landbruksavdelinga var involvert i denne saka i samband med seknad om arealoverfering. Det vart
gitt samtykke til omdisponering og deling etter jordlova, og konsekvensane for landbruket vart drafta i
saka. landbruksavdelinga sitt syn er at det ber gjevast dispensasjon.

Det ligg fere lgyve til omdisponering og deling etter jordlova §§ 9 og 12 i sak 1228/20
av 13.11.2020.

Det kom uttale frd Samferdsel-, veg, vatn og avigpsavdelinga den 25.05.21:

Samferdsel, veg-, vatn- og avigp forvaltning ser at eksisterande tiltak og fremtidige filtak er plassert
pd& kommunalt leidningsnett. Samferdsel, veg-, vatn- og avigp forvaltning vil ikkje gje leyve til
etablering av tiltak p& kommunalt leidningsnett da dette vil fere til at vi ikkje kan utfere nedvendig
vedlikehald av leidningsnettet.

Reyrleggar ma sende inn sgknad om leyve fil & flytte kommunalt leidningsnett. Med sgknad skal det
leggast ved dokumentasjon som er nedvendig for at kemmunen skal kunne handsame seknaden.

Samferdsel-, veg, vatn og avlgpsavdelinga har godkjent omlegginga av VA-
leidningar i sak 21/5125 den 06.07.21.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.
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Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 15.08.21.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av
gnr. 304 bnr. 5 har i dokument datert 09.05.21 samtykka til at tiltaket kan plasserast 0
meter fr& nabogrensa. Eigar av gnr. 304 bnr. 30 har i dokument datert 07.05.21
samtykka til at tiltaket kan plasserast 0 meter fr& nabogrensa. Eigar av gnr. 304 bnr. 5
har i dokument datert 23.06.21 samtykka fil at VA-leidningar kan leggjast om slik det
er omsgaki.

Ved ein giennomgang av sgknad om garasje sak 12/1414 kan ein ikkje sj& at
garasjeplassering eri frdd med layvet. N& er det sgkt om endra plassering av garasje.

Eigar av gnr. 304 bnr. 26 har i dokument datert 11.08.21 samtykka til at filtaket-
garasje kan plasserast 0 meter fr& nabogrensa.

Tiltaka er plassert utanfor byggegrense i plan. Det er gjeve dispensasjon fr&
byggjegrensen regulert i planen i sak 20/13798.

Det er sgkt om topp mur pd kote ca. + 24,5 og terrasse pd kote ca. + 25,0.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket er knyta ftil offentleg vassverk og avlaup frd fer av.

Det er sgkt om omlegging av kommunalt vatn og avlaup leidningar i sak 21/5125.
Dette er godkjent 06.07.21. Det er sgkt her om omlegging av VA-leidningar.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkkomst til offentleg kommunal veg. Tiltaka endrar ingen
vegtilkomst.

Avkgyrsle til offentleg veg fglgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og
avkayrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.
Detaljteikningar skal sendast inn i lag med byggesgknad.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Né&r det gjeld visuelle kvalitetar har kommune ingen merknad ved handsaming av
dispensasjon. Detaljteikningar skal sendast inn i lag med byggesagknad.
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhove

Ansvarleg sakjar skal erklcere at filtaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er
fare for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte
undersgkingar eller tiltak i byggesgknad. Kommunen skal legge denne vurderinga til
grunn for vedtaket ved handsaming av byggesgknad.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan.

VURDERING:

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren. Koommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er ssknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
¢ Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

o Sgknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sesknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan sefjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling fil privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgsknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, |f.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdér ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pé seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast saksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma hgve fil & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/7230

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av leyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette Izyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa
dispensasjonslayvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Froysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Kopi til:

Tony Andre Flgysand Rotevikshaugen 5918 FREKHAUG
8

Mottakarar:

Frekhaug Bolig AS Mjdtveitflaten 5918 FREKHAUG
55
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