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Godkjent sgknad om dispensasjon og layve fil oppfaring av filtak -
gbnr 239/94 Eknes ytre

Administrativt Saknr: 1278/21

vedtak:

Tiltakshavar: Vidar Fjell-Solend

Soknadstype: Seknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) §
19-1

VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra § 5 i reguleringsferesegnene vedr. tilkomst.
Eigedommen far godkjent tilkomst via eksisterande privat veg slik godkjent i sak
16/678. Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 19-2.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eitt
trinn for oppfering av einebustad og garasje pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 05.10.2021 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med
Izyve til pdkopling datert 24.09.2021, og ufferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

4. Eigendommen far avkegyringslgyve til kommunal veg via eksisterande privat
veg pa gbnr 239/3 slik godkjent i sak 16/678. Avkayring til privat veg skal
tilfredsstilla dei same tekniske krav til utforming og fri sikt som er sett il
offentleg veg.
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Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:

1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg

2. Ferdigattest/mellombels bruksigyve for VA-anlegget.

3. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkjersle.

4. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vcere oppfylt.
Faktisk plassering av tiltaket md vere mdlt inn, og koordinatar sendt kommunen i
form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av
kommunen sitt kartverk.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd reguleringsferesegnene til reguleringsplanen
for Eknes Del av g.nr. 239. Plan ID 1263 15021979.1§ 5i plan er det lagt til rette for
parkering og biloppstillingsplass utafor eigendommen, med tilkomst via gangveg fil
gbnr 239/94. Det sgkast om dispensasjon fr& dette havet.

Tiltaket gjeld oppfering av einebustad med garasje, samt opparbeiding av
parkering, snuplass, og avkayrsle pd eigen grunn.

Det vert elles vist til ssknad motteken 16.06.2021, supplert den 06.10.2021, samt
18.10.2021.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Kommunen etterspurde fglgjande
dokumentasjon i brev av 09.09.2021, og 12.10.2021:

1. Situasjonskart

2. Terrengsnitt/ profil

3. Forhold og rettighetar vedr. veg og avkayrsle

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sakjar 06.10.2021, og den
18.10.2021. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere
sgknaden. Fristen er 10.01.2021.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Eknes
Del av g.nr. 239 er definert som omrdde for bustader. Tillate grad av utnytting etter
gjeldande plan er 0,25 % BYA, og 400 m2 BRA.
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Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& § 5 i reguleringsplanen.
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Begrunnelse for 3 sgke dispensasjon:

Planen er i fra 1978 og man hadde pa den tiden andre krav enn man har i dag og situasjonen
i omradet er ikke slik den var tenkt i opprettelsen av reguleringsplanen. Det er ikke i dag
opprettet noe felles parkeringsplass eller garasjeanlegg, og det heller ikke opparbeidet noe
gangvei frem til omsgkte tomt. Der for sgkes om dispensasjon 4 fravike Rp. § 5 slik at det kan
etableres vei frem til eiendommen fra Breivik, iht. situasjonsplanen.

Det eksisterer en tinglyst veirett til eiendommen, (ligger ved lagt). Det vil veere fornuftig at
garasje og biloppstillingsplass etableres pa egen eiendom p3 lik linje med alle andre
eiendommer i omradet. Det vil vaere til det beste for alle parter at man etzblere garasje og

biloppstillingsplass pa egen eiendom. Det etableres da en garasje og en biloppstillingsplass
iht. Rp. § 5, men da pa egen eiendom.

Uttale frad anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale frd Alver kommune Samferdsel, veg-, vatn-, avlaup-,
forvaltning den 25.10.2021:

Uttale - seknad om endra eller utvida bruk av avkjersle - Gbnr 239/94
Eknes

Samferdsel,veg-,vatn- og avlgp forvaltning har motteke ei seknad om endra eller utvida bruk av eksisterande
avkjarsle for Gbnr 239/94 Eknes.

Informasjon om saka:
Saka gjeld sgknad om endra eller utvida bruk av eksisterande avkjarsle for Gbnr 239/94 Eknes. Da avkjersla
ligg i regulert omrade vil samferdsel, veg-, vatn- og avlep forvaltning gje ei uttale til byggesak.

Det er sgkt om dispensasjon fra reguleringsfaresegn for reguleringsplan for Eknes, del av gnr 239, Planid
1263 15021979 der det i § 5 er fastsett at: «Bade garasjar og biloppstillingsplann kan leggast til felles
parkeringsareal».

Det har vore litt att og fram for & fa layst vegtilkomst til eigedom Gnr 239 bnr 11, 42, 94 og 96. Eigarane av
Gbnr 239/1(Lindas kommune) og Gbnr 238/3 har inngatt ei avtale der dei nemde eigedomane far vegrett pa
vilkar. | erklzering om vegrett er det satt felgjande vilkar:

1. Lindas kommune (som grunneigar), gjer med dette eigedomane gbnr. 239/42,
94,11 og 96, rett til gjennomkayring og opparbeiding av veg pa gbnr 239/1 i
samsvar med reguleringsplan. Dog ikkje der det er vist parkeringsplassar pa
reguleringsplankartet, med unntak av dei naeraste 3 plassane. Se pil pa figur.

2. Veglaget har alle rett il bruk av privat veg @st for tomtene pa gbnr 238/3 som
munner ut i regulert parkeringsplass.

3. Gbnr 239/42 skal ha innkjersel til eigen tomt via privatveg pa gbnr 238/3, ikkje
via gbnr 239/1.

4. Heile vegen fra krysset (raudt kryss pa figur) og fram til eigedomsgrensa til
gbnr 238/1 vedlikehaldes og braytes av veglaget. Lindas kommune eig vegen
0g grunnen.

5. Auvtalen faller vekk dersom privat veg ikkje er godkjent av Lindas kommune
ved byggesak innan utgangen av 2017.

6. Lindas kommune feresetendeleg at seknad om tilkomst som skissert over,
samt denne erkleeringa, vert send pa hgyring til alle involverte rettshavarar.
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Slik vi forstar avtalen, skal veglaget (som bestar av dei respektive eigedomane) opparbeide ny tilkomstveg i
grense mot Gbnr 239/65. Dette kravet er satt for a sikre at 7 av 10 regulerte parkeringsplasser.

Uttale:

Av innsendt seknad ser vi at kommunen sin midlertidige snuhammer er vidarefart som vegtilkomst. Vegen
ma opparbeidast ihht krav satt i vegretten. Samferdsel, veg-, vatn- og avlgp forvaltning sett folgjande vilkar
for utvida bruk av eksisterande avkjarsle (merket som X i erklzeringa):

* Avkjersle skal veere opparbeida slik at den tilfredsstiller tekniske krav til avkjersle som er fastsett av
vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjarsle fra
offentlig veg», Veglova §§ 40-43, samt vegnormal N100. Det vert blant anna sett krav til geometrisk
utforming av avkjersle, sikt, svingradius, drenering under avkjersle og at ein skal kunne snu pa eigen
grunn.

« Siktsone kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar som er hagare enn 0,5m
over kommunalt vegniva. Siktsona skal til ein kvar tid haldast vedlike av eigar/brukarane av
avkjorsla.

» Privat veg skal vaere opparbeida ihht erklaering om vegrett.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pd grunn av filtaket sin art og
plassering ikkje skal sendast pd hayring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i
Vestland f&r vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg faere slik merknader fr& eigar av gbnr. 239/84 ved brev av 19.04.2021:

Merknad til nabovarselet:

Jeg har mottatt varsel om bygging av enebolig pa ett plan og garasje pa 239/94 pa Eknes. Byggene
er tegnet inn med en m@neheyde pa 5,9 m over grunnmur/sale, noe som vil fere til at vi mister
sjoutsikt mot s@rast. Det sekes om et bygg pé ett plan, og da er det naturlig & bemerke at storparten
av husene i Breivika og Kaldalen har saltak pa ca. 22,5 grader eller valmete tak.(Regner med at loftet
ikke skal innredes i og med at det er sgkt om enebolig pa ett plan).En takvinkel pa 40 grader vil skille
seg vesentlig ut og fere til langt heyere moneheyde enn ved a eks. bruke 22,5 grader).

For det andre vil vi peke pa PBL § 4.1a nar det gjelder garasjen, der det star at maks menehgyde for
frittliggende bygning pa bebygd eiendom som ikke brukes til beboelse, skal veere 4,0m. Dette er
vesentlig lavere enn det sekes om. Det skal heller ikke vasre pa mer enn en etasje( ikke innrede loft).
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Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 16.06.2021.
Ansvarleg sakjar opplyser at:

Ansvarlig sgkers vurdering av merknadene:

Argumenter i mot klage pa mgnehggde pa hus.

Huset til bnr.84 er vendt mot s@r og der har han plenomrade og terasse ,samt vinduer i stova er vendt mot sgr.
Boligen som bygges pa bnr.94 er

s@r/gstvendt og trukket godt bak pa tomten.Da tomten vart kjgpt i 2018 var her tett vegetasjon med hgge trzer
og busker. Desse blokkerte utsikten

hans den veien fullstendig,noko han sjglv sa. Denne vegetasjonen har bnr.94 siden fjerna. Det er i seinare tid blitt
bygd hus i heilt anna stil enn gvrig bebyggelse i omrade.

Dette vil berre bidra til mangfoldet. En kan ikke forvente a ha 360 grader fri sikt i et regulert boligomrade.
Mgnehggden pa garasjen er ikke 5,9 m, men 4,9 m.

Boligen til bnr.84 ligger og mye hggere en bnr.94. Hus stilen pa vestlande er ofte 40 grade takvinkel og att
garasjen har samme vinkel pa taket som boligen.

Det star ingen ting om takvinkel i reguleringsplan for Eknes,del av gnr239,bnr.11 og bnr.1.

Plassering

Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 05.10.2021.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense fré bustad vist il & vere 0 meter.
Garasje har 1 meters avstand til nabogrense. Tiltaket er plassert i samsvar med
byggegrense i plan. Avstand fil privat veg er opplyst & vere 7,5 meter.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 24.50, og mgnehggde pd bustad pd 5,9 m.
Garasje har mgnehagd pd 4,9 meter.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat avliaup.

Det er sgkt om, og gjeve lgyve il tilknyting til kommunalt vatn og avlaup. Godkjent
royrleggjarmelding er datert den 24.09.2021.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 1 bil, samt garasje og snuplass pd eigen
grunn. Det ligg fare tinglyst erklcering om vegrett over gbnr. 238/11 av 21.05.1983.
Forhold vedr. tilkomst og avkayrsle er avklart i tidlegare sak, ved lgyve gitt ifm.
oppfering av bustad pd naboeigedom gbnr 239/11 jf. Sak nr 16/678 i tidlegare Lindds
kommune.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have
terreng. Fyllingsfot p& nytt terreng skal plasserast min. 1 meter fr& veg.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering. Nér det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg
sgkjar opplyst at filtaket skal oppferast int. teikningar.
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Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det ferste mé dei
omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vikdara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfere.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak § 5 i reguleringsplanen for Eknes, del
av gnr. 239. Plan ID 1263 15021979 ikkje vert sett vesentleg sett fil side som fglgje av
tiltaket det er sgkt om. Reguleringsplanen er av eldre dato, datert 1978, og § 5 har
tirettelagt for parkering i hgve der grunneigarar ikkje har tilkomst til eiga grunn.

Det er administrasjonen si vurdering at fordelane ved & gje dispensasjon frd § 5 er
klart stgrre enn ulempene. Det er klart det beste for filtakshavar & ha eigen garasje
og biloppstillingsplass pd eigen grunn, og kunna nytta den allereie opparbeida
private vegen i tilknyting til eigendommen. Sgkjar har ikkje behov for parkering
utanfor eigen eigedom.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt p& at det i
sgknad syner at det er prosjektert garasje og biloppstilingsplass pd eigen grunn, og
at det fareligg erklcering om vegrett som sikrar tilkomst til eigendommen.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
er oppfylt.
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Avkgyrsle og tilkomst

Eigendommen far avkayringslayve til kommunal veg via eksisterande privat veg pd
gbnr 239/3 slik det gér fram av situasjonsplanen. Avkayring til privat veg skal
tilfredsstilla dei same tekniske krav til utforming og fri sikt som er sett til offentleg veg.

Plassering
Tiltaket er plassert int. plan.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket skal oppfaerast int. teikningar.

Nabomerknad

Iht. § 4 ireguleringsplanen for omrdadet, kan bustadene oppferasti 1 hagd.
Bygningsr&det kan gi layve til 1 2 hagd. Elles gjeld felles fgresegner, dvs.
bygningslova, kommunen sine vedtekter og departementet sine byggjefareskrifter.
Kommuneplanen har ikkje egne fgresegn ndr det gjeld hegd pd husa.
Byggesaksforskrifta (SAK 10) § 4-1 a. som det vises fil i merknad, kan ikkje leggast til
grunn ved vurdering ettersom dette gjeld tiltak som er unntaftt
byggesakshandsaming. Altsd filtak som ikkje krev sgknad og layve.

Tiltaket har mgnehagd pd garasje pd 4,9 meter, og menehggd pd bustaden pd 5,9
meter. Loft skal ikkje innreiast til opphald, og det kan gis Igyve fil ulik takform og
takvinkel ettersom det ikkje er krav saftt i fgresegner vedr. deftte.

Kommunen legg fil grunn § 4 ireguleringsplanen, samt plan og bygningsloven (PBL) §
29-4 i vurderinga som gjeld byggverks plassering, hegde og avstand fr& nabogrense.
PBL § 29-4 gir lgyve til bygningar med gesimshggd mindre enn 8 meter og megnehagd
pd opp til 9 meter. Om ikkje annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skall
byggverk ha en avstand fr& nabogrense som angitt i forskrift, eller som minst svarer fil
halve hggda, og ikkje under 4 meter.

PBL § 29-4 b) gir rom for & kunne godkjenne at byggverk plasserast ncermare
nabogrense enn nemnt, og gjeld oppfaring av frittiggande garasje, uthus og andre
mindre filfak. Kommunen vurderer dermed at tiltaket ikkje er i strid med fgresegnene,
og har ikkje heimel til & ta merknad fil falje.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Koommunen kan ikkje
sjé at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Dispensasjon er sgknadspliktig efter pbl § 19-1.
e Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
e Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.
e Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
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e Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

e Krav til avfallsplan fglgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.

¢ Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon nér ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl § 19-2 fierde ledd.

e Kommunen kan setje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave, jf. pbl § 21-6.

e Tiltaket md& ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast ssksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil

& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 21/5721

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Kart, teininger, avtaler om vann- og avlgpsrar
Tegning ny fasade?
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Mottakarar:

Byggmester Nils J Solend AS Stelen 12 5911 ALVERSUND

Cathrine Fjell Solend Hindenesvegen 5993 OSTEREIDET
201

Vidar Fjell-Solend Hindenesvegen 5993 OSTEREIDET
201

Side 9
21/5721-15



