B ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Eivind Skér Ertesvag
Helledsen 23
5915 HJELMAS

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 28.02.2022
VAar: 21/9467 - 22/12563 anne.lise.molvik@alver.kommune.no

Dispensasjon og lgyve til oppfering av natursteinsmur - gbnr
202/163 Hjelmas

Administrativt vedtak:  Saknr: 169/22

Tiltakshavar: Eivind Skér Ertesvag

Ansvarleg sekjar: Eivind Skér Ertesvag

Seknadstype: Sgknad om Igyve il tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra regulert
byggegrense, jf. plan- og bygningslova § 12-4 (rettsverknad av reguleringsplan), for
oppfering av stettemur pa gbnr 202/163 slik det er saki.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3, vert det gjeve lgyve i eitt-trinn for
oppfering av stettemur pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 01.04.2020 journalfert mottatt
24.01.2022, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltaksklasse vert godkjend slik det gar fram av sgknaden.
3. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgjande liggja fere:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen i form
av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt
kartverk.

Med heimel i Forskrift om saksbehandling i byggesak § 6-8 godkjenner kommunen sgknad
om ansvarsrett som sjglvbyggar for Eivind Skar Ertesvag for funksjonen ansvarleg sgkjar for
titaket.
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SAKSUTGREIING

Saka gjeld ssknad om oppfering av stattemur pd gbnr 202/163. Muren har ein lengd p& ca
11,2 + 5,5 meter der siste del av strekket er plassert langs grenselinja mot naboeigedomen
gbnr 202/164. Muren har ei maksimal hegd pd& 2 meter.

Det vert elles vist til sgknad mofttatt 10.11.2022 med supplerande dokumentasjon mottatt
24.01.2022.

Kart og teikningar

l— 1 11176

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Kommunen etterspurde dokumentasjon
knytt til kart og teikningar, nabovarsel, forholdet til plangrunnlaget og ansvarsrettar i brev
datert 13.01.2022. Dokumentasjon vart motteken ved brev journalfert mottatt 24.01.2022.

Seknaden var komplett og klar for handsaming den 24.01.2022 og frist for sakshandsaming er
12 veker frd denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Helledsen,
planid. 1263-19032007, er avsett til byggeomrdde for bustadar - frittliggande
smdhusbebyggelse.

Dispensasjon
Tiltaket er plassert i strid med regulert byggegrense mot naboeigedom. Det er sgkt
dispensasjon med slik grunngjeving:
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Natursteinsmuren skal bygges i samarbeid med nabo Kjetil Szele pa naboeiendom som
vi grenser til (4631-202/164).

Helhetsinntrykket og murens funksjon vil veere vesentlig bedre fremfor at muren stopper
4 meter fra grensen.

Estetisk vil en slik lasning se bedre ut, og muren vil ogsa ha en starre nyttefunksjon da vi
far stettet opp hele skraningen som i dag verken er pen & se pa eller har noen nytteverdi.

Muren vil ikke medfare noen ulemper for naboeiendommer, som for eksempel ikke pavirke
utsikt, solforhold eller andre ting.
Den vil heller ikke hindre sikt til veien for oss nar vi kjerer ned bakken.

Uttale fra@ anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt. Koommunen legg til grunn at sgknad om
dispensasjon p& grunn av ftiltaket sin art og plassering ikkje skal sendast pd& hayring il
Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan journalfgrt mottatt 24.01.2022.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vera 0,29 meter.
Topp mur er oppgitt til kote + 61,75 meter.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Inga endring av eksisterande situasjon.

Terrenghandsaming
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikér som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.
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Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vikdra md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Bestemmelsen bak byggegrensa skal i hovudsak ivareta omsynet til lys og luft mellom
nabobygg, branntryggleik og terrengomsyn.

Kommunen vurderer at omsynet bak byggegrensa ikkje vert vesentleg sett fil side ved & gje
lzyve til & etablera mur slik det er sgkt om. Byggegrensa mot naboeigedom vil i hovudsak
gjera seg gjeldande for oppfaring av bygningar p& eigedomane. Her gjeld tiltaket mur som
skal etablerast for & & betre utnytting av tomtearealet. Ein mur vil ogsd gje eit betre estetisk
uttrykk.

Muren vil ikkje f& verknad i forhold til brannvernomsyn og dei terrengmessige verknadane av
tiltaket md& ogsd vurderast til & vera innanfor det som kan godkjennast. Muren vil ikkje gje
negative verknader i forhold il lys og luft mellom nabobygg, eller hindra sikt i avkgyrsla. Det er
opplyst at muren skal ferast opp i samarbeid med nabo. Nabo har ogsd i nabovarsel gitt
samtykke fil tiltaket.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pd at tiltaket ikkje set
omsynet bak byggegrensa vesentleg til side, og at tiltaket vil gje ei betre utnytting av
tomtearealet. Feremonene ved filtaket vert vurdert starre enn ulempene. Vilkéra for & gje
dispensasjon er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i have fil si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltlaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av ftiltaksklasse til grunn og godkjenner tiltaket i tiltaksklasse
1.

Personleg ansvarsrett som sjglvbyggjar

Tiltakshavar Eivind Ertesv@g har sakt ansvarsrett som sjglvioyggjar for funksjonen ansvarleg
sekjar for tiltaket. Fgretaket Ole Markussen og Sgnner AS har erklcert ansvar for prosjektering
og utfaring av stettemuren.

Tiltakshavar har sannsynleggjort ngdvendig kompetanse ved bruk av innleigd feretak.

Vurdering etter naturmangfaldslova
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Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sj& at
filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set
krav om ansvarleg sakjar, jf. pbl § 20-3.

o Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

¢ Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

¢ Sgknad om filtak efter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

¢ Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

o Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,
med mindre det er gitt fritak etter sgsknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vikéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men bar
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale fil sgknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp moft prinsippa
i §§ 8- 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etfter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&d melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
anskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har
scerskilt rett til & kloge over dette vedtaket.

Fer det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have fil & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege faresegner gjeld faresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege filhave, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonsi@yvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket ferer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.
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Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Detfte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
2 - Hjelmas, Seknadstegnigner Mur 18.01.2022_KH 17,6 OK mur

Mottakarar: .
Eivind Skér Ertesvag Helle&sen 23 5915 HJELMAS
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