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Saksnr. Utval Møtedato
035/22 Utval for areal, plan og miljø 23.03.2022

Byggesak GBNR 357/8 Sætre - Dispensasjon for riving av våningshus samt oppføring av nytt 
våningshus
Kommunedirektøren sitt framlegg til vedtak:
Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 første ledd.

Det er gjeve dispensasjon frå § 1-8 dispensasjon frå byggjegrense mot sjøen for oppføring av nytt 
våningshus på Sætre knytte eksisterande produksjon på garden på gbnr 357/8 på vilkår at eldre 
våningshuset skal rivast.

Grunngjeving for vedtaket går fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.

Bortfall av løyve

Om byggearbeidet ikkje omsøkt og godkjent innan 3 år etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell 
løyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Utval for areal, plan og miljø 23.03.2022:

Handsaming:
Kommunedirektøren sitt framlegg vart samrøystes vedteke.

APM- 035/22 Vedtak:
Vedtaket har heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 første ledd.

Det er gjeve dispensasjon frå § 1-8 dispensasjon frå byggjegrense mot sjøen for oppføring av nytt 
våningshus på Sætre knytte eksisterande produksjon på garden på gbnr 357/8 på vilkår at eldre 
våningshuset skal rivast.

Grunngjeving for vedtaket går fram av saksutgreiinga.

Saka vert sendt Statsforvaltaren i Vestland og Vestland fylkeskommune for klagevurdering.



Bortfall av løyve

Om byggearbeidet ikkje omsøkt og godkjent innan 3 år etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, fell 
løyvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Politisk handsaming
Saka skal til innstilling i Utval for areal, plan og miljø. 
Saka skal avgjerast i Utval for areal,  plan og miljø. 

Dersom utvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Statsforvaltaren i Vestlandet og Vestland 
fylkeskommune til klagevurdering. 

Saksopplysningar
Eigedom: 357/8
Adresse: Sætrevikvegen 63  5917 Rossland
Tiltakshavar/eigar: Ørjan Tveit

Saka gjeld
Saka gjeld søknad om dispensasjon frå PBL §1-8 for riving og oppføring av nytt våningshus knytte 
eksisterande produksjon på garden på gbnr 357/8 på Sætre. Eksisterande våningshus med bruksareal 
på 132 m2 skal rivast og nytt våningshus skal oppførast. 

Statsforvaltaren ber om presisering kva type byggjegrense det er søkt dispensasjonen frå: generell 
100-meters byggjeforbod langs sjø eller avsatt i KDP funksjonell strandsone. Kommunedirektøren tar 
stode til generell 100-meters belte i LNF-område.

Historikk i saka

Det er tidlegare gitt avslag på søknad om dispensasjon frå arealføremålet LNF og plan- og 
bygningslova si § 1-8 for oppføring av bustad nr. 2 på garden. Søknaden om dispensasjon vart 
godkjend av Utval for drift og utvikling i tidlegare Meland kommune i vedtak, datert 07.05.2019. 
Fylkesmannen i Vestland klaga på vedtaket om dispensasjon i brev, datert 11.06.2019. Kommunen 
sitt vedtak vart omgjort av Fylkesmannen i Rogaland i vedtak datert 13.01.2020, jf. sak 20/3491.

Nå er det søkt om å riva eksisterande våningshus og føra opp nytt på same stad som tidlegare.

 

Det er sett i gang drift på garden med frukt- og bær- og honningproduksjon. Det er bygd ny 
driftsbygning og utført drenering, sett opp hjortegjerde, utført vedlikehald på bygningar, planta skog 
og etablert jordbruksveg.



Kommunedirektøren vurderer ut frå desse opplysningane at det er starta opp aktiv drift på garden. 
Riving av eksisterande våningshus og oppføring av nytt vert vurdert å vera i samsvar med gjeldande 
arealføremål. 

Planlagt nytt våningshus er plassert innanfor 100-metersbeltet langs sjø og krev dispensasjon frå PBL 
§1-8. 

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje føre merknader frå nabo.

Vatn og avløp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup. 

 
Tiltaket skal knytast til og privat avlaup via minireinseanlegg. 

Tilkomst, avkøyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg. 

Avkøyrsle til offentleg veg er godkjent frå før. Vegen er etablert.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel for Meland er 
definert som LNF-føremål. Planlagt nytt våningshus er plassert ca. 70 meter frå sjø og innanfor 100-
metersbeltet langs sjø. 

Kart/Foto



  

Dispensasjon
Dispensasjonssøknad er motteke 29.12.21. Det er søkt om to dispensasjonar: frå § 1-8 – 100-meters 
belte mot sjøen og frå plankrav. Dispensasjon frå plankrav er ikkje naudsynt i denne saka, då tiltaket 
ligg i LNF-område og ikkje i byggjeområde. Administrasjonen har teke stode til 1 dispensasjon frå § 1-
8 i saka.

 Hovudtrekka i søknaden finn man nedanfor:



Slatus pagarden :

Elettdornmoo er en landbruUe.ianctompaomiag 1 TTdae.Teigen (hoved tegen) som saknadengelder
ar på omlag J.!!dee. Bo.-stedet er plaes,ert l lllkn)1nlngitil eksisterende gardstun om lag 70 m.0ler fra ajø.
Nibio gardskart  viser arealet tor nyttvaningshus som annet markslasg.

Eks.:isterande våningahus  er ildre egnet SCl!l bolig ell.er dagenss-1an.d'ard (TEK 17) og er i veldig darlig
e.tend(Raf: fandl:mi.lIBralrst- veclexg06). av den niegrwli'Ionsker viabygge nytt vaningshus slik st
famJJerikilnffi•tte.innpå l)årdem (2 bem. mar og far).
Drifflsc'bygnm.gerhetny (ferdigstl i :2m)
Andre bygninger(3nø:sOpagarden,ett et wvedlikeholdti2021 cg to eli i  veldig dårlig!ffllnd {begge:sl.aJ
vedlikeholdes,raf. 1-kJvlJd' f:ramrtriffspla-n - Voolegg 07).

Detvar Ikke d'liff !lågåricf.enæ si&le, 25-lO årene for Yi !-okO\fer i2018,Slåtl.'e$'ntlikavartorpaktetbort.
Det ar r.å1ulldrift på gården og vi ensker autvide ytterligere($e H&red fromdittsplan - Vedlegg 07)
Vi har nasatt gardenI!ioland,!bygg.etn:;idnffiil:l·)'Qnili'ig c:91har Ml drift pa g{lrden

Fra!li'JllgereplaMt på gården(1-:3 års plan}, harvi hald'l alle punkterpa[p'lanenog ytllttltger&gjM mye
mar. Lagget ved !herved i'remdlileplan som viser planiagtemilepaler pagården Havsdfæmdiiftspl,an
-  V-e,dlegg 07'),IM,;;ønskekan vsend mer detaljerteplanerpa fremart,jordbrukog bygnl)JSp'!an.

Noen eksempler p det som erutfert i perioden, og et utdragav videre planer.
• Revet gammel og bygget ny drittsbygningmed amaler rundtd emne (ferdigstilt I 2020)
• Laget landbruksvei for tilkorst til ulike delet avgarden. Danna er solid tygget, fundamentert

ned til fjell. med skikkelg drenering.

• orencnng av tamt, da spesielt dyrl<et rmerlc.
• Innkjapavmaskiner(traktor, gravemaskin. forhoster, slyngetilhonning,presse til juice

jordfres, og m7yemer)



• Plarrt.e 09. dyd<• d)'r!Jlarji;lrd er gjenmomoortmlge 1.3 år8 plan (startet var:2019), Brantannal.
plantet ca 250 fn.ikttrætr.5ll nottetrer.50  baerbusker og mye annet.

• Pantet skogpaandre tiger (ca 270 trar (eks eik, bjak, rcgn, Jenn}).

• Tatli birm31lerkun;, og  kjilptinn 8 bik lonle'J. Vi pro::lusaerern honningcg begyntte:rt
produksjon sv mjed.

• KjøptmJufcapfssse,Ollstartet: me:!ep.le:o:idei;pro:Misjon
• Satt cpp lijeff!!Qjlmils.
.. Mye mer (seHoved frerariftsplan  --  Vad/eg{} 07 for llere deæljer)

,/idere pfaoor for gården P •5 t. og 6•:W år), :

» Pante epietrr og brbusker paal filQ.iangefig d:,irk!bar mari,; if,mlge 1-S årg; p4!!,n
• Slilkieo.ib)'ggevånlng@us 11·e  1-s ål'splan
• Utvide med riere loka:sJonarfot lli:eilogL1teantallkolooieriil -if 1- flf!} Pilill
., Starte scrrg ilY sider ,og mjød ifølge 1-Sårs plan
.. Startesag av trukt og beer elge 1-5 års pran
• Innkjep av ytertige tomtesrealiomrdet hvism  ulg.
• Vurdereakjepekate lokalert  $æ,!re...ik:ensom Ilar Yært ror .sargicg&toog;t desiste J arene

(dette {l'llhenger  tit VIIh.ir bolig}

• Bep.lantnin1:1EN C9 pil ell telgeae $!lal gjf;nMii\'IØFM il:!)8 1-20ari;plan
., Forbedre gården, oplirnaliEcering prc;seg.ger lf!ll's';!! 1-2¢ ti'$i:,lan

•• Mye mer (seHtl•"'8riframririft:;p,';;m  -  Vad/eg{} ()7 for llere deæUer)

Reguleringsstatus • dispensasjonssoknad

i/Bnmgsnuaetigger inmen1or Q[i[lffide omer s001 NLf I Kommu.ntplåMlisarealdel Det skes
Jertordispensasjon trafølgcnefe liwor f planarJ YedWktar :

il, Pankravot (LNF)
b. By.gge!orbudi strarid'icnencpN §1 ·8)

esrunnselsetor sknaden;

l. \i'ininashuet gårdener "1'alleferdii!i" ldet vil  v.æreclyrereli rehabilitere ll'ti'lnå b'lt)f;li nvtt)-
- lie.t lø rndbrulhtllbt ·ll'll 2017 I1/edkg,g00_tcrmitiwhtoht- 5al9E,oppgoi.oerll<l'nd)

l. V!!,rilng,hu som elbistN'tri da, egner se ikle som boll1: etter moderne slarnd?Jrd, kt,ilil'O@:
forskrifter.

3. Famlien(2btrn, mo r ot.far) t'lms!k.erIi,lit(,ggeet vånlnshws. for· bo5eie OMI Sætre1/.ik::l,
.a, Glrdern  hia r ikle ært drevet  cfe $Iste 25•30 &M før "'iO'l-ertol,  og  !ilo!l til forfalL

Driftsm-Enili1.f.var d irelte fartlg g inn  l ibrønn .slkrillJ!: ot.at ikke eksisterende, ingen
drenering a" eieri dom, samt en lang llste av problemnet,Viharnafull drift på, g rdE!ill
og Vi h:ir ordnl!t opp i alled'e sl:ore prol:Jl'emeneutenom ,..:!,ning!b-

b. Vi d(rvergårdemna, mem v"de:redriftavengerat vi får bygget vaningshus, slikilt111
lain b p;!,gården og har dermed mullg'h,et til II fomettt ,[Hol,q!'dfremdrpkm  -
Vedlegg G"]_

c. Vi har til na pendlet fra Beren, men dette er Ikke realistisk l len_gde11.IH'l,b viskal

fortette dre garden er vi avhengig av et  viningshus.



d. Sjalv om Meland er ein vekstkommune, er denne veksten lokalisert  til den sere delen

av kommunen ogomradetrundt Frekhi11.1g.Området nord om li:ldgfjellet

[grunnkrinsaneLandsvik og Huseb) har ikkje hat aukei folkelet og kommunen
har dei siste 30 ara hatt  ein praksis ateinkan vektleggja busetjingsomsyn  i  desse
omrade. Saetrevik er ein del avgrunnkrinsen  Husebps der folketalet har gattned

med 24 % sidan .år 2000. l(ommu nen legg til grunn at de-ti dmnoa binsen ejer seg
i!ij!!ld'.I Ilde busetjing:som,vn.

I Folk1$!lsuwilclins i perioden 2000-.20:ø.8
211}
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Figur 1.Fol ketalsutuikllng: I perioden2000-2018

Statistikken er henta fraHordaland  fylk.eskorn1111unesinbefolkningsstatestlkk 2018 (st
figur  I. Folketalsutvikdingi perioden 101'.J0..2'018).

Pagrunn av nærleiken Iii !Bergen har mangemindre landbrukseigedomar i

lamm1,men vortekj@ptav folk med illleresæ og lysttil drva landbrukeller
denærirn.ga.r. FlleiJebruk har startffl med n'(t' Matinear på garden og det er kommet

i gang drift blde innanfor reiseliv, lahlmat;. inn pa tumet og gardsrestaurant.
Ressursar knytt til jord,skog. $je og tl\ienlng:i  t'  'o'!rt tatl i bruk att og koonmun!!ill

opplt--v"Øt"detterompostil/t for byg:d'erieog elt viktis !iidr.is.til,oit m3ngfoldig
l\arKibruk.

l!leter  ·i\l, arbeldp1a;ar I om,kle•nord omEldsij:e-llel, ogde-l arbeldo,plass,ine SQ!'ifl

lfast l dias.erl hovudsak knyttatil land  bru k.sdritteller Hlknytta verksemd.Kommunen
er  oppteken  arv.åleggja tii rette for fleire :arbeidsplassar i denne de len av kommunen

og det er storst potensiale luivtt til lan.dbrnkstllk:rtyittaverhemd.

Ei.aukei busettinga vllWiiver,: Iiifo(dtllor området då falk.et.alet paHu<iebll,
under dette Satrevik,har gattngdmed24%sldag_Ar2g. 1 den samanhengviser
rldrnainmesn til rundskrwM-1/2013  som gjeld vurderinar etter jordlova !i 12 tredje

ledd,.der det sdr I Pl! nl<;t 8-.3.4site setninat «Im ternsdet i se11tralem-øler saerlig
vikli!l å siklre e,t steirktjordvenn •08 ræJonelreeiandommer, "1il det i distrittene,ofte
vare vlktig legge til rette for en bruksstruktur som sikrer bosettingen pabest mulig
t'!'åt{!.»Ridm11nen meine r at denne vurderinga cgs magjere se jeldande fOI'

spØI,måtet omvilUra torakunne-gi dispe11!Sasjamfrå landbnu lfsforniålet ernppfylt.
e. Fa miliennskerogsaaekspandere virksomheten ogansettepersonell,men vi er

i.gjentilbate til at dette lkkeer mul)S davi ikkahar  bolig og 1111åpendlle ka 11ersem.



f. For st 1111 9kal tu11ne bruke går,aen Ill!fortsette a driveden trenger famillen el
'ilåmnghus. ','inarprøvdalternati ...eJ,i,snirng,ermen uten hell (f.el!!.. har vi prgvd å
kjiipe alle tlktøtende naootomter og husl, VI hn 1killero.rttle l<ijøre fta SeFgM til
S5aetrevikaforådrwe gårde11,da,de:ttebåde er veldigenergikrevende,os tttr masse:: tid
OE!l),C'ne,er

g. Familiennskerha distansemellomjobb Ollfamilre,li'I.,noesmn erna,turligi ane
typer jobb, 08, nsker av den runneat viin[ngs,rnus er separert fra d rffi!J.or,i:inlr,g.IJi h(lf
ingen dyr pagården utenombler,, wm l!<IOW"U '141være loltalit.ert nrortll)'tt
vdningshus,Detteoppnarenved omskt vaningshus. Samtidlg vilfamlhien hagod
t[lkorrm ti l !!!rd for AAP",'n og nærl1ettil dtift,

4, Eksisterendevåning-shlll!l er bygget pa«ustabll» kdkk leire i hellende terreng.Vaningshuset
er i dag veldig utsattda det er fundamenter direkte paleire uh!in ifrene,rlng il/Ii" gru1;1nmurog
området 1"1lndt,En ka.nl)'dell!l se setnlner I SJUnnmur, Det er ikke kompensert

iundJa menterlng eller sli le  med armering for 1itil hi:msyn til gf"1l rmrorflold/leire, En ser også
tegn paerasjon ved storenedb@rsmengder,hvor en er redd for at lelren bllr vasket vekk over
tid, Drenl!rillli i området rundt eksisterende v,falngJ;hll!i er IJtt forbed1,etog det erlaget en
stettemur vedvei da det ble bygget ny driftsbygningam ogs+ hjelper,men dette er langt fra
tllfrecl5.$tille11de,
Med andre ord er daens plassering av vi!lnlng;!tl!ls 1111ktuellfor å bvsec nyttv,ilJning!/111.1s l)åi.
Familien vil ik.1-:e føleS>t:Jltr p abo paen sliklokasjm1 dadet nårejlmer rrnyeenn det

;orde da eksisterende vaningshus blebli'l!Ket,nmt det har vaertmangeskredined leire de
s6nere  k Oiet itr oad 1.1aktuelt ibruke pengeT wedlltelrlold a1o1eik.sl&tere11de vånlh Q

vi lkke kan brukedette pga. fare, tilstand og planlssning.

5, Ri'o'ara.i mrnelt van1ngshus,og ti.ygge-rn'jitt \l"ånlngshus med optlrt11I plaseins øåJ
eiendommeri I lrienoold til la 11r;lt;lr1,1 og Mldyl1kt:etj)Ord,

a, Vi i'iver g;immelt 11;lmin1;5hus sormvii fØl'e tllektlandbruksareal møcl ta. 1,3mål
dyrkbar jord (vininø,tuas, hage, tilkomst) (se figur 0.2Effl?kti aretJf,"knfnfJ red
rlllfllnfJ(1V mmeftV.:,n,'IISIShli-S),D@,et i dag total 12,2mal fulldyrket jord pågården

(sf!figJJrru N.IBlfJGdrdskart). Vi nakker da om en ølm1mt p:11ca.10,7% fulldyrket
jord, Noe som er en bety,de!Jgøllmin,g al/areal påen liten gard,samt betraktelig
tlknin-g i patenslell pn;N!ur.:sJcm. l dag bllr mye areal disponerttil tilkomstpga,

vaninshus stari veien tor akunne kjpre inn, eneste mulighet er franedsideved
hilrPi



b. Vi rivergammeltvaningshussom vilforetil optimal drift avgard.Envilfamye
bedre titgaing bil jordene og drift av dem. Dette e.-veld\s vik.ti,gdi!vi fo,reni,;lertllll:ms1

på garne n som er et reelt l)roblem idag (tunevint OJIv.inskelle: tilkomstsom tar mye
pllas5,, wnkell'g å snu me<! ttrhenger, proll:Jlem n.\r det regnerpga-. rol:m'lt .stor

helningog vi lt:O'mme.-iltbt ftem mHI traktor  ·k!r 'liifår noen 11.ker med b,rt vær,
bruker mye undvendig areal pga.  tilkomst, omkj@ring, mye bortkastet kjeretid)

De'tte vil vi  unnga hvis  vi riverviningshus cg brauker opparbeidetebisterende

asfaltert vel somI d u tilkomst tilv.inlngshus.Dl'lte vil,og,'Sl B,ilJr at tand
me llom driftsbygning og dyrkbar mark ved vaningshusreduseres tila v cdagens
avstand, noe sam fure.-til optimalisen drift av !!ån;len, Det vil Ollsahjelpe ved

bplantning,. tilsyn Os  innhøsting da en ildre får oppstykkede ekker, nee :s.omigjen

optimaliserer drifti:pagarden.
c. Nytt vånincshus med .snupl;is.s vil OPiPtil et mytt areal p ca. 350-400m2 [re figurOS

Utdro11 .smmsj,onsp/oo £em vis.e1 p/fffWFing"Yti L1D11mglliw; og eksitterendl? i.r.ei},
d etle areale,t er ar,, typen 11annet mart.slag11tse figur ,04 N/BIO 6drd5kart_An1'1'et
markslog)  og 'o'il ikke ha noen innvirkning pafulldyrket, o,..erflate.ct,,-rketjoird,
inrimlftrhbeite eller pfodukti\J skoe,. Dett.eerbetvr3l vi får n myt' bdrt' wtnyth!ls-e
av arealet pagarden.Og som allerede nevnt i punkt5a, vil arealetpagammett
\låni.ngshus m gainn i totaiiarealet på fu'lldvrket jord.

-
Figur  4. INJBIO ,går<fiskan (Annet markslag)
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Figur 5. Utdrag av situasjons;plan som viser plassE!ri'ng- nytt Yåning;s;hus.,og

eksisterende vei

I. Som er si;irpl figur 05 ;rur av 5fWasjonspla11somvlser plasseringnytt
vningshus og eksisterende vei gardet velhelt frem til nytt vaningshus. Dette er en
eksisterende landbruksvei. Det er d:erfotikke snakk om oppdeling av dyrket marl!

eller annet. Veien er solid (Går hE!ltne,dtil fjell}, cg er skik:k:elrg dranen.
Neslen alle lokill5Joner paelE!ooommen Yll ,..ære 1nnentor l!lllm Ira sp;!I eller p.I,dvrlo:et
ma rf,; tf.eks. er driftsbygning under 100m fra sj), figur 06 Area! som er innenfor
100m grenes fra sje», heledet $kri'llltil'til området vi:1>cra:realsom e.- innenfor 100m
UCiHcnha slø.Meet rcfcr:i:n,e til  l)llnltt 5a og 5b somviserat gardensrmye ood'n!i
tje:nt med en plassering av vaningshus paet areal som ikke bi1.-bru'k til jordbru'k

elller er till sjenanse, fur noen, Samt pu mlrt4isom beskriver hvordan eksisterende
vningshus er tlysgect på t'bll" k'l,ll]kkleire I hellendeterreng og u-egnectti I
..,,lling,-shus.

6. 100 meters,belte-/ Strandsone
i!. Hellntnsss.radover 25 graderer definert som utilgjengelig(S5 defillerer10 s,adcrj.

Hellingsgrad for der akrtuelle6rr4de er over2grader.vs. at
tilgjengelige/funksjonellestrandsonenburde vært redusert b<EIIakteliø sefigurQl

« Heilningsgrad for rier air.tue/æ omrodf'»  som visertyoellgat det aktuelleomradet er
.stupbratt ot: i:rlil8JlC1ngclig forallmenn ferdsel}.Mytt vaningshus vilvære plasse;rt om
lag6D•701'1'1 fr<li SjØ ogliggedelvis skjult b.i k.en ka:lle.



b, Plasseringavnytt viningshus hindrer ikke tilkomst til sje.Eiendommener ikke
bruktsom bede eller fiske plass(er heller lkJ:eegRet, PS-  $torsHgningJ"styp"),Vet
e:r ingen alJmenn ferdel påområdet Det er alts ikketale om privatiseringeller
nedbygging av et område allmennheten bruker til rekreasjons- og friluftsforml.
[Rddmannenhar woreposyfaringpoeigedomen  og serat arealetsom  ti/taksbavar
nskier d byggie  pd iseasjelv erlite eignofor utytting av dlmenta,o pdgrunn av
terrerrget er "11JrMet ved sjeenikkje eigna  som badeplass. Rodmannen si vurdering
er ot rltwlret Ikkje vlf hindl'e lmenheta si utving r:111fri14Jfts!fv langsmed sjøen,. (M
bokgrunn av utforminga kon rodm.:mnenhefleI ikkje- sj'd at tilta/æ t 11II gje neg!lfIII\,'
landskasverknadar. Vi føreset forwrdering;a ·vår at landskapet poeigedomen ellers
vil f.arb/iuen-dro .agot arealet rundt bustaden v.est app,crbeida SOJ'll naturtom-t.
Rddmannen finnetter dette at byr;gefei:bodeti stramtrona ikkje viIbi vesentleg sett
til ,ide 11issdet gis dispens,asjon i dett.e ti/feilet, ff ph!§ 19-2  .:m  lgdtN

c. Forbudet etter  ,;mdre fedd ¢elder ikte der kommunen- ikommuneplanens arealdeloor
tlll11rt opfJ{ør/ng av  nodvendigebygninger,mindre on/eggD{) <JfJplGg som skal tjene r/I
landbruk,reindrift, fis/æ, olwalwlrur eNr ftmiseI tils,, Jf § 1.1-11 nr.4. [gkgt henær
fro intet11.ett)
» i menr  at dette tjener til landhruk ia det ell rs ikke vil vere drift p garden
utenom hotde, de,ni hevd,N'.Ile som vil væremat sin hen:.ikt dadet er et nskeom å
ha drift  pagirder i distriktene. Vi mener videre at dette gagner landbruket da vi

forbedrer ti!!(!: tii dvrl<lm Joni be-traktclig, vi •Øker dytkbar jord areal pagarden

med 10,7% og \II øker bctr.iktclig prødu!Hj0in:sm0.ngde på,gtd!en.
d. I omroder uten  p.re IN dt l!r'l'kærefetJrommtrnl;'ne!ågi tilfatet-se til  d byggeeim i

amråder der press.eter stort. Det vil gi kommunene utenfor pressområdene muli'ghet

til uirr!dudere 100-metErrheltet lnng, sjøen i sirre heJ/tetlfge 11Mkll1tgsJ;troti'er.
aetæ ln11ebærf!r at kommunene kon IÆdta p/or1erwrninnd1æærutby9qing Wu1ike
Jwmfll Qg:,-'IJOQ-m.eten:btltetftth:tOWlWfø inttm,tt}.
 Vi mE!111e.-atdrift p garden vil hjelpe i et omrade som er uten press(ref. punkt 3cl

og :::el,vi pnsker autvi ele og hente Inn personGll.Dlt(f vii sll:ap,t!arbei:dsplasserog

bosetting i QmrJdet. Detvii også hJelpepl trl,,.sel, da det er ,nulig å orga ni.ere ting i
felleskapnar nabolagetblirøkt med flere·rnn11l','ggete.

e. Deterallerede etablen et naringsbygg, hus,hytteo,giler,e naust I sJøkal'iten
flllM nfor  100 meters grensen}. Disse bygninsene;liggerZiff Pm frunøkt
våningshuas.Nyttvånfnus vJI1rære en del æ,, samme klynge.Med andre ott! et
det ikke op,psplitting a1,rs.imme111hens.end'e LriF områd(!!!.(sefigur08)

f. Det erallerdeutbygdstandsonei Saetrevik omradet (vei,fabrikk, boliger,nest,
kaiom riide, hvthll".,.) (Vedk!i!.i03_ S,itutrS}'on-splan f.ur Sættevika We Restebygninger
digger innen 10Omfrastrandsonen).

7. Nytt våning-sh:us,;,rl være lite elter ikl!ie syn1ig fra alte llinkter, vå11ingshusetvilvære plassert
erm lag 60· 70m fra sjø,Og vil liggedelvis skjult b3 ken t;ol!e !se fir;.ur 09,vaningshus er med pa
a lie bildei-),.



Fl'gurlQ. Land'lsli:apsn1tt(riyttvå1iling:shu5 sett fra sjitl

8. nsker abyge nytt ...åningshus som passerinn I nati.tren [naturstein,trevirke o g,lass) (se
fi'(j1,1f'1.1srmi·t vetJlegg; ,Ol_Arkitekt beslcriv:else og tegninger). Bvgningen er plassertbak!!'n
naturlig kolle i landskapet. Frasjosiden vilderfor bare and re etasje væi-e synll& [se J,'gur.10).

Deter tatt omsyn tll naturlandskapog kulturhis.toriske errfieir når·det jelder plassering av
hm og valg av hustype.

D1111iml

.
I"-, ·- ;..........rt
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Figur 11. Tegningeravnytt vSnlngs41us. •[UlkMt)

9. Det er ikke Æe;r!5\rert særskiltemilj- og naturk\i'aliteter påst.edet (n:;1turb.i!15e.nol
lO, fllt11ket sl n plassering komml!!r ikke i konftikt med dyrket eller dyrl,:h,1rjord. Heller det

motstte vi øl<ier meng{iQ d'j'rkoorjord med10,7%pagarden.
11, Tiltaket er ikke i onllikt me-d biOIOgisk mangfold,jf. naturbase.no og artsbanken.
12, Deter Ikker•QSl8lfertl<ulwrminner p {!'iend.cnnmen.  jf.  naturbase.n, .a<Skel:adden,
U Tiltaket har ingen konsekv -ense,r for he;lse•,miljø, 5il(kerfle't o,g tifgjeTil!e-llBl)et.
14. Statens veves@n har ibrev dater 212.2019 uttalt at dei ikkje ha r me rknasdar til kommunen

sivurdering av dispensasjonsssknadane.[Vedlegg05_Statens Vevesen)
15. ttord!lland fylke:sk.omrnone ar.slai brev datert  25,2.2019' om !(iultur'hllitorisk nfariln,g påJ

elgeclome11.Sy\nf:aringoearl=logjsk H!!listrerf.n.g vart gjennomfrt den 20.3.2019, os i b11t:v
daten 25.3.10,19 skriv  fylkeskommunen at det  ikkje er  pri,vist auromatiskfreclil  l<ulMmlnne I
liltaks  <mrådet.(Vedlegg 04_K lwrmJrrnfagfcg•fr6.segn)



Uttale
Det er henta inn uttale frå anna styresmakt.
Uttale frå landbruksavdelinga av 17.02.22 lyder:



Sak a gjelcd dispensasjonssknad om riving av våningshus og oppføring av nytt våningshus på gbnr
35748 iSstreikvegen 63 pa Sætre.

Siclan søkjar kjøpte garden for nokre årtilbake er elet giort m kje investeringar og forbetringar. Det er
bygd ny cl riftsbygning, b'ygd la nclb ruk sveg, ut fuirt eire nering, pl anta frukttre, b ærbusk er, nøttetre og
an eire t resortar. Hjorte gje rele e r sett opp og elet er kjøpt inn 8 b i kol on ia r. D et er investert i utstyr til
juice presse og e pl esicl er procl uk sjon. Al le desset ing a sta eirester inntrykket av att cl ette er e in ga rel i
fu II eiri ft, som prøver å utnytta resursane p å garden ti I å p rodusera varer og te neste r.

Rettleia ren Garde n som res surs t k opp tilhøvet m el lom I ancl bruk og p la n- og bygnin gslo wa og elet
er lista opp kriteria som må vera oppfylt for at tiltaket skal inngå i LNFR-farem&let pkt. 11s8.

-  Tiltake t er knytte t ti! produksjon psi garden eie r de t behove t garden har for varer og tjemester,
eller det er nødvendig i forbindelse med annen næringsvirksomhet knyttet til jordbwk,
skogbuk, reindriRt, ykes ske el!er kgnende.
-  irks ometen  er basert pi og tipas set  gardens  eget  ress  ursgrunkag, for eksempe! buk av
for, pkanter, tre r, biomster, frukt, grnns aker og andre ravarer produsert pa garden samt
videreorediing ogeler salg av diss e.

I clenne saka er elet søkt om rivning av gam malt våningshus og oppføring av nytt. Resultatet om elet
vert gitt løyve til dette er at bruket vil ha eit våningshus på ga reien. Oppføring av våningshus inngår i
LN F om g repet der som cl et er naudsynt m eel om syn ti I cl rift av ga reien . Ette r la nclb ru k savelel in ga sitt
syn er vån ingshus det viktig aste bygget p å eit gardsbruk, og he ilt nø cl ve ncdig for å gjennom fuira
pl an la gt cl ri ft. La nclb ruk a delin ga m e in er at elet planlag ele vå ni ngshu set inn går i LN F-fuirem å let,
dersom elet gamle vert rive.

I t il legg g år cl et fra m a v rettlei aren at fyl gj an ele krit eri a b ø r leggjast vekt p å.

Tltake ts virkningeror jord- og skogs drift, hemnde r nedbygging av dyrka e ler dyrkbar
mark  ( s.8  i garden som ressurs )

Søkjar ynskjer å enclra plassering av våningshuset forcli elet gamle huset er bygd pa leire og ein
encl ra plassering vil elet gje m eir dyrka mark.



Landbru ks avd el ing a m ei ne r dett e e r god e arg um ent for å fl 'Itta vån in gshuset ti I uproduktiv m ark.
Den gongen det var mjølkeproduksjon på bruket var det viktig med kort avstand mellom
waningshus og driftsbygning, m en for d agens drift m ed pl antepro cduk sjon og bier h ar avstand
m indre betydning.

Dag ens h us ligg om lag 15m et er over h avet og erfaring frå graving i om rådet rundt e r at d et e r
leirjord som  er  undergrunnsjord. Areal ha r trui eg lagt under m a rin gren se frå si st  e  i st id, og det k an
vera fare for kvikkleire.

Mo derne maskinpark tren g m ei r plass enn  tø r og det  er  difor ei n fordel å ha bet  re  snu om råde
rundt dri ltsbygn ing , n ok o som er p robi em atisk idag.

So m flyfoto viser  e  r det i dag ei n smal tei g m ed ful I dyrk a jo rd
m el I om eksi ster an de bu sta dh us og nabogrense m ot vest.
Dersom ein flyttar huset og dyrkar opp dette arealet vil ein få
m ei r dyrk a m ark og ei n betre arrondert teig som ligg godt
plassert i hø ve ti I driftsbygningen. D et er ein forde I visst ein ska I
inn og ut med såfrø, gjødsel, hausta produkt m .m.

Titakets virkwinger for natur- og kuurands kap, natumangoia, fr!ufs v,
kuiurmine r, v ano wvaking, trafikk, naboer, es tetikk og gardstun.

Ti#takets stsreie og vokum i forhoid ti! omgiveisene

D et rye waningshuset er ten kt pl assert 170-18 0 m ete r frå d et g am le tun et. Area let er i gardskart
de finert som anna areal!produktiv skog. Som det går fram av flybilde er det gamal kystlynghei som er i
sterk attgroing med einer og andre treslag.

P å synfaring med I an d brukskont oret har d et vore leil a etter alternativ plassering, m en det er ing en
andre stader på garden som ikkje vil koma i konflikt med dyrka mark eller 1 00 metersbelte til sjø. Så
etter avdelinga si meining er dette den beste staden.

Huset er ikkje plassert på dyrka eller dyrkbar mark og vil soleis ikkje koma i konflikt med jordvern.
H u set vil lig gia innanfor 100 meters be Ite  ti I sjø, m en gan ske langt frå strandlinja. Land bruk sawcdelin ga
har tidlegare vore på synfaring på staden, og det var ingen stiar eller anna som tyder på at området
vert ntta verken av bygdefolk e ller turgaarar.

D et er ikkje re gi strert spesielle naturverdi ar på stad en so m k an verta råk a av tiltak et.

Det er valt ein hustype som høver godt inn i landskapet og det er plassert bak ei naturleg kolle. Både
materialbruk og fargeval er tilpassa staden og det vil ikkje virka dominerande verken frå sjø- eller
landside. Sidan tiltaket ikkje ligg på dyrka m ark il ikkje det påverka kulturland  sk  apet neg atit.



Søknaden er sendt på høyring til statsforvaltaren i Vestlandet, Landbruksavdelinga og Vestland 
fylkeskommune. Det er henta inn slik uttale frå statsforvaltaren i Vestlandet, datert 17.02.22:



Vestland fylkeskommune kjem med følgjande uttale 02.02.22:

Saka skal sendast til uttale til Kulturavdelinga i Alver kommune før byggesøknad om riving vert 
handsama seinare.

Tiltaket krev ikkje samtykke til omdisponering etter jordlova.

Vurdering



Dispensasjon 
Det er to vilkår som må vere oppfylt for at kommunen kan gje dispensasjon. Vilkåra er kumulative, 
som vil seia at begge vilkåra må vera stetta før ein kan gje dispensasjon. 

For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast i frå ikkje verte vesentleg 
tilsidesett. For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større enn ulempene, etter 
ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale rammer, og det 
bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve 
negativ uttale til søknaden. 

Ved dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine 
konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkår for dispensasjonen. Vilkåra må liggje innafor ramma av dei omsyn lova 
skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkår, til dømes slik at 
vilkår så langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medføre. 

Byggeforbodet langs sjø pbl § 1-8

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er å gje strandsona eit særskilt vern og halde den fri for 
tiltak for å sikre ålmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og 
verneinteresser. Til dømes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep 
og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast.

Det er søkt om dispensasjon frå plan- og bygningslova § 1-8 for å rive og føre opp nytt våningshus på 
landbrukseigedomen. Det vert og argumentert for at plassering av  bustaden ikkje vil vere eit visuelt 
hinder eller problem i landskapet, vidare er det argumentert med at etablering av bustad ikkje vil 
vere noko hinder for ålmenta si tilkomst til strandline og strandareal. Det er ingen stiar som tyder på 
at arealet vert nytta verken av bygdefolk eller turgåarar. Det er allereie etablert landbruksveg 
godkjent i landbrukssaka 20/14837.

Kommunedirektøren viser til hovudmomenta som ble nytta i vurderinga av dispensasjon:

· Omsyn til strandsoneinteressar
· Omsyn til trong for funksjonelt våningshus på garden



· Omsyn til auking av dyrkbar jord på garden
· Omsyn til utbetring av helse, miljø, tryggleik forhald
· Modernisering av gard til moderne drift
· Omsyn til lite presedens verknad i denne saka

Forvaltningspraksis i kommunen har vore å tillate riving av eldre våningshus og oppføring av nyare 
våningshus, då eldre bustad stettar ingen TEK krav til bustad i dag.

Tiltakshavar skrivar følgjande om våningshusets tilstand:

I denne konkrete saka må det vektleggjast omsyn til utbetring av helse-, miljø og tryggleik, då 
eksisterande våningshus ligg oppå kvikkleire i hellande terreng og utløyser fare.

Landskapstilpasning

Nytt våningshus skal oppførast ca. 170 meter frå gamle tunet og skal ikkje plasserast på dyrka eller 
dyrkbar mark og vil ikkje kome i konflikt med Jordlova. Våningshus skal plasserast på areal avsett til 
anna markslag i område med eksisterande landbruksveg med minimalt terrenginngrep.

Riving av eksisterande våningshus skal frigi 10,7% dyrkbar mark som er vesentleg for småbruk. 

Nytt våningshus skal plasserast lite synleg i naturen, kun 1.etasje skal vere synleg frå sjø. Bustad skal 
liggje delvis skjult bak en kolle. 



Materialval skal vere tilpassa naturomgjevnader, det skal nyttast naturstein, tre og glass. 



Kommunedirektøren vurderer at omsyn til naturlandskapet og kulturhistoriske verdiar er ivareteke.

Statsforvaltaren i Vestlandet

Statsforvaltaren i Vestlandet ser positivt på riving av eksisterande våningshus og tilbakeføre dette 
arealet til fulldyrka mark på garden. Statsforvaltaren er samd med kommunedirektør i at 
eigedommen trenger våningshus for drift.

Statsforvaltaren i Vestlandet har uttalt seg negativt til omsøkt plassering av våningshus. Han meiner 
at huset ligg på areal med store strandsoneinteressar utan å definere desse. 

Statsforvaltaren har sagt  at det er ikkje etablert tiltak innafor 100-meters belte sør og vest frå 
naustet per dags dato. Dette er feil då landbruksveg er godkjent i sak 20/14837.

Administrasjonen har vore på synfaring etter oppmoding frå statsforvaltaren for å sjå på alternativ 
plassering av nytt våningshus. Konklusjonen var at det er ingen andre stader på garden som ikkje vil 
kome i konflikt med dyrka mark eller 100-meters belte mot sjø. 

Kommunedirektøren finn denne plasseringa av nytt våningshus som del av etablert landbruksklynge 
naturleg og ikkje problematisk etter jordlova. 

I sin uttale skrivar Landbruksavdelinga at:

Nytt våningshus skal plasserast på areal avsatt til anna markslag som vil ikkje ha verknad på fulldyrka, 
overflata dyrka jord eller produktiv skog.

Kommunedirektør kan ikkje sjå kva særleg strandsoneinteressar vert tilsidesett av våningshus 
område utan verken einaste sti eller registrerte spesielle naturverdiar på staden. Det er utilgjengeleg 
bratt terreng med helling på 25 grader mot sjø, men nytt våningshus skal ikkje hindre ferdsel til 
allmenta.



Feil i vurdering frå Statsforvaltaren i Rogaland i førre sak

Statsforvaltaren i Rogaland har teke stode til både plassering av nytt våningshus og vegtilkomst i 
strandsona i vurdering av førre sak. Kommunedirektøren viser til vegtilkomst er etablert og godkjent 
tidlegare, såleis har ikkje vegtrase verknad på strandsona i denne saka.

Det er viktig å ta stode til omsøkte tiltak og ikkje til eksisterande landbruksveg, godkjent i sak 
20/14837.

Konklusjon

Den planlagde våningshus vil ikkje føre til at byggepresset i strandsona vil auke då nytt hus skal 
erstatte eksisterande som skal rivast. Kommunedirektør kan ikkje sjå at saken kan danne presedens 
for utbygging i strandsona då dette er einaste nyleg overtatt gard i drift i dette geografiske området i 
Sætrevikvegen. 

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak byggeforbodsona vert ikkje sett vesentleg til side 
som følgje av planlagd våningshus på eigedomen etter riving av eksisterande våningshus. 



Administrasjonen si vurdering er at fordelane ved å gje dispensasjon frå  §1-8 er klart større enn 
ulempene for etablering av funksjonelt hus på gard i drift. 

I vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen særleg lagt vekt på positiv uttale frå 
Landbruksavdelinga, utbetring av helse, miljø, tryggleik forhald, auking av dyrkbar jord på garden. 

Det er i landbruksregelverket lagt til grunn at eigarar som bur på garden i større grad tek vare på

ressursane som er der. Det er i søknaden vist at Sætre ligg i eit området med sinkande folketal, og at

det gjer seg gjeldande busetjingsomsyn. Landbruket i Alver til liks med andre stader i Vestland slit

med rekruttering og berre rundt ¼ del av bruka i Alver er i drift av eigar.

For garden og bygda vil det vera svært positivt at ein barnefamilie flyttar dit og attpå til vil satsa på

landbruk som næring.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkåra for å gje dispensasjon frå pbl § 1-8  er 
oppfylt. 

Vurdering etter naturmangfaldslova

 Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og 
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sjå at tiltaket 
vil kome i konflikt med naturmangfaldslova. 

Lenke til innsyn: [legg inn lenke frå innsyn i saka frå heimesida]

Regelverk

1. Dispensasjon er søknadspliktig etter pbl § 19-1.  
2. Søknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
3. Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup følgjer av pbl. §§ 27-1 og 27-2.
4. Alle eigedomar må ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
5. Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 29-1.
6. Krav til avfallsplan følgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.
7. Krav til skildring av miljøsanering følgjer av TEK § 9-7.
8. Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men bør ikkje gi 

dispensasjon når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til 
søknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd. 

9. Kommunen kan setje vilkår for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.
10. Kommunen skal ikkje ta stilling til  privatrettslege tilhøve, jf. pbl § 21-6. 
11. Tiltaket må ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova. 

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/


Vedlegg i saken:
18.02.2022 Uttale frå landbruksavdelinga - dispensasjon for riving 

og gjennoppføring av nytt våningshus - gbnr 357/8  
Sætre

1693879

18.02.2022 Uttale - Alver - gbnr 357/8 Sætre - riving og oppføring av 
våningshus - dispensasjon

1693848

03.02.2022 Vedk. dispensasjon frå kommuneplan - gbnr 357/8 
Sætre - Riving og oppføring av våningshus

1685599

07.01.2022 Nabovarsel og kommentar til frister - gbnr 357/8 Sætre 1669019
29.12.2021 Søknad om dispensasjon - gbnr 357/8 Sætre - Del 2 1665251
29.12.2021 Vedlegg 01_Nabovarsel 1665252
29.12.2021 Arkitekt og tegninger 1665254
29.12.2021 Situasjonsplan for Sætrevikvegen 63 1665255
29.12.2021 Statens Vegvesen_Ingen merknad til 

dispensasjonssøknad
1665257

29.12.2021 Landbrukstakst - Salgsoppgave Rossland 1665258
29.12.2021 Kulturminnefagleg fråsegn - Sætre - gnr 57 bnr 8 - 

dispensasjon oppføringa av vå
1665256

29.12.2021 Søknad om dispensasjon - gbnr 357/8 - Del 1 1665249


