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VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealformal i
kommunedelplan for Lindds. Dispensasjonen vert gjeve for deling som omsgkt, ikkje for andre
tiltak pa eigedomen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve layve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 115m? fra gbnr 147/19. Den
nye grunneigedomen skal vera tilleggsareal til gbnr 147/52 og sldast saman med denne
eigedomen. Layvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

e Arealet skal slaast saman med gbnr 147/52.

e Privat vegrett i over arealet vert som for.

e Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfegring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Iayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.

Saksutgreiing

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom pd& omlag 115m2 fr& gbonr 147/19.
Arealet skal vera tilleggsareal til glonr 147/52. Det er oppfert garasie pd arealet. Garasjen
hayrer til gonr 147/52. Eigar av gbnr 147/52 er ogsd deleigar av gbnr 147/19. Sgknaden er
ledd i sal av gbnr 147/52.
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Gbnr 147/19 er registrert med eit areal p& 862m? i matrikkelen. Gbnr 147/52 har registrert
areal pd 2053.2m? i lag med gbnr 147/58.

Omsgkt areal er registrert som bygd areal i NIBIO sitt gardskart.

P& gbnr 147/19 er det i fillegg til garasjen oppfert ei lita gamal hytte. Eigedomen er registrert
som fritidseigedom.

Sakshandsamar var pé synfaring 05.05.2022.

Det vert elles vist til sgknad om arealoverfgring motteken 03.03.2022 og til sgknad om
dispensasjon motteken 06.04.2022.

Planstatus
Arealet ligg i uregulert omrdde sett av til LNF formdl i kommunedelplan for Lindds (KDP).
Arealet er omfatta av omsynsone H510_oL32-Landbruk og H570_oK0é- Kulturmiljg Indre farlei.

Uttale fra annan styresmakt

Saka er ikkje sendt til uttale til landbruksavdelinga i kommunen dd eigedomen ikkje er
landbrukseigedom. Sakshandsamar har vore i kontakt med landbruksavdelinga. Dei har
ingen merknadar til at garasjen vert delt frd. Dette ut fr& at eigedomen ikkje er ein
landbrukseigedom. Gbnr 147/19 vart oppretta ved skylddeling i 1941. Saka vart
jordlovshandsama pé& dé& eigedomen vart oppretta og treng derfor ikkje ny handsaming.

Kommunen legg til grunn at seknad om dispensasjon p& grunn av tiltaket sin art og plassering
ikkje skal sendast pd& hgyring til Statsforvaltaren i Vestland. Statsforvaltaren i Vestland far
vedtaket til klagevurdering.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frd arealformdlet i kommunedelplanen.

Grunngjeving

Dispensasjonssgknaden er grunngjeven med garasjen har hgyrt til gbnr 147/52,58 sidan han
vart bygd pd midten av 1980 talet. Plasseringa av garasjen er slik at ein mé bruke
parkeringsplassen til eigedomen gbnr 147/52,58 for & komme inn i garasjen. Garasjen kan
ikkje nyttast av gbnr 147/19 pd grunn av plasseringa. Det vert videre argumentert med at
ingen av naboane driv gard og at ingen vil verte berart av frddelinga.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 22.02.2022.
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Veg, vain og aviaup

Arealoverfgringa utlgyser ikkje endring i tilhava kring veg, vatn og avlaup. Ut frd skylddeling
for gbnr 147/52 ser det ut fil at grensa for denne eigedomen gér pd vestsida av privat veg,
«sjgvegeny.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve
Det er ikkje avdekka tilhgve som er fil hinder for arealoverfagringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING:

Naturmangfaldlova

Kommunen har siekka det akfuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fr& Fylkesmannen.
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Kommunen finn ikkje aft tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av sgknaden
Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av

eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse p& grunn av
storleik, form eller plassering.

Aktuelt areal er teke i bruk til bustadtomta glonr 147/52. Garasjen som stér p& arealet er
lovleg oppfert med byggelayve frd 1985.

Det gdr privat fellesveg over gbnr 147/19. Denne gdr mellom garasjen og gbnr 147/52. Denne
vegretten bestdr sjglv om arealet vert ein del av gbnr 147/52.

Grensene for eigedomane er ikkje oppmdalte. Og grensa mot veg synest & visa feil i
maftrikkelkartet ut fr& grenseskildring i skyldskifte for gonr 147/52. Ut fr& dette er det usikkert kva
restarealet pd& gonr 147/19 vert etter ei frédeling av garasjetomta. Minste tomteareal for
einebustadar er sett til 650m?2 i KDP. Eigedomen som bustadtomt vert redusert ved frddeling
av garasjen. Sgkjar mé& ha dette med seg om ein i framtida vil preva & utnytta tomta pd ein
annan mate enn i dag. Kanskje eignar eigedomen seg best som tilleggsareal.

Dersom det vert gjeve Igyve til deling vert det sett som vilkér at garasjetomta skal si&ast
saman med gbnr 147/52. Alternativt at saka vert giennomfert etter reglane om
arealoverfgring i matrikkellova.

Plassering av garasjen tett opp fil privat felles veg synest & vera uheldig med tanke pd&
traffikksikkerheit. Det er ikkje plass til & parkere bil framfor garsajen. Men det synest & vera liten
trafikk p& vegen forbi garasjen. Tilkomst til glonr 147/52 er fr& nord.

Hytte pd gbnr 147/19 [ Mot ser
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Mot nr

Kommunen vurderer at frddeling av garasjen ikkje vil komma i konflikt med omsynsonene for
landbruk og kulurmiljz. Grunngjeving er at garasjen er bygd, og har sttt der i over 35 ér.
Endring av grensene i seg sjalv pdverkar ikkje omsyna som omsynsonene skal ivareta. Det skal
ikkie gjerast andre tiltak p& arealet.

Aktuelt areal er avsett til landbruksomrdde i kommunedelplan for Lindds . Tiltaket er etter
kommunen si vurdering ikkje i samsvar med arealformdlet i planen. Det mé difor vurderast om
det kan gjevast dispensasjon fil tiltaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Det er to vikér som mad vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett
til side. For det andre mé fordelane ved & gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd& planar ndr ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vilkédra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dames slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Bakgrunn for sgknaden er eit gnskje om & ordne opp i dei formelle eigartihava for aktuelt
areal i samband med sal av bustadeigedomen gbnr 147/52. At ein no sgkjer om deling av
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garasjetomta for & f& eigedomsgrensene til & samsvare med fakftisk bruk er forstdeleg ut fré
at det kiem nye eigararar. Eit alternativ ville vere & gje glonr 147/52 bruksrett til garasjen.

Eigedomen gbnr 147/19 er regulert fil status LNF i kommunedelplanen. Medan gbnr 147/52
er registrert som eigedom med status LNF spreidd. Det er kommunen si vurdering at
arealoverfgring av om lag 115m?2 fr& gbonr 147/19 slik det er sgkt om ikkje vil setja omsynet bak
arealformdlet i kommunedelplanen vesentleg fil side. Det er i vurderinga lagt scerleg vekt pé&
at arealet allereie er teke i bruk fil garasje for bustadtomta. Arealet er for lengst omdisponert
fr& landbruk og arealet er klassifisert som bygd areal i Gardskart. Dette gjer at arealet ikkje
har stor verdi verken for landbruk, friluftsliv eller som naturomréde.

Ved & gje laye til dispensasjon og deling vil ein bringe grensene for eigedomen i samsvar
med faktisk bruk. Dette er ein fordel ikkje berre for eigarane, men ogsd for det offentlege.
Dette med tanke p& & ha oversikt over kven som faktisk eig dei ulike bygg og areal i
kommunen.

Kommunen har ogsé vurdert delinga som deling etter lcera om frédeling til uendra bruk.
Frddeling av mindre tilleggsareal for & formalisere allereie etablert bruk kan vera & sj& som
frédeling til uendra bruk. Slik frddeling vil normailt ikkje vere i strid med fastsett

arealbruk, og derfor ikkje underlagt krav om dispensasjon. Kommunen har ikkje klart & finne ut
om garasjen er bygd far arealet vart omfatta av generalplan eller kommuneplan.

Dei fleste kriteria for & kunne sei at sgknaden gjeld fr&deling til uendra bruk synest & vera til
stades.

Kommunen kan ut fr& dette ikkje sj& at omsyna bak LNF fgremdlet i kommunedelplanen for
aktuelt areal vert vesentleg sett fil side.

Innlemming av arealet i bustadtomta vil ikkje endre p& dei visuelle kvalitetane i omrddet eller
medfgre endring av landskapet. Dispensasjon vil heller ikkje f& konsekvensar for helse, milja,
tryggleik og tilgjenge.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Dispensasjon fr& arealformdlet i kommunedelplanen vert berre gjeve for deling. lkkje for
andre filtak.

Kommunen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr& arealfgremdlet er klart
stegrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdéra for & gje dispensasjon fré
arealformdl LNF i KDP er stefta.

Konklusjon

Kommunen gjev lgyve dispensasjon frd arealformdl i KDP og lgyve fil frddeling av om lag
115m?2 fré gbonr 147/19 som omsgkt. Det vert sett som vilkér at arealet skal vera filleggsareal fil
gbnr 147/52 og sl&ast saman med denne eigedomen.

Aktuelt regelverk
o Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,
bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
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Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Deling md vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon mé vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen bgr ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

¢ Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pd, eller som
er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mdé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale

lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast p& til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert send over til avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16
veker. Fristen vert forlenga med den fida som gér med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/2109

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonskart
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Mottakarar:

I:Ienry Fosse SKARSVEGEN 472 5911 Alversund
Ase Fosse Kyrkjevegen 28L 5911 Alversund
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