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Vaskerelven 8
5014 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 12.07.2022
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Layve fil oppfering av Rammelayve /riving av bygg - gbnr 188/57
Gjervik ytre

Administrativt vedtak:  Saknr: 766/22

Tiltakshavar: Odd Eirik Haaland

Ansvarleg sgkjar: En Til En Arkitekter As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve rammelgyve for riving av eksisterande hytte med garasje, for
oppfering av ny einebustad med integrert garasje og tilheyrande utomhusanlegg pa
felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 20.04.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet
og +/- 50 cm i horisontalplanet.

For det vert gjeve igangsetjingslayve for tiltaket skal felgande ligge fore:
1. Godkjent tilkopling til kommunalt VA-anlegg.
2. Godkjent avkgyringslgyve fra kommunal veg.

For det vert gjeve ferdigattest eller mellombels bruksleyve for tiltaket skal felgande
ligge fore:
1. Ferdigattest/mellombels brukslgyve for veg og avkeayrsle.

Rammelgyvet er heimla i plan- og bygningslova § 20-2.
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Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld ssknad om riving av eksisterande hytte og garasje, samt oppfaring av ny
einebustad med integrert garasje og tilhayrande utomhusanlegg. Tomten ligg i
eksisterande bustadomrdde med grense til fiomrdde, og er pd 1307 m2.

Prosjektert einebustad gdr over to etasjar, og nedre del ligg delvis under terreng.

Bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 318 m?, og bygd areal (BYA) ca. 267,7 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 20,48 % BYA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt
opparbeiding av avkayrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist
pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist fil ssknad motteken 29.04.2022, og supplert den 08.07.2022.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 29.04.2022, og frist for
sakshandsaming er 12 veker fr&d denne dato. Fristen er den 22.07.2022.

Planstatus

Eigendommen ligg i regulert omrdde innan det som i reguleringsplanen for Felt C
Industriomrdde i Knarvik plan_ID nr. 1263-22061989, er definert som byggjeomr&de for
bustader.

Kommunedelplanen for Knarvik, Alversund og Alverstraumen 2019 — 2031
Plan ID nr. 1263-201710, supplerer reguleringsplanen.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30% BYA/ og 400m2 BRA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale fr& Alver kommune avd. Samferdsel Veg,- vatn,- og avigp
forvaltning, med omsyn til ny avkayrsle den 27.06.2022.

Uttale fr& Alver kommune avd. Samferdsel Veg,- vatn,- og avigp vart motteke den
28.06.2022.

Dei skriv slik:

Samferdsel, veg-, vatn- og avlgp forvaltning viser til ferespurnad om uttale pa seknad om rammelgyve som
ogsa omfattar flytting av eksisterande avkjarsle.

Samferdsel, veg-, vatn- og avlep forvaltning er eining i at flytting av avkjersle vil gje ei tyggare og betre
avkjarsle. Av innsendt situasjonsplan ser vi at avkjarsle er tenkt etablert med svingradius r= 2 meter i den
retninga kjeretey har tilkomst til tomt. Her ma svingradius endrast til minimum r= 4 meter.
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Grunngjeving for dette er at ei personbil har ei sporingskurve pa Rdim = 6 meter. For 8 komme seg inn pa
tomt og til garasje ma svingradius vaere minimum r= 4 meter og rdim = 6 meter. For a f til dette kan det
veaere behov for a flytte bustad lenger inn pa tomta.

Etter det vi kan sja er det mogleg a flytte bustaden utan at dette utleyser krav om dispensasjon fra
byggegrense mot sjg.

Samferdsel, veg-, vatn og avlap forvaltning anbefaler at folgjande krav vert sett til ny avkjarsle:

* Avkjorsler fra privat veg skal vaere opparbeida slik at dei stettar tekniske krav til avkjersle som for
offentleg veg (jf. pkt. 2.4.2 - kommunedelplan Knarvik - Alversund med Alverstraumen 2019 — 2031)

Vegdirektoratet har i forskrift om «alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjersler fra
offentlig veg», Veglova §§ 40-43, samt i Vegnormal N100 sett krav til geometrisk utforming av
avkjersle, sikt, svingradius, drenering under avkjersle og at ein skal snu pa eigen grunn.

e Geometrisk utforming: Avkjersla skal pa dei to ferste meteren ha eit svakt fall fra tilkomstveg pa
minimum 5cm far veg stiger/faller. Etter dette kan avkjerselsveg ha eit maks fall/stining 1:8.
Svingradius i avkjarsle vert sett til minimum r = 4 meter.

» Siktsone skal vaere etablert ihht Vegnormal N100. Sikt er satt til minimum 3 x 20 meter. | siktsoner
skal ein ikkje ha sikthindringar som er hegare enn 0,5 meter over tilkomstvegen sitt vegniva.
Siktsoner kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av andre typer sikthindringar.

e Det skal etablerast snuareal pa eigen grunn slik at ein unngar rygging inn fra/ut i tilkomstveg.

Snuareal skal ikkje nyttast til parkering da ein kunne snu pa eigedom nar parkeringsplassene er i
bruk.

e Under avkjorsla skal det leggast ned dreneringsrayr med ei indre diameter pa minimum 200 mm.

Dreneringsroyr skal leggast slik at ovevatn far fritt lep inn og ut av reret. Overvatn skal ga i greft og
ikkje ledast ut pa tilkomstvegen.

Ansvarleg sakjar har i brev av 08.07.2022 sendt inn revidert utomhusplan, samt
kommentert merknader fr& Alver koommune avd. Samferdsel Veg,- vatn,- og avigp
forvaltning.

Dei skriv slik:

Vi ser ikke behov for & endre plassering av bygg ettersom krav kan
ivaretas med plassering som omsgkt. [ henhold til krav er det prosjektert
avkjgrsel med svingradius 4 m i den retning kjeretey har tilkomst til tomt.
Men vi ser at radius markering kan ha blitt oversett ettersom det ogsé er
vist en radius inne p& eiendommen pé& 2 m.
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Den indre radiusen er valgt for & ivareta en god grenn buffer mot vei.
Dette er ikke i konflikt med radius krav ettersom det er ivaretatt
tilstrekkelig vegareal pd tomten. Se vedlagt utomhusplan med
sporingskurver. Vedrerende snuplass p& egen tomt s& er dette ivaretatt
med snuhammer pd tomten. Vi ser dog at snuhammer er markert som
parkeringsplass p& opprinnelig innsendt utomhusplan. Dette er feil
ettersom parkeringskrav 2 p-plasser er ivaretatt i dobbel garasje.
Vedlagt er justert utomhusplan som viser avsatt plass til snuhammer.

Vedrarende krav til stigning 5 cm ferste 2 m / 1:8 videre. Dette er E N TIL E N
ivaretatt, se vedlagt snitt vegbane. -

! 2000 ¢ )

1:40

|
kommunal vei 3 |
|
|

Vedrerende siktkrav. Dette er ivaretatt, se vedlagt avkjerselsplan. Det
skal etableres lavt voksende vegetasjon med heyde under 0,5 m
siktsone.

Vedrerende snuareal p& egen grunn. Se revidert utomhusplan med
snuhammer.

Vedrarende dreneringsrgr under avkjersel. Dette vil ivaretas i
detaljprosjektering.

Vi hdper med dette at etaten har tilstrekkelig dokumentasjon til &
behandle seknaden.
Ved evt, sparsmél eller uklarheter, ta gjerne kontakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 20.04.2022.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 4 meter.

Tiltaket er plassert i trdd med byggegrense i plan, og innafor byggegrense mot sja.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 18 pd plan 1, og topp golv kote pd ca + 21
p& plan 2. Mgnehagde pd kote ca. + 24,51 pd nedre del, og menehagde pd avre
del pd kote ca. + 25,96.

Det er sgkt om planeringshagde p& kote ca. + 18 pd plan 1, og planeringshagd p&
kote ca + 21 pd plan 2.
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Vatn og avlgp (VA)

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og aviaup.

Det er ikkje sakt om Igyve til tilknyting til kommunalt vatn og avlaup. Dette mé gjerast
fgr det vert gjeve igangsetjingslayve fil tiltaket.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering

Revidert utomhusplan datert 08.07.2022 syner gjesteparkering fil 1 bil, samt
garasjeplassering til 2 bilar. Svingradius ved avkayrsle er tatt omsyn til, og det er
tirettelagt for snuplass pd& eigen grunn. Utomhusplanen syner ogsé sikteliner, og det
er elles gjort greie for stigningsforhold ved avkgyrsle mot kommunal veg.

Administrasjonen legg til grunn at det i tilsvar til Alver kommune avd. Samferdsel veg,-
vatn,- avigp,- forvaltning sine merknader er tatt omsyn fil uttale fré dei.

Det mé& scerskilt sgkjast Alver kommune avd. Samferdsel Veg,- vatn,- og avigp
forvaltning med omsyn til endra avkayrsle/ avkayringslgyve fer igangsetting av
tiltaket. Layve ma liggja fere ved IG.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, gjesteparkering,
garasjeplassering med plass til 2 bilar, samt avkgyrsle. Teikningar/snitt viser
eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

N&r det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:
Utforming

Tomten ligger svakt skr&dnende mot s@rast med utsikt mot sj@ og
innkjering fra vei som ligger i nordvest. Tomten har i dag en fritidsbolig
og en garasje, men omrddet bestar ellers av fastboende/ hel@rsboliger.

Boligen er tegnet med alle funksjoner tilgjengelig p& hovedplan og en
kieller med teknisk rom, gjesterom, bad og kontor.

Byggets plassering og organisering er ut fra forutsetningene om & skape
lune og tarre uterom, fange utsikten fra flest mulig rom og skjerme for
unadig innsyn. Bygget er derfor organisertien ienlav L- form med
saltak- En beskyttende, delvis lukket fasade langs nordgstlig grense, og
en dpen fasade med flatt tak mot fjordutsikten i hele tomtens bredde.
Dette gir et sett med utsiktsopplevelser og uterom- Den lille kaffeplassen
i veggen med morgensolen mot nordest, det lune gdrdsrommet p&
inngangssiden med ettermiddagssol, det takoverdekkede uteplassen
mot utsikten og hagen. Spisestuen med gjennomsyn til bdde front og
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gardsrom, stuen med gulv- til- tak vinduet ut mot utsikten, soverommet
med fjord- glatt.

Garasje og levegg skaper et inntrukket og skjermet uteareal som har
visuell kontakt med kjekken og inngang. Iteareal i nordvest fasade av
bygg, har en god orientering for ettermiddags sol, mens i motsatt fasade
er det etablert en stor balkong med en trapp ned til et terrasse og hage.

Huset har et moderne, presist utrykk. Fasadene har store dpninger mot
s@r/sjeside og mindre Gpne fasader mot nord som skjermer mot innsyn,
minimerer sjenanse for naboene.

De store glassfasader som rammer inn utsikten, skaper god kontakt med
de private uteplassene, samt visuell kontakt med vegetasjonen.

Fasademateriale er tegl. Det er valgt en avlang, h&dndbanket teglstein i
en lys varmgrd tone, som passer godt inn i nabolaget, med nyanser som
kan spores tilbake til svabergene langs sjeen.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilihgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan

Det er krav om avfallsplan knytt il riving av hytte og garasje med samla areal/ BRA
over 100 m2, jf. TEK § 9-6 punkt c.

Det er ogsd krav om avfallsplan fil nybygg over 300m2 BRA jf. TEK § 9-6 punkt a.

Ved utfaring av begge tiltaka skal det utarbeidast en avfallsplan som gjer rede for
planlagt handtering av byggavfallet fordelt pd ulike avfallstyper og - mengder.

VURDERING
Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Tiltaket sine visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, samt dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.
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Privatretisleg tilhove

Det er opplyst i sesknad at samtykke til utbetring brannskille mot nabo er signert
mellom eigarane av Kvassnesvegen 71 og 73. Avstand p& 4,8 meter mellom bygga
er vist i situasjonsplan datert den 20.04.2022.

Kopi av samtykke til utbetring brannskille mot nabo er vedlagt sgknaden.
Administrasjonen legg til grunn at omsyn til brannkrav er ivaretatt.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFROMASJON

Regelverk

Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg feretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Dispensasjonssgknad behandlast etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming falgjer av plan- og bygningslova § 21-7.

Sgknad om filtak skal nabovarsliast i samsvar med plan- og bygningslova § 21-

3.

e Krav om filgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.

e Krav til filkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

o Tiltak skal visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2.

e Tiltak skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. plan- og
bygningslova § 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova
§ 31-2.

e Krav til filtaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.

¢ Kommunens krav til handsaming av dispensasjonssgknadar finn du i plan- og
bygningslova kapittel 19.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gd& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.
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For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far loyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettsiege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Dykk ma seka om igangsetjingslayve
Ingen arbeid ma& settast i gang fer igangsetjingslayve er gjeve, jf. pbl § 21-421-4
tredje ledd. Det kan sgkast igangsetjingslayve for delar av filtaket.

Dykk ma seka om mellombels brukslgyve eller ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av

byggverket ma takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere. Det
kan sgkast mellombels brukslayve for delar av ftiltaket.

Ved dll vidare kontakt i denne saka, referer til sak nr.: 22/3628

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Vedlegg:

D-02 Utomhusplan revidert

D-03 Avkjarselsplan revidert

Seknad om rammetillatelse - gbnr 188/57 Gjervik ytre
2 F-1 Redegjarelse Kvassnesvegen 73

8 KART - D-01 Situasjonsplan

11 -E-05 Fasade Nordast

13 Tegning ny fasade E-08 Fasade Nordvest
14 Tegning ny fasade E-07 Fasade Sarast
15 Tegning ny fasade E-06 Fasade Sarvest
16 Tegning ny plan E-01 Plan 1. Etasje

17 tegning ny plan E-02 Plan 2. Etasje

18 Tegning nyftt snitt_E-03 Snitt A og B

19 Tegning nyftt snitt E-04 Snitt ¢

Mottakarar:
En Til En Arkitekter As Vaskerelven 8 5014 BERGEN
Odd Eirik Haaland Breiviken 6 5042 BERGEN
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