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Administrativt vedtak. Saknr: 007/21

Vi syner til spknad motteke den 05.01.2021.

Vedtak

Det vert godkjent omsgkte ansvarsrettar og gjeve rammelgyve for oppfgring av eit bustadhus med
tilhgyrande tilkomstveg, garasje/biloppstillingsplass og uteopphaldsareal. Vedtaket er heimla i
plan- og bygningslova §§ 20-3, 21-2, 21-4, 23-3, 29-2, 29-4, 27-1, 27-2 og 27-4, naturmangfaldslova
§§ 8-12 pa folgjande vilkar:

1. Det vert forutsett at byggverket vert oppfert i trad med kommuneplanen sin arealdel.
2. Det ma spkjast om igangsettingslgyve f@r ein kan ga i gang med arbeidet.

Saksutgreiing:

Spknad datert den 16.12.2020 gjeld oppf@ring av eit bustadhus (hus 3) pa gbnr. 132/35 pa Utkilen.

Huset har eit bruksareal (BRA) pa 129 m2. Bebygd areal (BYA) utgjer 120 m?. Kotehggde pa mgnetak
pa huset er om lag + 14 moh.

Vedlagt situasjonsplan, terrengsnitt og perspektivtegninger er felles for tiltak pa bnr.35 og
bnr.36! Tiltak pa gnr.132/bnr.35: Hus 3 pa tegning.

Saetremarka 2 Telefon: 56 16 20 00 post@austrheim.kommune.no Org.nr. 948350823
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Sekijar skriv fglgjande: Pd vegne av tiltakshaver, Dacosta Holding AS, vil vi med dette sgke om
rammetillatelse for oppfering av enebolig med tilhgrende tilkomstveg, garasje/ biloppstillingsplass og
uteoppholdsareal, pd eiendom med gnr.132/bnr.35 i Austrheim kommune. Arkitektkontoret Bgrtveit
& Carlsen AS erklzerer ansvarsrett for arkitekturprosjektering og rolle som ansvarlig sgker.

Situasjonsplan med nabogrenser og omsgkte tiltak

Nabovarsel

Sekjar skriv: Nabovarsel ble sendt rekommandert pr. post den 12.11.2020. Frist for
merknader/kommentarer eller spgrsmdl til tiltaket, var satt til 30.11.2020. Parallelt med omtalt tiltak
pd eiendom med gnr.132/bnr.35, er det ogsd prosjektert to nye eneboliger pd tomt med
gnr.132/bnr.36. Siden begge eiendommene er planlagt utviklet mer eller mindre samtidig, besluttet
ansvarlig sgker at det beste var G nabovarsle begge tiltak under ett. Dermed fikk naboene et bedre
helhetsinntrykk av tiltakshavers planer for omrddet.

Tiltaket er saleis nabovarsla i samsvar med pbl § 21-3. Dette vart gjort den 12.11.2020. Det kom inn
tre merknadar fra naboar. Det er:

1. Gnr.132/bnr.5 og 6 - Randi Sjgholt Utkilen

2. Gnr.132/bnr.11 — Gro Utkilen

3. Gnr.132/bnr.27 — Gisle Utkilen

Desse merknadane er vedlagt i denne sgknaden. Sgkers sine svar pa merknader i samband med
nabovarsel er datert den 15.12.2020. Det heiter: Sgkers svar pa merknader/henvendelser i

forbindelse med nabovarsel

Sekjar har og kommentert desse i sgknad om rammelgyve.
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Sgkjar skriv mellom anna fglgjande til merknaden til Randi Sjgholt Utkilen som omhandlar bnr. 35:

Det aktuelle omrddet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-omrdade SB30 - «Spreidde
bustader». | kartet er det angitt en grense mellom «reint» LNF-omrdde og LNF for spredt
boligbebyggelse. Varslet/omswgkt tiltak ligger pd «riktig» side av denne grensen, og kommuneplanen
dpner for i alt 3 nye boliger innenfor SB30 (Utkilen nord). Dvs. at tiltaket kan gjennomfares uten at
det utarbeides requleringsplan for omradet. Det er i tiltakshavers interesse at omrddet fremstar som
helhetlig og tiltalende, og tiltaket legger ingen hindringer for hverken allmenn ferdsel eller initiativ fra
andre i forhold til G gjgre omrddet attraktivt for de som bor og/eller ferierer der.

Sokjar skriv mellom anna fglgjande til merknaden fra Gro Utkilen som omhandlar bnr. 35:

Gro Utkilens merknad ellers oppfatter vi i hovedsak er knyttet til tiltak pd bnr.36. @nske om
fullverdige 3d-bilder oppfatter vi har G gjgre med hvilken innvirkning tiltaket, og spesielt da
det gverste huset pd bnr.36, har pd hennes eiendom pd bnr.11.

Varslet tiltak pG bnr.35 mener vi har liten eller ingen innvirkning pé Gro Utkilens eiendom, men
generelt viser vi til perspektivtegninger vedlagt nabovarselet som gir et realistisk bilde av tiltakets
plassering i terreng. Utover dette vil det ikke bli utarbeidet flere tegninger eller illustrasjoner for
tiltaket, bortsett fra hvis Austrheim kommune stiller krav om det i byggesaken.

Sokjar skriv mellom anna fglgjande til merknaden fra Gisle Utkilen som omhandlar bnr. 35:

| forhold til varslet/omswgkt tiltak pG bnr.35, sG blir sjenerende innsyn pa kjgkken og terrasse
kommentert spesielt. Dette er etter var mening ingen aktuell problemstilling. For det farste ligger
naermeste del av planlagt hus pa bnr.35, 43m i luftlinje fra klagers terrasserekkverk. I tillegg ligger
planlagt hus lavere i terrenget enn Utkilens eiendom, samt at husets oppholdsrom er orientert mot
sjgutsikten i vest — ikke mot klagers eiendom. Forstyrrende innsyn fra tiltaket mot Gisle Utkilens
eiendom vurderes derfor som en lite aktuell problemstilling. Nér det gjelder merknader knyttet til
allmenne interesser/rettigheter for strandsonen, sG kommenteres dette i ssknadsgrunnlag for tiltak
pd bnr.36.

Sekjar viser til at sgknaden er i trad med kommuneplanen sin arealdel for omradet. Naboar vil fa
dette vedtaket tilsendt.

Planstatus

Eigedommen ligg i uregulert omrade innafor det som er Spreidd byggeomrade for bustad i
kommuneplanen sin arealdel i Austrheim kommune. Kommuneplanen sin arealdel 2019-2029 vart
godkjent den 11.04.2019. | fgresegna til kommuneplanen sin arealdel finn ein dette under § 3.2.

§ 3.2 Spreidd byggeomrade (bustad, naringsbygg, fritidsbusetnad)
Fgremalet gjeld spreidd byggeomrade med tilhgyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar, parkering m.m., jf. pbl §
11- 7 nr. 5 b).

Under § 3.2.1 Ny bygnad star fglgjande:

§ 3.2.1 Ny bygnad
Omrade for spreidd byggeomrade kan i planperioden byggjast ut med nye bustader der det ikkje er til ulempe for
landbruk, friluftsliv eller natur og miljg. Fradeling eller bygging ma ikkje medfgre vesentlig driftsulempe for landbruket.
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Det kan ikkje byggast pa dyrka eller dyrkbar mark, pa samanhengande innmarksbeite eller pd samanhengande
skogsomrade av hgg bonitet, jf. pbl §11-11 nr. 2. Omrade for spreidd byggeomrade kan i planperioden byggjast ut og
fradelast med maksimalt 60 einingar totalt for kommunen, og maksimalt naerare angitt tal einingar for kvart omrade,
som vist i tabell:

SB 30 | Utkilen nord | 3

Det er lenge sidan tomten pa om lag 3 dekar vart fradelt. Planlagt tiltak er innenfor arealrammen satt
i KPA. Austrheim kommune ser at omsgkt sgknad er i trad med kommuneplanen sin arealdel som
gjeld i kommunen i dag.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert omsgkte tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn
ved vurderinga. Det er srleg vektlagd berekraftig bruk og vern av naturmangfaldet der den samla
belastninga for gkosystemet vert vurdert bade lokalt pd staden og sett i ein stgrre samanheng.
Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no. Kommunen finn ikkje at omsgkte tiltak vil komme i konflikt med
naturmangfaldslova. | vurderinga har Austrheim kommune mellom anna nytta rettleiing fra
Statsforvaltaren i Vestland.

GNR.132/BNR.63 AN HUS 3
<" . GNR.132BNR.35

S

Terrengsnitt av omsgkt bustadhus

Tilknyting

Tiltaket skal knytast til offentleg vatn og felles privat kloakk. Austrheim kommune har gjeve Igyve pa
vilkar til dette i eige vedtak den 17.12.2020. Tilkomstveg for tiltak pa gnr.132/bnr.35 er planlagt via
eksisterande veg. Dette er Igyst ved avtale og tinglyst rettar med grunneigar av gnr.132, bnr.3. Desse
signerte avtalane er lagt ved i sgknad. Vestland Fylkeskommune har den 27.07.2020 gjeve
dispensasjon for byggegrense mot fylkesveg 565 og Igyve til utvida bruk av eksisterande avkjgrsel
mot fylkesvegen.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum,
skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg
denne vurderinga til grunn for vedtaket.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv og i forhold til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og
plassering. Den aktuelle tomten ligg i eit etablert omrade med einebustadar, hytter og naust, der
brua i Kilstraumen er den mest dominerende bygningsstrukturen. Kommuneplanen opner for i alt 3
nye bustadar innanfor SB30 (Utkilen nord).

k=+13826

R Fasade mot nord-vest 1-100

Plassering
Omsgkte tiltak vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.
Tiltaksklasse

Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Bygningsmynda si grunngjeving:

Omsgkt tiltak er etter kommunen sin vurdering i trdd med kommuneplanen sin arealdel for omrade
SB30. Nabomerknadane er grundig vurdert bade av sgkjar og Austrheim kommune. Austrheim
kommune synes sgkjar har handsama desse skikkeleg og kommentert desse grundig. Slik me
vurderer det er det i tilstrekkeleg grad tatt omsyn til kommuneplanen sitt faremal kva gjeld utnytting
av bustadtomta, og det er funne ei Igysing som det kan opnast opp for utan a setja tilside dei
overordna mala for LNF-omradet for spreidd bustadutbygging. Plassering og omfang av omsgkte
tiltak er ikkje til vesentleg ulempe for naboar nar det gjeld tap av sol og utsikt etter kommunen si
vurdering.

Omsgkte tiltak vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden. Omsgkte tiltak vert godkjent slik
det gar fram av sgknad motteke den 05.01.2021.
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Konklusjon:

Austrheim kommune gjev rammelgyve til bygging av eit bustadhus med tilhgyrande tilkomstveg,
garasje/biloppstillingsplass og uteopphaldsareal pa gbnr. 132/35 pa Utkilen. Det ma sgkjast om
igangsettingslgyve fgr ein kan ga i gang med arbeidet.

Det vert godkjent omsgkte ansvarsrettar til fglgjande omsgkte fgretak: Arkitektkontoret Bgrtveit &
Carlsen AS far ansvarsrett for arkitekturprosjektering og rolle som ansvarleg sgker.

Det vert forutsett at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd og teke i
bruk fgretakssystem i medhald av fgresegn om byggjesakshandsaming av 2017 (SAK10) kapittel 10.

Byggverka si plassering pa tomta skal kunne dokumenterast, og slik dokumentasjon skal sendast
kommunen for oppdatering av kartverket. Slik dokumentasjon skal sendast inn saman med
ferespurnad om ferdigattest eller mellombels brukslgyve. Ved evt. avvik skal det sgkjast om endring
av lgyve.

Nar arbeida vert a sja pa som ferdige, skal ansvarleg sgkjar skriftleg rapportere dette til kommunen,
jf. plan- og bygningslovas § 21-10, og oppdatert gjennomfgringsplan skal leggjast fram. Gjenstar noko
av arbeida skal dette vere angitt. Det kan bli aktuelt at kommunen gjer ferdigsynfaring/tilsyn i forkant
av at ferdigattest eller mellombels brukslgyve vert utskrive.

Tiltaket skal knytast til offentleg vatn og felles privat kloakk. Austrheim kommune har gjeve Igyve pa
vilkar til dette i eige vedtak den 17.12.2020. Bergen Havn ma gje Igyve etter havne- og farvannslova
til leidning i sj@. Dette ma sgkjar ha pa plass fgr igangsettingslgyve kan handsamast.

Ingen delar av byggverket ma takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve fgreligg.

Ved handsaminga av denne saka har kommunen teke omsyn til den sivile beredskap og
samfunnstryggleik.

Kopi av dette vedtak samt andre saksdokument skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Dersom byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf. plan- og bygningslova § 29-1.

Alt arbeid skal fglgje plan- og bygningslova, forskrifter og andre fgresegner. Dersom innsendte planar
er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre planane.

Med helsing
Asbjgrn Nagell Toft
avdelingsleiar

Klage:

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i Lov om offentleg forvaltning. Vedtaket kan klagast pa til
kommunen. Klagefristen er 3 veker fra den dato du vart gjort kjient med vedtaket. Det er nok at
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klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva du klagar pa i vedtaket, og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Kopi til:

Alf Kvant

Gisle Andre Utkilen
Gro Utkilen

Randi Sjgholt Utkilen

Mottakere:

Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen
AS

Utkilneset 10
Anders
Lothevegen 14
Utkilen 1

Hagellia 6

5953
6906

5953

5914

FONNES

FONNES

ISDALST®
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