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Vi syner til sgknad motteke 10.11.2022.

Vedtak

Det vert godkjent omsgkte ansvarsrettar og gjeve bruksendring fra fritidsbustad til bustad samt
fritak fra TEK 17 som omsgkt i medhald av plan- og bygningslova §§ 20-3, 23-3, 29-2, 29-4, 27-1, 27-
2 og 27-4, naturmangfaldslova §§ 8-12 og veglova & 40 og 43 pa fglgjande vilkar:

1. Varmepumpe ma innstalerast i bustaden innan 14. januar 2023.
Saksutgreiing:

Sgknaden gjeld bruksendring fra fritidsbustad til bustad. Areal eksisterande bebyggelse er oppgjeve
til 62 m2. Parkeringsarealet er 40 m2. Utnyttingsgrad pa tomten er 29,7% BYA, planen i omradet tillet
60% BYA. Bustaden er tilknytta kommunalt avigpsanlegg og vatn. Omsgkt stad er regulert til
bustadomrade.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert omsgkte tiltak og prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova er lagt til grunn
ved vurderinga. Det er serleg vektlagd berekraftig bruk og vern av naturmangfaldet der den samla
belastninga for gkosystemet vert vurdert bade lokalt pa staden og sett i ein stgrre samanheng.
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Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no. Kommunen finn ikkje at omsgkte tiltak vil komme i konflikt med
naturmangfaldslova.

Situasjonsplan og terrengprofilar

Tiltaket er teikna inn med tilstrekkeleg malsetting.

Teikningar

Det ligg fgre malsette planteikningar for alle plan og gode foto av bygget og omradet.

Tilknyting

Tiltaket er alt knytt kommunal vassforsyning og kommunalt avigpsanlegg. Avlgpsanlegget ma
tilfredstilla dagens tekniske krav til avigpsanlegg. Dersom det ma gjerast endringar pa avigpsanlegget
kan desse vere sgknadspliktige. Dette ma sgkjar avklare med kommunen fgr eventuelt arbeid vert
sett i gang. Eksisterande avkgyringa fra privat veg er regulert i omradeplan for Nordre Fonnesvagen,
planid. 2011002, det er to andre bustadar som bruker denne vegen.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn innehar gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv og i forhold til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og
plassering.

TEK 17

Det er spkt om dispensasjon fra TEK 17 vedrgyrande isolasjonskrav, stigning i privat veg og
ventilasjon. Sgkjar har dokumentert at a oppfylle TEK 17 pa desse omrada ikkje vil vere
kostnadssvarande. Sgkjar skriv fglgjande:
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Isolasjonsevne:

Boligen er fullisolert, men med mindre isolasjon enn brukt i dag. Boligen har bade asfaltplater og vindduk
utvendig, sa er saledes godt vindtettet. Ytterveggene har 10 cm glava, tak og gulv har 20 cm glava. Oppvarming er
ved gulvvarme og vedovn. Vedovnen har aldri vert fyr i, og gulvarme har vert brukt som eneste oppvarming.
Alikevel har stremforbruket vert forholdsvis lavt. Gjennomsnitt forbruk siste 12 mnd er 791 kwt pr mnd.
Tiltakshaver vurderer na ogsa a sette inn varmepumpe. Etterisolering av tak og vegger vil bli sveert inngripende i
boligen samt kostbart i forhold til forventet energibesparelse, spesielt dersom varmepumpe innstalleres.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjskken. Ballansert ventilasjon er vanskelig &
ettermontere samt at den ikkje vil fungere optimalt nar det er lagt opp til naturlig ventilasjon.

Stigningsvinkel pa vei:

Stigningsvinkel er ikkje mulig & endre pa innenfor eiendommens grenser. Tiltak som er gjort for & forenkle ferdsel
i bakken er asfalt med varmekabler i, samt handrekke om ein skal ga opp pé vinterstid. Dette er tiltak som har vist
seg a fungere fint.

Austrheim kommune har vore pa synfaring pa staden. Var vurdering er at bygget har gode
bustadkvalitetar. Grunngjevinga fra sgkjar pa at det bgr gjevast dispensasjon fra TEK 17 her er
kommunen samd om. Uteomradet er godt tilrettelagt. Det er eldstad i bustaden. Isoleringa er god og
bygget er lett 3 halda varm. Det er gulvvarme i bygget. Bustaden har naturleg ventilasjon med
avtrekk fra bad og kjgkken. Det er vamekablar i tilkomstveg, og handrekke a halda seg i opp til huset.
Etter ei konkret vurdering finn kommunen a kunne gje dispensasjon fra TEK 17 som omsgkt. Det er
eit krav i Igyvet for a gjeva bruksendring i denne saka at det vert instalert luft- til luftvarmepumpe i
bygget innan to manadar. Dett er avklart med ansvarleg sgkjar.

Konklusjon:
Det vert godkjent omsgkte ansvarsrettar samt gjeve bruksendring fra fritidsbustad til bustad.
Det ma innstalerast luft- til luftvarmepumpe i bustaden innan 14. januar 2023.

Det vert forutsett at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd og teke i
bruk fgretakssystem i medhald av fgresegn om byggjesakshandsaming av 2017 (SAK10) kapittel 10.

Nar arbeida med instalering av luft til luftvarmepumpe vert a sja pa som ferdige, skal ansvarleg sgkjar
skriftleg rapportere dette til kommunen, jf. plan- og bygningslovas § 21-10, og oppdatert
gjennomfgringsplan skal leggjast fram.

Ved handsaminga av denne saka har kommunen teke omsyn til den sivile beredskap og
samfunnstryggleik.

Kopi av dette vedtak samt andre saksdokument skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Dersom byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ar, fell Ipyvet bort, jf. plan- og bygningslova § 29-1

Alt arbeid skal fglgje plan- og bygningslova, forskrifter og andre fgresegner. Dersom innsendte planar
er i strid med offentlege fgresegner, gjeld fgresegnene fgre planane.

Lykke til med bruken av bustaden.
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Med helsing

Asbjgrn Nagell Toft
avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Klage:

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i Lov om offentleg forvaltning. Vedtaket kan klagast pa til
kommunen. Klagefristen er 3 veker fra den dato du vart gjort kjent med vedtaket. Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
gad fram kva du klagar pa i vedtaket, og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal grunngjevast.

Kopi til:
Alf Kvant

Mottakere:

Kaland Trelast Keilevegen 45 5953 FONNES
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