Austrheim kommune
Avd. for Plan & Bygg
Satremarka 2

5943 Austrheim

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 15.12.2020

Soknad om rammetillatelse for planlagt tiltak pa eiendom
med gnr.132/bnr.35 - Utkilen, 5953 Fonnes i Austrheim
kommune

Pa vegne av tiltakshaver, Dacosta Holding AS, vil vi med dette sgke om rammetillatelse for
oppfering av enebolig med tilhgrende tilkomstveg, garasje/ biloppstillingsplass og
uteoppholdsareal, pa eiendom med gnr.132/bnr.35 i Austrheim kommune.

Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS erklaerer ansvarsrett for arkitekturprosjektering og
rolle som ansvarlig saker.

Tiltak
Innledning

Tiltakshaver @nsker a etablere en enkel enebolig pa tomten, der vestnorsk byggeskikk
med saltaksform og liggende trekledning har veert ferende for utformingen. Det er en
overordnet malsetting a lage en tiltalende bygning som fayer seg fint inn i eksisterende
miljg mtp. terreng, skala og materialbruk.

Tiltakets forhold til overordnet plan/omrade

Det aktuelle omradet er ikke regulert. Planlagt tiltak forholder seg dermed til
kommuneplanen/kommuneplanens arealdel (KPA), og inngar som del av LNF-omrade
SB30 - «Spreidde bustader», i KPA for Austrheim (2019-2029). Den aktuelle tomten ligger
i et etablert omrade med eneboliger, hytter og naust, der Kilstraumen Bru er den mest
dominerende bygningsstrukturen. Kommuneplanen apner for i alt 3 nye boliger innenfor
SB30 (Utkilen nord).

KPA setter en gvre grense for tomteutnyttelse pa maks. 25% BYA. Videre er det stilt krav
til at boliger skal ha en minimumsstgrrelse pa 50m? BRA. Eneboliger skal tilrettelegges
med to biloppstillingsplasser. Hvis parkeringsplass(-er) anlegges inne pa tomten, skal ikke
parkeringsarealet inkluderes i BRA-regnskapet, men ma tas med ved vurdering av bebygd
areal - BYA. Nar det gjelder krav til MUA, sa skal det for eneboliger settes av et areal for
privat uteopphold pa minst 200m? pr. bolig over 60m?2. | alle plan -og byggesaker skal det
redegjares for tiltakets estetiske sider i forhold til seg selv, og sett i forhold til gitte
omgivelser inkl. tiltakets fjernvirkning. Ved fortetting av eksisterende boligmilja, skal nye
bygninger hensynta nabobygg, terreng og landskap pa en god mate. Ny bebyggelse skal
som hovedregel tilpasses eksisterende byggelinjer, volum, takform og gesims-/mgne-
hayder.

Eiendommen (gnr.132/bnr.35) har et areal pa 3045,5m?, og fremstar som delvis kupért -
sett i lokal sammenheng. Terrenget skrar i hovedsak i vestlig/sgr-vestlig retning fra den
private tilkomstvegen «Utkilneset» averst, og ned mot naustomradet langs sjgen. Innenfor
tomtegrensen finnes mindre koller og haydedrag, og terrenghayden varierer fra ca. kote +
1,5moh pa det laveste, til ca. kote + 10,0moh pa det hgyeste. Vegen, som danner
eiendommens avgrensning mot gst, ligger pa kote + 6,0/+ 6,5moh. Omradet ligger ca.80m
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i luftlinje fra Austrheimsvegen (Fv565). Tomten har ikke strandlinje, men hele eiendommen
ligger innenfor 100-metersbeltet langs sj@. Sa lenge tiltaket i sin helhet ligger innenfor
omrade for LNF med spredt boligbebyggelse, er det ikke pakrevd med dispensasjon —
hverken for arealformal eller for avstand til sjg. Det sgkes na altsa om etablering av én ny
enebolig med tilhgrende uteoppholdsareal, ny lokal tilkomstveg og biloppstillingsplass i
tillegg til enkel garasje pa denne tomten. Garasjen inngar som del av boligvolumet.

Eneboligen er planlagt med to etasjer, der hovedplanet ligger '2-etasje hayere enn
boligens inngangsparti. Denne lgsningen er valgt ut fra tiltakshavers gnske om & anlegge
husets oppholdsrom pa nivd med en lokal kolle, slik at man dermed far fri vestvendt utsikt
over naustet som ligger pa naboeiendommen like nedenfor. De fleste eksisterende
boligene i omradet bestar av 1-2 etasjes bygg med loft, og planlagt tiltak samsvarer med
dette - bade i hgyde og form generelt. Huset har ikke universell utforming/oppfyller ikke
krav til tilgjengelig bolig grunnet inngangens plassering i lavere plan enn hovedetasjen.
Forhold til dagens terreng er prioritert fremfor starre inngrep for a Igse universell tilkomst til
hovedetasjen/husets primaerfunksjoner.

Huset danner en vinkel i plan, der hovedetasjen er orientert fra vest mot gst, mens
inngang m/garasje og soveromsflgy (2.etasje), er henvendt mot eksisterende «strandveg»
i sgr. Det blir mest naturlig a lage tilkomstveg til boligen via strandvegen og over dagens
myr-omrade, frem mot boligen fra ser. Huset er planlagt i snitt slik at man skal kunne
unnga store terrenginngrep, og plassering i plan og terreng er ment & hensynta
eksisterende bolig pa naboeiendommen (bnr.63) mtp. utsikt og sol.

Tiltaket har et samlet bruksareal (BRA) pa 131,2m? inkl. garasje, og ligger minst 4,0m fra
felles eiendomsgrenser. Bebygd areal (BYA) tilsvarer 166,7m?, og inkluderer areal for
bygning, terrasser (hgyde f.o.m. 0,5m over terreng) og apen parkeringsplass (18,5m?).
Kommuneplanens arealdel (KPA) angir maks. tomteutnyttelse pa 25% BYA. Planlagt tiltak
utgjer 5,5% - altsa godt under arealgrensen satt i overordnet plan.

Adkomst/teknisk infrastruktur/hensyn til eiendomsgrenser

Tilkomstveg for tiltaket pa gnr.132/bnr.35, er planlagt via eksisterende
«strandveg»/Utkilneset. Dette er Igst ved avtale og tinglyst rettighet med grunneier av
gnr.132/bnr.3. Eksisterende veg ma utbedres og utvides til kjgrebredde pa 3,0m. Dette
sikrer bl.a. tilkomst for utrykningskjgretay (brannbil). P.t. finnes det ikke offentlig tilbud for
kloakklgsning. Dette ma altsa lgses med (felles) privat anlegg. | forbindelse med utbedring
av veg, vil det veere naturlig & samtidig handtere fremlegg av felles ledningsnett for det nye
tiltaket. Kommunen er i gang med fremfering av offentlig vann i omradet, og tiltaket kobles
selvsagt til det offentlige vann-nettet. Rgrledning over annen eiers grunn er sikret ved
skriftlig avtale (tinglyst). Det samme gjelder vegrett og tiltak pa annen eiers grunn generelt.

@vrige opplysninger

Vestland Fylkeskommune har gitt dispensasjon for byggegrense mot Fylkesveg og
tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel mot Fylkesveg. Dokumentasjon/kopi av
tillatelse er vedlagt sgknad om rammetillatelse.

Nabovarsel

Nabovarsel ble sendt rekommandert pr. post den 12.11.2020. Frist for
merknader/kommentarer eller spgrsmal til tiltaket, var satt til 30.11.2020.

Parallelt med omtalt tiltak pa eiendom med gnr.132/bnr.35, er det ogsa prosjektert to nye
eneboliger pa tomt med gnr.132/bnr.36. Siden begge eiendommene er planlagt utviklet

mer eller mindre samtidig, besluttet ansvarlig saker at det beste var & nabovarsle begge
tiltak under ett. Dermed fikk naboene et bedre helhetsinntrykk av tiltakshavers planer for
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omradet.

Det er mottatt merknader til tiltakene, og de fleste knyttes til planlagt tiltak pa bnr.36.
Sakers svar pa disse fremkommer av egen rammesgknad for tiltak pa gnr.132/bnr.36.
Merknader knyttet til tiltaket pa bnr.35, samt merknader som vurderes som felles for de to
tomtene, er angitt i eget vedlegg tilhgrende denne sgknaden.

Kopi av komplett nabovarsel kan ettersendes til kommunen hvis gnskelig.
Vedlegg til ssknad om rammetillatelse

- Sgknad om tillatelse til tiltak

- Opplysninger om tiltakets ytre rammer

- Opplysninger gitt i nabovarsel, kvitteringer, nabomerknader med sgkers svar, kopi
av varselliste

- Basiskart/situasjonsplan

- Tegninger som viser tiltaket

- Erkleering om ansvarsrett og gjennomfgringsplan

- Kopi av gitt dispensasjon for tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjersel mot
Fylkesveg

- Naboerkleering og kopi av tinglyst rettighet

NB! Situasjonsplan, terrengsnitt og perspektivtegninger er felles for tiltak pa bnr.35 og
bnr.36! Tiltak pa gnr.132/bnr.35: Hus 3 pa tegning.

Med dette haper vi & ha gitt tilstrekkelig informasjon om ftiltaket til at sosknad om
rammetillatelse kan behandles!

Vennlig hilsen
Arkitektkontoret Boartveit & Carlsen AS

v/Pal-Jgran Carlsen
Sivilarkitekt MNAL
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Soknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1
Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til
soknaden vil bli registrert i matrikkelen.

[X] Rammetillatelse
[ ] Ett-trinns seknadsbehandling

Oppfylles vilkarene for 3 ukers
fied [Jea []ne

saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd?
Tiltaksklasse SOK

Erklzering om ansvarsrett
for ansvarlig soker

Foreligger sentral godkjenning?

[X]da [ ]nei

Nullistill

PN

DIREKTORATET
FOR BYGCKVALITET

Berarer tiltaket eksisterende eller
fremtidige arbeidsplasser?

[ Joa [X]nei

Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet far
igangsetting av tiitaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

[[Jua [X]Nei

Berarer tiltaket byggverk oppfert far 1850,
jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen
foreligge fer igangsetting av tiltaket.

Soknaden gjelder

Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 132 35 4632 Austrheim
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Utkilneset 5953 Fonnes
Planlagt I Beskriv Bygn.typekode (jf. . 2)
bruk/formal Bolig Fritidsboli Garasje Annet: 111
g
Nye bygg og anlegg | 3] Nytt bygg *) [ |Parkeringsplass*) [ JAnlegg [ ]veg [ |vesentig terrenginngrep
Endringavbygg | | Tilbygg, pabygg, underbygg *) [ |Fasade
og anlegg
_] Konstruksjon [_| Reparasjon l_l Ombygging I_—I Anlegg
Tiltakets art | Encring av bruk | ] Bruksendring [ ] vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 20-1
Riving » "
(flere kryss mulig) _—| Hele bygg *) |_| Deler av bygg *) [_l Anlegg
Bygn.tekn. Installas].")_—] Nyanlegg *) I"—l Endring l_‘l Reparasjon
Endring av bruks- " .
enhet I bollg j Oppdeling ] I Sammenfayning
Innhegning, skilt [ ] Innhegning mot veg I | Reklame, skilt, innretning e.l.
Beskriv
:I Annet:
B Byggblankett 5175 fylles ut og ) Gjetder kun ndr installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak.

Vediegg

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra ~ til re:'ed\;:m
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A 1 - 1 r“l
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B - l X l
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i c 1 - 5
nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) | |
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1 - 4 | |
Tegninger E 1 - | |
Redegjorelser/kart F - l—]x
Erklasring om ansvarsrett/gjennomfaringsplan G I - 2 I_‘l
Boligspesifikasjon i Matrikkelen H - l_lx
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet ] 1 - 1 I I
Andre vedlegg Q I - 3
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Erkleering og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medtere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg il & stille med nadvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig soker for tiltaket Tiltakshaver
Foretak Org.nr. Navn
Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS 911678403 Dacosta Holding AS v/Eivind Aase
Adresse Adresse
Hagellia 6 Astveitskogen 6
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed
5914 Isdalste 5113 Tertnes
Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon Eventuelt organisasjonsnummer
Pél-Jeran Carlsen 40041614 40041614 921710224
E-post ( Epost [ Telefon (dagtid)
post@arkbc.no = aaseeivind@gmail.com = 92851010
Dato | Underskrift Dato | Underskrift
16.12.2020 - 16.12.2020 %w‘é ﬁ/«/

Gjentas med blokkbokstaver / &/ {

Pél-Joran Carlsen

Gjeptqs med blokkbokstaver
Eivind Aase

Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020

Fakturaadresse

Navn
Dacosta Holding AS v/Eivind Aase

Adresse
Astveitskogen 6

Postnr. [ Poststed
5113 Tertnes

Eventuelt organisasjonsnummer

921710224
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Vedlegg nr.

A- Nullstill f|r.1.

Opplysninger om tiltakets ytre rammer DIREKTORATET

FOR BYGGKVALITET
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

Opplysningene gjelder

Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 132 35 4632 Austrheim
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Utkilneset 5953 Fonnes
Forhandskonferanse
Pbl § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt og referat foreligger Ja |IX|Nei

Dispensasjonssgknad. Unntak fra TEK

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Vedlegg nr.

Pbl Kap. 19 . ] Kommunale vedtekter/
P _| Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pbl Arealplaner Vegloven [B-—
Pbl § 31-2 Red | di Vedlegg nr.
& edegjorelse i eget vedle

_| Det sokes om unntak fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) < 9 99 B-
Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan

Yl Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan Bebyggelsesplan Eventuelt andre planer

Navn pa plan

Kommuneplanen sin Arealdel (2019 - 2029)

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

::‘e:nstatus LNF-omrade, SB30 - "Spreidde bustader"
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan 25,00 o m? % m?
b. Byggeomrade/grunneiendom** 3045.5 m? m? m?
c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler - 0.0 m? - m?
Tomtearealet
d. Ev. areal som legges il iht. beregn.regler + m®
e. Beregnet tomteareal (b c) eller (b + d) = 3045,5 m? = m? = m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan
if. a.go e v P 761.3 m? m® m? m? m?
(f.a.0ge.)
g. Areal eksisterende bebyggelse 0.0 2 m? m? 0.0 m? m?
Gy h. Areal som skal rives - 0.0 m2||- m?|| - m?|| - 0.0 m?||- m?
utnytting
i. Areal ny bebyggelse + 1667 2|+ m?| | + m?||+ 131.2 m?||+ m?
j. Parkeringsareal pa terreng + 18.5 m2 |+ m?| |+ m?| | + 0.0 m?
k. Areal byggesak = 1482 m?||= m?|| = m?|[=  131.2 m?||= m?
Beregnet grad av utnytting (if. e. og k.)*** 4.9 o m? % m?
I. Apne arealer som inngér i k _ 28.5 m? _ 0.0 m?
Bygnings- j. Parkeringsareal pa terreng _ 18.5 m? _ 0.0 m?
opplysninger . _ .
som fores i m. Areal matrikkelen =k — | - = 119.7 m? _ 1.8 m?||= m?
Matrikkelen Antall bruksenheter bolig Boliger Boliger Boliger
Antall etasjer 1 119.7 m? 129.4 m? m?
2 Antall bruksenheter annet Annet 5 Annet N Annet B
m m m
Ved| .
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv neermere eDegg "
i Ved| .
e Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv neermere eDegg "
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg Ve%egg n
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Bygningsopplysninger som fores i matrikkelen

Neaeringsgruppekode

Oppgi kode for hvilken naering brukeren av bygningen tilharer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den naeringen
X som opptar sterst del av arealet. Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal til boligformal.

Neeringsgrupper — gyldige koder

A Jordbruk, skogbruk og fiske
B Bergverksdrift og utvinning

C Industri

D Elektrisitets-, gass-, damp- og
varmtvannsforsyning

Vannforsyning, avleps- og
renovasjonsvirksomhet

Bygge- og anleggsvirksomhet
Varehandel, reparasjon av motorvogner

m

(ol

ozZzZr X« —x

Transport og lagring

Overnattings- og serveringsvirksomhet
Informasjon og kommunikasjon
Finansierings- og forsikringsvirksomhet
Omsetning og drift av fast eiendom

Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting
Forretningsmessig tjenesteyting

Offentlig administrasjon og forsvar,
trygdeordninger underlagt offentlig
forvaltning

TOT

<XCcCcHwm

Undervisning

Helse- og sosialtjenester

Kulturell virksomhet, underholdning og
fritidsaktiviteter

Annen tjenesteyting

Lonnet arbeid i private husholdninger
Internasjonale organisasjoner og organer
Bolig

Annet som ikke er neering.

Plassering av tiltaket

Er det stremfarende linje/kabel eller nettstasjon/

[[]Ja Nei

transformator i, over eller i neerheten av tiltaket? Vedlegg nr.
Hvis ja, ma avklaring med bergrte myndigheter/rettighetshaver veere dokumentert Q-
. ) . q 5 .
Kan vann og avlgpssledninger veere i konflikt med tiltaket? \:| Ja Nei Vediegg
Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert —
Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)
Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:
Flom Skal byggverket plasseres | flomutsatt omrade? || F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 &r) Vediegg nr
(TEK17 § 7-2) Z| Nei \:| Ja ;\I::(seji,e?glg;sse' | | F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 ar) Eo
' || F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 &r)
Skred Skal byggerket plasseres  skredutsatt omrade? : S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 &r) Vediegg nr
. E Nei D Ja  Hvisja, angi S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)
(TEK17 § 7-3) sikkerhetsklasse: F-
stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn ar
|| S8 (stork k lighet | 1/5000 &
Andre natur- Vedlegg nr.
g mlljztorhold X | Nei D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg F
(pbl § 28-1)
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
adkomst? . . . o .
vegloven :| Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja D Nei
§§ 40-43 X |Ja Nei Kommunal ve Er avkjeringstillatelse gitt? Ja Nei
Ssora X [ ] g joring g (] O]
X| Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? Ja D Nei
Tilknytning i forhold til tomta
VELTm z| Offentlig vannverk \:| Privat vannverk .
forsyning :| Annen privat vannforsyning, innlagt vann Beskriv Vedlegg nr.
! Privat ledning frem mot off. tilbud 1
el 2t j Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann g Q-
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, .
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? - \:' el
Tilknytning i forhold til tomta
:l Offentlig avlepsanlegg Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja \:l Nei
Aviop Foreligger utslippstillatelse? \:| Ja Nei
pbl § 27-2 . o . :
Dersom avlgpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, Ja D Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erkleering?
Vedlegg nr.
Q- 1
Vedlegg nr.
Overvann Takvann/overvann fores til: \:| Avlgpssystem Terreng Q-

Lofteinnretninger

Er det i bygningen lgfteinnretninger
som omfattes av TEK?:

D Ja Nei D Ja

Sokes det om slik innretning installert?:

[ Hvis ja, sett X
\:| Heis
Nei

\:| Trappeheis

\:I Lofteplattform \:I Rulletrapp eller rullende fortau
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Vedlegg nr.

c- - Nullstill ']N.

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden “DiRekTORATET

FOR BYGCKVALITET

(Gjenpart av nabovarsel) —
Pbl § 21-3

Tiltak pa elendommen:

Gnr. IBnr. IFestenr. | Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. | Poststed
132 35, 36 Utkilneset/Utkilneset 12 5953  Fonnes
Eier/fester Kommune
Dacosta Holding AS v/Eivind Aase 4632 Austrheim

Det varsles herved om

Z‘ Nybygg |:| Anlegg L—_] Endring av fasade L__] Riving

:I Pabygg/tilbygg |—_—_| Skilt/reklame D Innhegning mot veg D Bruksendring
:‘ Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem El g?ggggmggeé}%ré?%ﬁlgrrgg:{}lél;teéenhet !:l Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

- 0g byaningsl Vedlegg nr.
5:22 fgr%ku}ilge; S I:l Kommunale vedtekter D Arealplaner D Vegloven B-

Arealdisponering
Sett kryss for gjsldende plan
X] Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan |___] Bebyggelsesplan D Eventuelt andre planer
Navn pa plan
Kommuneplanen sin Arealdel (2019 - 2029)

Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder

Gbnr. 132/35: Etablering av én ny enebolig med tilherende tilkomstveg, parkering/garasje og utomhusanlegg.
Gbnr. 132/36: Etablering av to nye eneboliger med tilherende tilkomstveg, parkering/garasje, uthus og utomhusanlegg.

Vedlegg nr.
Q- 1

Sporsméf vedrorende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver

Arkitektkontoret Bertveit & Carlsen AS
Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil

Pal-Joran Carlsen post@arkbc.no 40041614 40041614
Soeknaden kan ses pa hjemmeside:

(ikke obligatorisk):

Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Angvarlig sekerftiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.
Navn Postadresse

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS Hagellia 6
Postnr. | Poststed E-post

5914  Isdalste post@arkbc.no

Folgende vedlegg er sendt med nabovarselet

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til rellg\';:m

Dispensasjonssoknad/vedtak B — | X |
Situasjonsplan D 1 — 5

Tegninger snitt, fasade E 1 — 10 I_I
Redegjerelser/kart F I — 1 I__I
Andre vedlegg Q 1 — 1 [—l
Underskrift

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til berarte naboer og gjenboere.

Mottagere av nabovarsel fremgar av kvittering for nabovarsel. 7 l

Sted I Dato Underskrift ansvarlig soker eller tiltakshaver
Isdalste 11.11.2020

Gjentas med blokkbokstaver
Pal-Joran Carlsen
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Vedlegg Side I-av 3
c- L2 Nullstill 'Iﬁl
Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET
Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes pa e-post mot kvittering.
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter & ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varsiet er mottatt. Det kan ogsé signeres pa at man gir samtykke til tiitaket.
Tiltaket gjelder
Gor. I'Bnr. I Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 132 35, 36 Austrheim
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Utkilneset/Utkilneset 12 5953 Fonnes
Foelgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilherende vediegg:
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/fe.sters navn Dato sendt e-post
132 3,38 Adrian Da Costa Aase
Adresse . Adresse Kvittering vedlegges
Utkilen/Utkilen 12 Utkilen 12
Postnr. | Poststed Postnr. I Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5953 Fonnes
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
[ ] mottatt varsel [ ] samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboerelendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gor. Ienr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
132 37 Godtfred Utkilen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Utkilen Godvikveien 59
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed . Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5179 Godvik
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
_—| mottatt varsel | samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/feslers navn . Dato sendt e-post
132 27 Gisle André Utkilen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Utkilneset 10 Utkilneset 10
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5953 Fonnes
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
_| mottatt varsel _l samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
132 5,6 Randi Sjeholt Utkilen
Adresse ) Adresse Kvittering vedlegges
Utkilen 1/Utkilen Utkilen 1
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5953 Fonnes
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| mottatt varsel j samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. 18nr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
132 11 Gro Utkilen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Austrheimsvegen 547 Anders Lothevegen 14
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 6906 Flore
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig fwitters | _§ign.
[ | mottatt varsel [ ]sa Mﬁl&ka} 1 | Dato: =3
15901/ |
{
- r = H
Det er per dags dato innlevert rekommandert [ o i&’l - 20 |
sending til ovennevnte adressater. / 4
Samlet antall sendinger: Sign.
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Vedlegg Side I-av
C- 2 2

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

Nullstill

N

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot kvittering eller sendes pa e-post mot kvittering.
Med kvittering for mottatt e-post menes en e-post fra nabo/gjenboer som bekrefter 4 ha mottatt nabovarselet. Ved personlig
overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse p at varsiet er mottatt. Det kan ogsé signeres pa at man gir samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjelder
Gor. I'enr. I Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ 132 35, 36 Austrheim
byggested Adresse Postnr. [ Posisted
Utkilneset/Utkilneset 12 5953 Fonnes

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilherende vedlegg:

Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom

Samlet antall sendinger: 8

Sign.

Nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. I Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
132 63 Arvid Ingar Longva
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Utkilneset 22 Utkilneset 22
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5953 Fonnes
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| mottatt varsel samtykke il tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. lenr. I Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn Dato sendt e-post
132 63 Marit Signe Kjeilen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Utkilneset 22 Utkilneset 22
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5953 Fonnes
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
I mottatt varse! samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. Ienr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
132 67 Grethe Utkilen
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Utkilneset 28 Révarden 10
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
5953 Fonnes 5239 Rédal
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| mottatt varsel | samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personiig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| mottatt varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/tester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post
Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Postnr. I Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
I mottatt varsel I samiykke til tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater. Dato:

lZu- Q0
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Austrheim kommune
Avd. for Plan & Bygg
Satremarka 2

5943 Austrheim

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 15.12.2020

Vedr. sesknad om rammetillatelse for planlagt tiltak pa
eiendom med gnr.132/bnr.35 - Utkilen, 5953 Fonnes i
Austrheim kommune

Sokers svar pa merknader/henvendelser i forbindelse med
nabovarsel

Nabovarsel ble sendt rekommandert pr. post den 12.11.2020. Frist for
merknader/kommentarer eller spgrsmal til tiltaket, var satt til 30.11.2020.

Parallelt med tiltak pa eiendom med gnr.132/bnr.35, er det ogsa prosjektert to nye
eneboliger pa tomt med gnr.132/bnr.36. Siden begge eiendommene er planlagt utviklet
mer eller mindre samtidig, besluttet ansvarlig saker at det beste var & nabovarsle tiltakene
under ett. Dermed fikk naboene et bedre helhetsinntrykk av tiltakshavers planer for
omradet.

De fleste momentene som nevnes i nabomerknadene er knyttet til planlagt tiltak pa
eiendom med gnr.132/bnr.36. Sgkers svar pa disse fremkommer av eget oppsett/sgknad
for tiltak pa gnr.132/bnr.36. Merknader knyttet til tiltaket pa bnr.35, samt merknader som
vurderes som felles for de to tomtene, er angitt i dette skrivet.

Det er i alt mottatt og registrert merknader fra 3 av de varslede naboene:

1. Gnr.132/bnr.5 og 6 - Randi Sjgholt Utkilen
2. Gnr.132/bnr.11 — Gro Utkilen
3. Gnr.132/bnr.27 — Gisle Utkilen

Mottatte merknader er lagt ved i sin helhet tilhgrende dette skrivet.

Generelt

Ansvarlig sgker har fatt tilbakemelding om at det tok lang tid fra varselet ble registrert
sendt fra post i butikk, til varslet part mottok henteseddel i posten. Dette er selvsagt
beklagelig, men vi oppfatter det slik at alle som har hatt merknader til tiltaket likevel har gitt
beskjed innen fristen. Ansvarlig sgker har ikke mottatt noen henvendelser etter fristens
utlep som var for drgye to uker siden, og vi hadde selvsagt registrert disse ogsa selv om
varslingsperioden formelt sett er over.

Vi fikk ogsa tilbakemelding om at noen av konvoluttene var dpen da mottaker hentet
forsendelsen i posten. Dette er ikke sann det skal veere, men vi kan forsikre om at alle
konvolutter var lukket ved sending. Posten hadde gitt beskjed hvis noen av pakkene var
apne da vi leverte dem til registrering for rekommandert sending. Mest sannsynlig skyldes
dette darlig lim pa konvoluttene.

Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS
Hagellia 6 — 5914 |sdalsta

TIf: 400 41 614

E-post: post@arkbc.no



Sokers kommentarer til merknader for tiltak pa gnr.132/bnr.35
Merknad fra Randi Sjoholt Utkilen

Farste del av merknaden mener vi er knyttet til tiltak pa bnr.36. Dette kommenteres i egen
spknad om tiltak for den eiendommen.

Andre avsnitt i merknaden omtaler omradet generelt, og tiltak pa eiendommer som ligger
innenfor 100-metersbeltet fra sjg. Her mener nabo at det ber utarbeides en
reguleringsplan som adresserer arealmessige forhold og samler de ulike interessene i en
helhetlig plan for omradet. (Merknaden er vedlagt i sin helhet).

Sokers svar

Det aktuelle omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNF-omrade SB30 -
«Spreidde bustader». | kartet er det angitt en grense mellom «reint» LNF-omrade og LNF
for spredt boligbebyggelse. Varslet/omsgkt tiltak ligger pa «riktig» side av denne grensen,
og kommuneplanen apner for i alt 3 nye boliger innenfor SB30 (Utkilen nord). Dvs. at
tiltaket kan gjennomfaeres uten at det utarbeides reguleringsplan for omradet.

Det er i tiltakshavers interesse at omradet fremstar som helhetlig og tiltalende, og tiltaket
legger ingen hindringer for hverken allmenn ferdsel eller initiativ fra andre i forhold til &
gjere omradet attraktivt for de som bor og/eller ferierer der.

Merknad fra Gro Utkilen

Merknaden kommenterer mangler ved tegningsvedlegg til nabovarselet, samt at det ytres
gnske om supplering av grunnlaget med fullverdige 3d-bilder som viser hvordan
bygningene blir seende ut og plasseres i terrenget. Videre stilles det spgrsmal ved
Austrheim kommune sine vedtak knyttet til funksjonell strandsone for det aktuelle omradet,
spesielt knyttet til allmenn bruk av «Karistga» som badevik. Gro Utkilen paberoper seg rett
til ytterligere merknader og kommentarer nar etterspurt dokumentasjon er mottatt.
(Merknaden er vedlagt i sin helhet).

Sgkers svar

Tegningsvedlegg til nabovarsel fglger «standard prosedyre» i forhold til det som skal til for
a kunne vurdere varslet tiltak. Det ble ogsa lagt ved et fglgeskriv som beskriver tiltaket og
dets forhold til overordnet planverk og naboer/nabobebyggelse.

Situasjonsplanen viser planlagt bebyggelse, naermeste nabobebyggelse (eksisterende),
vegtilkomst, biloppstillingsplass og uteoppholdsareal med terrasser,
naturmiljg/beplantning, murverk og trapper. Planen er malsatt i forhold til tiltakets avstand
til nabogrenser, samt pafgrt en stiplet bla linje som viser minsteavstand mellom tiltak og
vegmidte langs fylkesveg. Til nabovarselet var det vedlagt basiskart med en begrenset
grafikk for & synliggjere den mest essensielle informasjonen ved tiltaket. Med dette mener
vi a ha gitt tilstrekkelig informasjon knyttet til plassering av bygg pa kart i horisontalplanet.
Terrengsnitt viser tiltakets plassering i vertikalplanet, der rgd, stiplet linje indikerer dagens
terreng. Strategiske kotehgyder for mgne og grunnplan fremkommer av fasadetegninger.
Husmodell er knyttet til 3d-terrengmodell, slik at oppgitte kotehgyder samsvarer med
tiltakets plassering i snitt. Ellers er plantegninger malsatt med yttermal, og arealoppsett
fremkommer bade pa tegning og i tekst. Dette mener vi er tilstrekkelig informasjon til at
varslet part skal kunne vurdere tiltaket som er planlagt.

Gro Utkilens merknad ellers oppfatter vi i hovedsak er knyttet til tiltak pa bnr.36. @nske om
fullverdige 3d-bilder oppfatter vi har a gjgre med hvilken innvirkning tiltaket, og spesielt da
det gverste huset pa bnr.36, har pa hennes eiendom pa bnr.11. Ogsa kommentarer knyttet
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til bruk av badeplassen i «Karistga» oppfatter vi er relatert til tiltak pa bnr.36. Varslet tiltak
pa bnr.35 mener vi har liten eller ingen innvirkning pa Gro Utkilens eiendom, men generelt
viser vi til perspektivtegninger vedlagt nabovarselet som gir et realistisk bilde av tiltakets
plassering i terreng. Utover dette vil det ikke bli utarbeidet flere tegninger eller
illustrasjoner for tiltaket, bortsett fra hvis Austrheim kommune stiller krav om det i
byggesaken. Nevnte forhold som vi oppfatter er knyttet til tiltak pa bnr.36, vil bli neermere
kommentert i sgknadsgrunnlaget for den eiendommen.

Merknad fra Gisle Utkilen

Merknaden kommenterer lang postgang, og at konvolutten med nabovarselet var apen
ved henting.

Gisle Utkilen kommenterer arealavvik pa tegninger, samt at innholdet i tegningene er
vanskelig a lese/tyde. Det savnes ogsa en tydeligere fremstilling av tiltakets direkte
innvirkning pa Utkilens eiendom. Det er kommentert at det pa basiskart brukt for
nabovarsel/sgknad star at kartet ikke kan benyttes i byggesaksbehandling.

Videre er det skrevet litt om omradets nyere historie vedr. kjgp/salg av eiendom, samt en
henvisning til Rolf Sandstad sin byggesak pa bnr.36 og forhold omkring dette. Generelt er
det en del momenter som omhandler byggeheyde og starrelse pa hus, der de fleste
kommentarene er knyttet til tiltak pa bnr.36. For tiltaket pa bnr.35 bemerkes sjenerende
innsyn til klagers kjgkken og terrasse.

Det etterlyses en vurdering av skille mellom spredt bebyggelse og fortetning, samt et
sparsmal om det bgr stilles krav til regulering av omradet. Gisle Utkilen har
sammenfallende synspunkt med Gro Utkilen i forhold til allmenne interesser/rettigheter for
strandsonen, og fremhever bruk av badeplassen «Karistga» som spesielt sarbar i forhold
til varslet tiltak.

Gisle Utkilen paberoper seg rett til ytterligere kommentarer hvis saken gar videre.
(Merknaden er vedlagt i sin helhet).

Sekers svar
Lang postgang/apen konvolutt er kommentert under «generelt» i avsnitt over.

Forhold vi mener er knyttet til tiltak pa bnr.36, blir kommentert i forbindelse med sgknad
om rammetillatelse for den eiendommen.

Tegningsvedlegg til nabovarsel fglger «standard prosedyre» i forhold til det som skal til for
a kunne vurdere varslet tiltak. Det ble ogsa lagt ved et felgeskriv som beskriver tiltaket og
dets forhold til overordnet planverk og naboer/nabobebyggelse.

Situasjonsplanen viser planlagt bebyggelse, nsermeste nabobebyggelse (inkl. Gisle
Utkilens eiendom/hus), vegtilkomst, biloppstillingsplass og uteoppholdsareal med
terrasser, naturmiljg/beplantning, murverk og trapper. Planen er malsatt i forhold til tiltakets
avstand til nabogrenser, samt pafgrt en stiplet bla linje som viser minsteavstand mellom
tiltak og vegmidte langs fylkesveg. Vi beklager hvis fargebruk og skravur virker
forstyrrende i forhold til planens lesbarhet, men i tillegg til situasjonsplanen var det ogsa
lagt ved et basiskart med begrenset grafikk — nettopp for a synliggjere den mest
essensielle informasjonen ved tiltaket. Nar det gjelder eiendomskart bestilt via
Infoland/Ambiata, sa er vi klar over den patrykte teksten der det star at kartet ikke skal
benyttes i byggesaksbehandling. Dette har veert tatt opp med bade avsender (Ambiata) og
kommuner vi har hatt byggesaker i, tidligere, uten at det har veert vurdert som
problematisk. Tiltaket er prosjektert pa digitalt kartgrunnlag som har en mye hayere
ngyaktighetsgrad enn basiskart vi mottar fra Ambiata/infoland. Dvs. at det er
mal/informasjon fra det digitale kartet som blir overfert til basiskartet — ikke omvendt. Dette
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gjer at oppgitte avstander er korrekt sa lenge f.eks. eiendomsgrenser er riktig gjengitt i det
digitale kartgrunnlaget. Med situasjonsplan og basiskart mener vi uansett a ha gitt
tilstrekkelig informasjon knyttet til plassering av bygg pa kart i horisontalplanet.

Terrengsnitt viser tiltakets plassering i vertikalplanet, der r@d, stiplet linje indikerer dagens
terreng. Strategiske kotehgyder for mgne og grunnplan fremkommer av fasadetegninger.
Husmodell er knyttet til 3d-terrengmodell, slik at oppgitte kotehgyder samsvarer med
tiltakets plassering i snitt. Ellers er plantegninger malsatt med yttermal, og arealoppsett
fremkommer bade pa tegning og i tekst. Dette mener vi er tilstrekkelig informasjon til at
varslet part skal kunne vurdere tiltaket som er planlagt. Vi kommer naermere inn pa
klagers kommentarer til arealopplysninger i sgknad om tiltak for bnr.36.

| forhold til varslet/omsgkt tiltak pa bnr.35, sa blir sjenerende innsyn pé kjgkken og
terrasse kommentert spesielt. Dette er etter var mening ingen aktuell problemstilling. For
det farste ligger neermeste del av planlagt hus pa bnr.35, 43m i luftlinje fra klagers
terrasserekkverk. | tillegg ligger planlagt hus lavere i terrenget enn Utkilens eiendom, samt
at husets oppholdsrom er orientert mot sjgutsikten i vest — ikke mot klagers eiendom.
Forstyrrende innsyn fra tiltaket mot Gisle Utkilens eiendom vurderes derfor som en lite
aktuell problemstilling.

Nar det gjelder merknader knyttet til allmenne interesser/rettigheter for strandsonen, sa
kommenteres dette i sgknadsgrunnlag for tiltak pa bnr.36.

Vedlegg

- Merknad fra Randi Sjgholt Utkilen
- Merknad fra Gro Utkilen
- Merknad fra Gisle Utkilen

Med dette héper vi & ha qitt tilstrekkelig svar pd merknader knyttet til planiagt tiltak pa
eiendom med gnr.132/bnr.35!

Vennlig hilsen

Pa vegne av tiltakshaver

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
v/Pal-Jgran Carlsen
Sivilarkitekt MNAL
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Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS
Hagelia 6
5914 |sdalste

Vedr Nabovarsel for planiagte tiltak p& eiendom med gnr 132 bnr 35 og 36 Utkilen
5953 Fonnes - Austrheim kommune.

Jeg har fglgende anmerkninger til tiltakene:

o Ut fra teksten i falgebrevet oppfattes det som om det legges opp til at byggene
skal tilpasses bade terreng og omkringliggende bebyggelse. Hus nr 2 er
planiagt med to etasjer gverts i pd tomten. Dette burde av topografiske forhold
veert planlagt med kun én etasje. Der er uheldig med et hgyt bygg pa det
hgyeste arealet, og det bar legges vekt pa at silhuetten av bygget ikke bryter
linjen mellom terreng og himmel. Det gjelder enten en ser det fra sjgen eller
fra tilstetende og seerlig bakenforliggende terreng. Det er rikelig med areal til
radighet; tomten er oppgitt til & vaere 2060m?2 stor, og fordelingen mellom bygg
1 og bygg 2 kan fordeles pé en bedre méte enn det som er vist p&
situasjonsplanen. Det vil alitid vaere en interessekonflikt mellom & tilpasse
bygning til terreng eller tilpasse terreng til bygning. Dersom bygningen ikke
kan tilpasses terrenget, s& bgr man senke terrenget slik at megne-hgyde pa det

planlagte bygget ikke blir hayere enn om bygnngen var planlagt med en etasje
ag takvinkel lavere enn 22 grader.

* Detsgkes om tiltak for oppfaring av tre boliger med tilhgrende bygn