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Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og friomradet ved Ekornsata,
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Framlegg til vedtak:

Austrheim kommune vedtek igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og
Fonnes og friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002. Grunngjevinga for vedteket er gjeve i
saksutgreiinga. Omradeplanen her er med i planstrategien for Austrheim kommune 2020-2024.
Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 12-8.

Formannskapet - 018/21 - 28.01.2021

FS - behandling:

Ordfgrar Per Lergy (Ap) sa at ein gar i gang med dette arbeidet tidlegare enn fgr varsla. Med fleire
planar for ny naeringsaktivitet i Mongstad-omradet, sa er det viktig a ha bustadareal disponibelt.
Avdelingsleiar Asbjgrn Toft ba om at Morten Sognnes (H) vart kjent ugild i denne saka, sidan han er
grunneigar med omfattande interesser. Formannskapet stgtta at Sognnes var ugild.

Avdelingsleiar Asbjgrn Toft orienterte om saka. Planen vil opna for fortetting, det er plass til ganske
mange bustader, og ein kan skilja mellom hggare utnytting med rekkehus eller firemannsbustader og
andre med einebustader. Ein kan ta det i ulike felt og byggesteg, giennom & ha dette pa hgyring vil
ein fa klarlagt saka. | ein omradeplan som dette har kommunen styring fra a til 3.

Ordfgrar Per Lergy (Ap) sa at dette vert ein omradeplan som i Nordre Fonnesvagen, som ein kan
byggja etter. Dette arealet er bra for Mongstad, og har kort veg til ferja for dei som jobbar i
Slgvag/Skipavika.

Pa spgrsmal svara Asbjgrn Toft sa at ein kan sja pa justeringar opp mot Ikornsata, men nar dette ligg
som grgntareal er det ganske strengt.

Handsaming i formannskapet:

Radmannens framlegg til vedtak vart vedteke med 3 mot O rgyster (Morten Sognnes (H) var ugild og
Inger Lise Brekke (H) var fraverande).

FS vedtak:



Austrheim kommune vedtek igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og
Fonnes og friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002. Grunngjevinga for vedteket er gjeve i
saksutgreiinga. Omradeplanen her er med i planstrategien for Austrheim kommune 2020-2024.
Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 12-8.

Saksopplysninger:
Vurdering:

Radmannen vil peika pa at det a fa pa plass ein Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og
Fonnes og friomradet ved Ekornsata vil verta viktig for framtidig utvikling av Austrheim kommune. A
mgta framtida med ferdig regulerte bustadomrade gjer at kommunen kan handtera det som kjem av
tilflytting hit pa ein god og forsvarleg og imgtekomande mate. Det er vanskeleg a spa om framtida,
men dersom det kjem st@rre etableringar i naeringsomrada pa Mongstad/Kaland sa vil det fort verta
behov for st@rre regulerte bustadomrade. Det er og for tida store neeringutbyggingar pa nordsida av
Fensfjorden, det kan verta aktuelt for ein del tilsette der & pendla fra Kaland-omradet.

Radmannen synes elles det er positivt at tilgrensande areal til dette planomradet er regulert i nyare
tid. Det gjeld bade fylkesveg 565 og omradet i Nordre Fonnesvagen og naeringsomradet ved
Lerivagkrysset.

Radmannen vil og understreka at for a fa reguleringsplanar pa plass som er med i planstrategien for
2020-2024 er det ein forutsetning at det i budsjettarbeidet framover vert Igyvd midlar til planarbeid,
men og sett av nok menneskelege ressursar til desse planoppgavene. Radmannen vil peika pa at
finansieringa av dette planarbeidet ma takast i revidert budsjett i 2021. R&dmannen trur at ein
omradeplanen kan vera ferdig godkjent innan 2022. Radmannen vil understreka at deler av dette
planarbeidet skal ut pa anbod til 4-5 st@rre planfirma pa vanleg mate. Dette skjer etter at
planoppstart har vore pa offentleg ettersyn og merknadar har kome inn. D3 vil merknadane fra
private og offentlege instansar gjeva kommunen ein peikepinn pa kor omfattande planarbeidet og
kostnadane med dette vert vidare. Det ma og haldast drgftingsmgte med grunneigarar i planomradet
fér kommunen tingar bistand med dette planarbeidet. Radmannen vil ha fram at i pristilbodet fra
planleggingsfirma ma kostnad med reguleringsplanen fram til avklart planframlegg, og utan fare for
motsegn fra offentlege instansar vera med.

Radmannen meiner at omradeplanen her ma regulerer det som er naudsynt i dette omradet pa
Kaland og Fonnes for a fa ei positiv utvikling framover. Det betyr at bustadomrade med
bustadtomtar, byggjegrenser, utnyttingsgrad, maks mgnehggde moh., parkeringsplassar, snuplassar,
renovasjon, trafo, avkagyringar, kadyrevegar, fortau, tilkomstveg, leikeomrdde, naturomrdde,
friomrade og felles uteomrade ma planleggjast. Omradeplanen ma vera sa detaljert planlagt at det
kan byggja bustadhus her etter at planen er godkjent.

Radmannen meiner at friomrade ved Ekornsata kan verta eit attraktivt omrade for skulen og
barnehagen pa Kaland, men og og for dei som skal bu i bustadomrade B36. Radmannen synes det er
positivt at kommunen eig noko av B36 arealet. Da kan kommunen byggja sjglve eller selja ferdig
regulerte bustadtomtar. Midlar fra sal av bustadtomtar kan brukast til opparbeiding av gangvegar,
fortau, friomrade og leikeplassar med meir i planomradet. R&dmannen meiner at det vil vera positiv
for Kaland-krinsen 3 fa fleire nye innbyggjarar i neeromradet sitt. Det er god plass bade i barnehagen



og pa skulen pa Kaland. Dersom det vert for liten plass er det og mogeleg a byggja pa skulen, eller
byggja ein ny barnehage pa Kaland, dette omradet vart ferdigregulert i 2019.

Radmannen vil og peike pa at dei som har fradelte bustadtomtar og bustadhus i dette planomradet
no vil fa sine tomtar regulert som bustadomrade. Her er det og mogeleg med fortetting, om
grunneigarar ynskjer det. Totalt kan det truleg regulerast om lag 160-200 bustadeiningar i
planomradet. Her kan det planleggjast for bade einebustadar, tomannsbustadar, firemannsbustadar
og rekkehus. Med a planleggja for gode stgydempande tiltak mot Fv. 565 kan ein og truleg kunna
byggja naerare enn 50 meter mot fylkesvegen 565. Midlar til sal av bustadtomtar kan brukast til
opparbeiding av gangvegar, veglys, fortau, friomrade og leikeplassar med meir i planomradet.
Gjennom rekkefglgjekrav og utbyggingsavtalar vil kommunen kunne styra denne bustadutbygginga
pa ein framtidsretta mate.

Det star i plan- og bygningslova at for alle regionale planer og kommuneplaner, og for
reguleringsplaner som kan ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn, skal det som ledd i varsling
av planoppstart utarbeides et planprogram som grunnlag for planarbeidet. Radmannen ser ikkje at
det er aktuelt & utarbeida konsekvensutgreiing eller planprogram for denne omradereguleringa. Det
er vurdert av planavdelinga i forhold til plan- og bygningslova sitt lovverk og Forskrift om
konsekvensutredninger. Det er heller ingen vesentleg interesser eller miljpomsyn som vert raka av
dette planarbeidet. | tillegg er det stort sett berre positive konsekvensar med a planleggja som tenkt
her. Kostnaden med nye tiltak i planomradet her til saman er ogsa langt unna kravene for a krevja
konsekvensutgreiing som er pa tiltak over 500 mill kr. Temaet om det er naudsynt med
konsekvensutgreiing er vurdert etter §§ 1, 2, 3 og 4 i denne fgreskrifta.

Radmannen rar til igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og
friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002. Planomradet er vist i saksutgreiinga over, men endringar
kan skje her etter innspel i hgyringsperioden. Planoppstart vert sendt pa offentleg ettersyn pa vanleg
mate.

Konklusjon:

Radmannen rar til igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og
friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002.



