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Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og friomradet ved Ekornsata,
planid. 2021002 - Oppstart av planarbeid

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Austrheim kommune vedtek igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og
Fonnes og friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002. Grunngjevinga for vedteket er gjeve i
saksutgreiinga. Omradeplanen her er med i planstrategien for Austrheim kommune 2020-2024.
Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 12-8.

Saksopplysningar:

Det vert sett i gang planarbeid for Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og
friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002. Dette store bustadomradet B36 pa Kaland og Fonnes er
ikkje regulert i dag. | omrade sett av i kommuneplanen sin arealdel som utbyggingsomrade kan det
ikkje byggjast noko fgr ein reguleringsplan er pa plass og godkjent. Dette er eit krav i ei fgresegn til
kommuneplanen sin arealdel som vart godkjent av kommunestyret den 11.04.2019. A f regulert
dette planomradet som totalt er pa om lag 200 dekar er prioritert i planstrategien for Austrheim
kommune 2020-2024, denne vart vedteken den 12.11.2020 i kommunestyret. Planomradet er det
gule bustadomrade B36 nord for Fv. 565 og friomradet ved Ekornsata. Omlag 250 meter av
Leirvagsvegen vert ein del av reguleringsplanomradet.

Plan- og bygningslova sin § 12-2 tek opp omraderegulering slik:

Omrdderegulering vert brukt av kommunen der det er krav om slik plan i kommuneplanen sin
arealdel, eller der kommunen finn at det er trong for G gje meir detaljerte omrddevise avklaringar av
arealbruken. Ein omrddeplanen skal gje grunnlag for politisk styring av utviklinga vidare i
planomrddet og gjera det mogeleg G koma i gang med tiltak som det er ynskjeleg G koma i gang med.




Det er og mogeleg G detaljregulera heile eller deler av planomrddet ved eit seinare hgve, om det er
ynskje om det.

Austreheim kommune har som intensjon her a gjennomfgra eit planarbeid sa detaljert at det kan
byggjast i heile, eller store deler av planomradet nar omradeplanen er godkjent. Dersom nokon
bustadfelt/omrade vert for omfattande/kostbart & planleggja i omradeplanen, sa vert det krav i slike
omrade at det ma koma ein detaljregulering her seinare. Det kan og verta aktuelt & redusera
planomradet om til démes kostbare arkeologiske undersgkingar vert krevd. Dette vil verta drgfta
politisk og i formannskapet som er styringsgruppe for planarbeidet.

Planomradet som er i bustadomrade B36 og friomradet Ekornsata (FR1) er i samsvar med
kommuneplanen sin arealdel som vart godkjent den 11.04.2019. Austrheim kommune synes ein
omradeplan her er rett planverkty for a leggje gode rammer for vidare planlegging, utvikling og
bygging her. Friomradet vil verta regulert til friomrade, det er pa omlag 30 dekar. Dette omradet kan
da til dgmes tilretteleggast for friluftslivet med stiar/gangvegar om det er ynskje om det. Friomradet
kan og verta tilrettelagt for born og unge pa ulikt vis som aktivitetsomrade.

Omrade B36 vil verta planlagt som bustadomrade. Det er ei stgysone mot Fv. 565 her som det ikkje
kan byggjast pa utan avbgtande tiltak, den er markert pa kommuneplankartet. | tillegg har
fylkekommunen ei 50 meter byggjegrense mot fylkesvegen her. Det skal heller ikkje byggjast pa
dyrka eller dyrkbar jord | planomradet, det arealet kjem godt fram pa linken:
https://gardskart.nibio.no/. Dette gjeld landbruksomradet vest i planomradet pa gbnr. 131/4, dette
dyrka omradet er ved den planlagte gangbrua over Fv. 565.

Bustadomrade B36 har gode soltilhgve og ligg godt til klimatisk og vindmessig. Det er kort veg til
busstopp, butikkar, idrettshallar, symjebasseng, bibliotek, skule, barnehage og til den st@rste
arbeidsplassen i regionen, Mongstadomradet. Det er og fine turomrade i naerleiken, og det er
mogeleg a utvida stort dei eksisterande smabathamnene i Kaland-krinsen.

Dersom noko grunneigarar ikkje vil regulera sitt omrade til bustadomrade, sjglv om det er i trad med
kommuneplanen sin arealdel sa vil Austrheim kommune respektera dette i planarbeidet. Det er om
lag 15 grunneigarane i planomradet, dei minste eigedomane er pa omlag 800 m2 og dei st@grste som
er innafor planomradet er pa om lag 80 dekar. Austrheim kommune eig om lag 32 dekar innafor
planomradet, stgrsteparten av dette er friomrade, om lag 8,5 dekar er bustadomrade, men mykje av
dette er innafor gul stgysone. Dei to stgrste grunneigaren her er Morten Sognnes pa gbnr. 131/4, han
eig om lag 65 dekar avsett til bustadomrade og Alvin Gullaksen pa gbnr. 131/3, han eig om lag 47
dekar avsett til bustadomrade. Harald Sognnes eig om lag 11 dekar bustadareal her. Det vert viktig a
ha dialog bade med dei stgrre og mindre grunneigarane i planomradet.

Ein trygg og god ferdsel for dei mjuke trafikkantane fra B36 og over til skule- og barnehageomradet
pa s@rsida av fylkesveg 565 vil og verta eit viktig tema i planprosessen. BKK-Nett AS ma og fa pa plass
naudsynt straumforsyning til dette nye bustadomradet.


https://gardskart.nibio.no/
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Friomradet i aust grensar til det regulerte naeringsomradet i Leirvagkrysset

Det som er positivt er at fylkesveg 565 er ferdig regulert med gang- og sykkelveg, denne vegen
grensar mot planomradet i sgr. Leirvagkrysset er og regulert, det er og krysset lenger vest som dei
fem bustadane brukar som er i narleiken av den planlagte gangbrua der. Om lag 75 meter av
Leirvagvegen er regulert, det er og regulert inn ein avkgyring/tilkomstveg i aust her mot Ekornsata.
Truleg vert den viktigaste tilkomstvegen for store deler av B36 fra Leirvagvegen, den ma difor
regulerast sa langt bustadomrade B36 gar nordover.

| Kommuneplanen sin samfunnsdel som vart godkjent i 2015 star det at det er viktig a fa til eit
butilbod for alle, og med varierande storleik pa bustadane. Fortetting i eksisterande bustadfelt er og
eit uttalt mal her. Det er kommunalt vatn og avlgp i omradet, men dette treng oppgraderast og
byggjast ut. Alt avlgp fra dette omradet skal ut via vanleg rensing til Fensfjorden. Kommunedelplan
for VA i Austrheim kommune vart godkjent i 2017, den har fgringar for korleis dette skal Igysast pa
ein god gkonomisk og miljgmessig mate.

A leggja til rette for ein god, klima- og miljpmessig og framtidsretta bustadutvikling i omrade B36 vil
verta prioritert i reguleringsplanarbeidet. Det gjeld alt fra utnyttingsgrad og arkitektur, men og det a
fa ein god tilpassing til landskapet og til anna infrastruktur omkring vil og verat sentralt her.



| hovudtrekk vert areala regulert i samsvar med kommuneplanen sin arealdel. Ei omraderegulering
skal innehalda planskildring, ROS-analyse, VA-plan, reguleringsfgresegner og plankart og andre
utgreiingar som vert krevd i planframlegget som skal til offentleg ettersyn.

Dette planomradet ma planleggjast og sjaast i samanheng med fleire andre godkjente
regleringsplanar i neeromradet. Desse er:

-Omradeplan for Nordre Fonnesvagen, planid 2011002. (Stadfesta av Fylkesmannen i 2016)
-Detaljregulering av skule- og barnehageomradet pa Kaland - del av gbnr. 130 og 131, planid
2017002. (Godkjent i 2019)

-Detaljregulering for Naeringsomrade NO5 Leirvagskrysset, planid. 2005006. (Godkjent 2014)

Planomradet:

Planomradet er det gule bustadomrade B36 nord for Fv. 565 og friomradet ved Ekornsata

Omradeplanen vert saleis sydda saman med dei andre reguleringsplanane som grensar til.

Planprosessen:

Grunneigarmgte, folkemgte, mgte med offentlege instansar og bistand fra planfirma.



Formannskapet vert styringsgruppe for arbeidet.

Avdelinga for plan, bygg, oppmaling og miljg styrer planarbeidet og tek seg av all sakshandsaming
med meir. Plan- og bygningslova styrer slike prosessar. Dette saman med forvaltingslova og god
forvaltingskikk.

Vurdering:

Radmannen vil peika pa at det a fa pa plass ein Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og
Fonnes og friomradet ved Ekornsata vil verta viktig for framtidig utvikling av Austrheim kommune. A
mota framtida med ferdig regulerte bustadomrade gjer at kommunen kan handtera det som kjem av
tilflytting hit pa ein god og forsvarleg og imgtekomande mate. Det er vanskeleg a spa om framtida,
men dersom det kjem st@rre etableringar i naeringsomrada pa Mongstad/Kaland sa vil det fort verta
behov for stgrre regulerte bustadomrade. Det er og for tida store naeringutbyggingar pa nordsida av
Fensfjorden, det kan verta aktuelt for ein del tilsette der a pendla fra Kaland-omradet.

Radmannen synes elles det er positivt at tilgrensande areal til dette planomradet er regulert i nyare
tid. Det gjeld bade fylkesveg 565 og omradet i Nordre Fonnesvagen og naeringsomradet ved
Lerivagkrysset.

Radmannen vil og understreka at for a fa reguleringsplanar pa plass som er med i planstrategien for
2020-2024 er det ein forutsetning at det i budsjettarbeidet framover vert Igyvd midlar til planarbeid,
men og sett av nok menneskelege ressursar til desse planoppgavene. Radmannen vil peika pa at
finansieringa av dette planarbeidet ma takast i revidert budsjett i 2021. Radmannen trur at ein
omradeplanen kan vera ferdig godkjent innan 2022. Radmannen vil understreka at deler av dette
planarbeidet skal ut pa anbod til 4-5 stgrre planfirma pa vanleg mate. Dette skjer etter at
planoppstart har vore pa offentleg ettersyn og merknadar har kome inn. Da vil merknadane fra
private og offentlege instansar gjeva kommunen ein peikepinn pd kor omfattande planarbeidet og
kostnadane med dette vert vidare. Det ma og haldast drgftingsmgte med grunneigarar i planomradet
fér kommunen tingar bistand med dette planarbeidet. Radmannen vil ha fram at i pristilbodet fra
planleggingsfirma ma kostnad med reguleringsplanen fram til avklart planframlegg, og utan fare for
motsegn fra offentlege instansar vera med.

Radmannen meiner at omradeplanen her ma regulerer det som er naudsynt i dette omradet pa
Kaland og Fonnes for a fa ei positiv utvikling framover. Det betyr at bustadomrade med
bustadtomtar, byggjegrenser, utnyttingsgrad, maks mgnehggde moh., parkeringsplassar, snuplassar,
renovasjon, trafo, avkagyringar, kayrevegar, fortau, tilkkomstveg, leikeomrdde, naturomrdde,
friomrade og felles uteomrade ma planleggjast. Omradeplanen ma vera sa detaljert planlagt at det
kan byggja bustadhus her etter at planen er godkjent.

Radmannen meiner at friomrade ved Ekornsata kan verta eit attraktivt omrade for skulen og
barnehagen pa Kaland, men og og for dei som skal bu i bustadomrade B36. Radmannen synes det er
positivt at kommunen eig noko av B36 arealet. Da kan kommunen byggja sjglve eller selja ferdig
regulerte bustadtomtar. Midlar fra sal av bustadtomtar kan brukast til opparbeiding av gangvegar,
fortau, friomrade og leikeplassar med meir i planomradet. Radmannen meiner at det vil vera positiv



for Kaland-krinsen a fa fleire nye innbyggjarar i naeromradet sitt. Det er god plass bade i barnehagen
og pa skulen pa Kaland. Dersom det vert for liten plass er det og mogeleg a byggja pa skulen, eller
byggja ein ny barnehage pa Kaland, dette omradet vart ferdigregulert i 2019.

Radmannen vil og peike pa at dei som har fradelte bustadtomtar og bustadhus i dette planomradet
no vil fa sine tomtar regulert som bustadomrade. Her er det og mogeleg med fortetting, om
grunneigarar ynskjer det. Totalt kan det truleg regulerast om lag 160-200 bustadeiningar i
planomradet. Her kan det planleggjast for bade einebustadar, tomannsbustadar, firemannsbustadar
og rekkehus. Med a planleggja for gode stgydempande tiltak mot Fv. 565 kan ein og truleg kunna
byggja naerare enn 50 meter mot fylkesvegen 565. Midlar til sal av bustadtomtar kan brukast til
opparbeiding av gangvegar, veglys, fortau, friomrade og leikeplassar med meir i planomradet.
Gjennom rekkefglgjekrav og utbyggingsavtalar vil kommunen kunne styra denne bustadutbygginga
pa ein framtidsretta mate.

Det star i plan- og bygningslova at for alle regionale planer og kommuneplaner, og for
reguleringsplaner som kan ha vesentlige virkninger for miljp og samfunn, skal det som ledd i varsling
av planoppstart utarbeides et planprogram som grunnlag for planarbeidet. R&dmannen ser ikkje at
det er aktuelt & utarbeida konsekvensutgreiing eller planprogram for denne omradereguleringa. Det
er vurdert av planavdelinga i forhold til plan- og bygningslova sitt lovverk og Forskrift om
konsekvensutredninger. Det er heller ingen vesentleg interesser eller miljpomsyn som vert raka av
dette planarbeidet. | tillegg er det stort sett berre positive konsekvensar med a planleggja som tenkt
her. Kostnaden med nye tiltak i planomradet her til saman er ogsa langt unna kravene for 3 krevja
konsekvensutgreiing som er pa tiltak over 500 mill kr. Temaet om det er naudsynt med
konsekvensutgreiing er vurdert etter §§ 1, 2, 3 og 4 i denne fgreskrifta.

Radmannen rar til igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og
friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002. Planomradet er vist i saksutgreiinga over, men endringar
kan skje her etter innspel i hgyringsperioden. Planoppstart vert sendt pa offentleg ettersyn pa vanleg
mate.

Konklusjon:

Radmannen rar til igangsetting av Omradeplan for bustadomrade B36 pa Kaland og Fonnes og
friomradet ved Ekornsata, planid. 2021002.
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