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Att.Hanne Bentzen

Austrheim gnr. 142 bnr. 209 Seetremarka. Bygging av kommunale
omsorgsboliger.

Vi viser til oversending av klagesak fra Austrheim kommune den 09.09.2022, og klage datert
10.06.2022.

Vedtak
Statsforvalteren i Vestland stadfester Austrheim kommunes vedtak av 23.05.2022, sak 061/22.

Sakens bakgrunn
Austrheim kommune ga i vedtak datert 23.05.2022, sak 061/22, rammetillatelse til tre
omsorgsboliger pa gbnr. 142/209.

Vedtaket ble paklaget av Harris Advokatfirma AS v/advokatfullmektig Hanne Bentzen pa vegne av
nabo pa gbnr. 142/92 den 10.06.2022. Det er vist til at klagen gjelder mangelfull planlegging av
omsorgsboligenes pavirkning for naboer, og mangelfull fastsettelse av vilkar om levegg mot
nabogrense til nabo pa gbnr. 142/92.

Klagen ble behandlet av formannskapet i mgte den 01.09.2022, sak 084/22. Klagen ble ikke tatt til
folge.

Saken er oversendt til Statsforvalteren for endelig behandling.

Regelverk

Statsforvalteren er delegert myndighet til a avgjere klager som gjelder enkeltvedtak etter plan- og
bygningsloven, se plan- og bygningsloven § 1-9 femte ledd og rundskriv T-2/09 fra Kommunal- og
distriktsdepartementet.

Statsforvalteren kan preve alle sider ved vedtaket, ogsa de skjpnnsmessige vurderingene som
kommunen har gjort, jf. forvaltningsloven § 34. Ved praving av det kommunale skjgnnet skal
Statsforvalteren legge stor vekt pa hensynet til det lokale selvstyret.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 57 64 30 00
sfvlpost@statsforvalteren.no Njosavegen 2 Nj@savegen 2, Leikanger www.statsforvalteren.no/vl
Sikker melding: 6863 Leikanger Statens hus, Kaigaten 9, Bergen

www.statsforvalteren.no/melding Fjellvegen 11, Fgrde Org.nr. 974 760 665




Side: 2/3

Kommunen skal gi tillatelse til tiltak som ikke er i strid med bestemmelser gitti eller i
medhold av plan- og bygningsloven, jf. plan- og bygningsloven § 21-4 fgrste ledd.

Planstatus
Eiendommen er omfatter av gjeldende reguleringsplan, og er regulert til boligformal.’

Statsforvalterens vurdering

Statsforvalteren finner at saken er tilstrekkelig opplyst til & gjere vedtak i saken, jf. forvaltningsloven
§ 33. Videre legger vi til grunn at nabo har klagerett, og at det er klaget til rett tid, jf. forvaltningsloven
8§ 28 og 29.

Hovedregelen ved behandling av byggesaker er at kommunen skal gi tillatelse til tiltak som ikke er i
strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven 8 21-4 fgrste ledd.

Statsforvalteren kan i dette tilfellet ikke se at omsegkte boliger i seg selv, eller den planlagte bruken
av boligene, eri strid med boligformalet i reguleringsplanen, eller bestemmelser i plan- og
bygningsloven forgvrig. Dette er heller ikke bestridt i klagen. Utgangspunktet er da at kommunen
skal gi tillatelse til omsakt tiltak.

Vi oppfatter at det i klagen er paberopt bekymringer for eventuelle fremtidige naboulemper som
folge av bruk av boligene som ROP-boliger.

Statsforvalteren viser her til at naboulemper i visse tilfeller kan bli hensyntatt ved
byggesaksbehandlingen. Dette forutsetter at de paberopte ulempene er innenfor de hensyn som
plan- og bygningsloven skal ivareta.

Mer alminnelige naboulemper er ikke en avslagsgrunn etter plan- og bygningsloven. Generell
skepsis mot en viss type beboere og de ulempene som matte falge med, velbegrunnet eller ikke, er
utenfor det kommunen kan legge vekt pa. Det samme gjelder mulige konflikter i nabolaget eller
potensiell verdireduksjon for eiendommene rundt.

| tillatelsen har kommunen likevel til en viss grad imgtekommet nabomerknadene ved at det er lagt
inn vilkar om levegg mot nabo i vest. Dette for a ikke skape en sjenerende uteplass for naboene og
de som skal bo i ROP-boligene.

Dere har i klagen vist til at det ma stilles eksplisitte vilkar til utformingen av leveggen mellom
naboeiendom og tiltakshavers eiendom.

Til dette har kommunen i klagebehandlingen vist til at:

«Den ncermere utformingen av gjerde ma imidlertid vurderast neermare i samrdad med sekar og nabo. Her
vil hagde, lengde, type gjerde, farge og liknande vere naturlege momenter som ma vurderast. Dette tiltaket
ma@ og som klagar skriv nabovarslast. Kommunedirektaren er trygg pa at det vil finnast ein laysning for eit
gjerde som er kurant for alle partar.»

Statsforvalteren har ingen merknader til kommunes behandling av anferselen, og slutter oss til
dette.

T Planid. 2005004, Reguleringsplan for Austrheim kommunesenter. | kraft fra 29.06.2005.
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Oppsummering
Klagen har ikke fart frem, og vedtaket om rammetillatelse til tre omsorgsboliger blir stadfestet.

Vedtaket er endelig og kan ikke paklages, jf. forvaltningsloven § 28 tredje ledd.

Med hilsen
Arnt Erik Nordheim Stine Ross ldsg
seniorradgiver seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent
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