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Framlegg til vedtak:
Områdeplan for bustadområde B36 på Kaland og Fonnes og friområdet ved Ekornsåta, planid. 
2021002 vert sendt ut på offentleg ettersyn. Planomtalen, plankart og Illustrasjonsplan er datert den 
15.08.2022. Føresegner er datert den 15.08.2022 og VA-områdeplan den 03.06.2022. ROS-analyse er 
datert den 16.08.2022. Grunngjevinga for vedtaket er gjeve i saksutgeiinga. Vedtaket er heimla i plan 
-og bygningslova § 12-10.

Formannskapet - 076/22 - 01.09.2022

FS -  behandling:
I denne saka var Ann Kristin Leirvåg (Ap) inne som vara, for Morten Sognnes (H). Sognnes var ugild på 
grunn av eigartilhøve.
Avdelingsleiar Asbjørn Toft orienterte om saka, jamfør saksutgreiinga. Har styrt utanom utbygging i 
myrområda, mellom anna for å unngå utslepp av karbon, unngå dyr masseutskifting, og unngå 



bygging i område som kan vera utsette for vasskadar ved ekstrem nedbør.
Ordførar Per Lerøy (Ap) sa at det er naturleg at formannskapet tar ei synfaring seinare, med 
grunneigarar og dei som kjem med innspel til dette ettersynet. I tillegg må det vera eit folkemøte 
etter ettersynet, gjerne på Kaland skule/gymnastikksalen. Har allereie fått ein del innspel, men det er 
naturleg at desse kjem med desse skriftleg i samband med ettersynet.
Helge Dyrkolbotn (KrF) spurte om kvifor området i nordvest er med i planen og sett av til landbruk, 
kunne vera bustadområde? Her svara Asbjørn Toft at grunneigar her har vore tydeleg på at han 
ønskjer å halda på dette som landbruksareal, og dette ønsket har administrasjonen halde seg til.
Ordførar Lerøy (Ap) sa at grunneigarar kan ta dette når dei vert inviterte med på synfaringa.
Handsaming i formannskapet:
Samrøystes for kommunedirektørens framlegg til vedtak.

FS  vedtak:

Områdeplan for bustadområde B36 på Kaland og Fonnes og friområdet ved Ekornsåta, planid. 
2021002 vert sendt ut på offentleg ettersyn. Planomtalen, plankart og Illustrasjonsplan er datert den 
15.08.2022. Føresegner er datert den 15.08.2022 og VA-områdeplan den 03.06.2022. ROS-analyse er 
datert den 16.08.2022. Grunngjevinga for vedtaket er gjeve i saksutgeiinga. Vedtaket er heimla i plan 
-og bygningslova § 12-10.

Saksopplysninger:
Planforslaget er no klart til å sendast ut på offenleg ettersyn. Formannskapet vedtok den 28.01.2022 
oppstart av Områdeplan for bustadområde B36 på Kaland og Fonnes og friområdet ved Ekornsåta, 
planid. 2021002. Føremålet med planarbeidet er å leggja til rette for ei god utvikling av eit større 
bustadområde i Kaland- og Fonnes-området. Tilrettelegging for friluftslivet og rekreasjon med 
stiar og gangvegar er ein del av dette. Planen opnar for bustader i ulike former og storleik, med 
variert utnytting i frå høgare utnytting med rekkehus eller firemannsbustader til område med 
einebustader. Utvikling av dei ulike områda kan gjennomførast i ulike byggetrinn. Planomtalen er 
grundig og tek opp mange tema som gjeld i dette området, den ser og framover utviklinga her.

Planområdet er i bustadområde B36 (Kommuneplanen sin arealdel), dette er nord for Fv. 565 og ved 
friområdet ved Ekornsåta. Omlag 250 meter av Leirvågsvegen er no vorte regulert. 

Bustadområdet er godt lokalisert i høve ein større utvikling av næringsaktiviteten på Mongstad 
og Kaland, det er òg kort veg til ferja for dei som arbeidar i Sløvåg/Skipavika på andre sida av 
Fensfjorden. Austrheim kommune har ein stipulert folketalsvekst på om lag 20 % framover (SSB). 
Planområdet er del av lokalsenteret Kaland-Fonnes, og er tett på skule- og barnehageområdet her. 
Det er og kort veg til attraktive friluftsområde som Vardetangen og Årvikane. Det er gangavstand til 
daglegvarebutikkar, bibliotek og symjebasseng og til den største arbeidsplassen i regionen som er 
Mongstadområdet.

Planforslaget med plandokumenta har firmaet ABO plan og arkitektur AS levert, dette firmaet fekk 
tildelte planarbeidet etter vanleg anbodsrunde. Planomtalen, plankart og Illustrasjonsplan er datert 
den 15.08.2022. Reguleringsføresegner er datert 15.08.2022 og VA-områdeplan med diverse 
dokument er datert 03.06.2022. ROS-analyse er datert den 16.08.2022.

Dette store bustadområdet B36 på Kaland og Fonnes er ikkje regulert i dag. Å få regulert dette 



området som totalt er på om lag 200 dekar er prioritert i planstrategien for Austrheim kommune 
2020-2024. Austreheim kommune har detaljert planen slik at det kan byggjast i heile planområdet 
når områdeplanen er godkjent. Det er gjennomført arkeologisk registrering/undersøking for området 
22.06.2022. Det var ikkje gjort nye funn i området. Innanfor friområdet Ekornsåta er det eit mindre 
område som er bandlagt etter lov om kulturminne.

Støyrapport utført i samband med reguleringsplan for Kaland barnehage og skuleområde, samt sone 
vist i kommuneplanens arealdel viser at nokre eksisterande bustader langs fylkesvegen i området ligg 
i gul støysone. Generelt er det for nye bygningar og utvikling i området vald å legge nye bygningar 
utanfor gul støysone. Omsynssone støy er vist i plankartet og ein liten del av BF1 ligg innanfor gul 
støysone. I dette området er det eksisterande bustadar.

Planområdet som er i bustadområde B36 og friområdet Ekornsåta (FR1) er i hovudsak I samsvar med 
kommuneplanen sin arealdel som vart godkjent den 11.04.2019. Friområdet som er regulert er på 
omlag 30 dekar.  Dette området kan no tilretteleggast for friluftslivet med stiar/gangvegar om det er 
ynskje om det, men og som aktivitetsområde. Planområdet er vist på kart på neste side.



Det er ei støysone mot Fv. 565 som det ikkje kan byggjast på, fylkekommunen har ei 50 meter 
byggjegrense mot fylkesvegen her. Dette er det teke omsyn til I planområdet.

Planområdet er vist på foto her, det er på nordsida av Kaland-feltet og Fv. 565

I planområdet inngår ca. 5 daa fulldyrka jord, ca. 22 daa innmarksbeite og ca. 7 daa overflatedyrka 
jord. Det står kommuneplanen vår at det ikkje skal byggjast på dyrka eller dyrkbar jord i 
samanhengande kulturlandskapsområde. Slike område er vorte regulert til landbruk i områdeplanen. 
Dette er i samsvar med Stortinget sine målsetjingar om å ta vare på landbruksområda våre og 
jordvernet. Del av det mindre registrerte leike -og rekreasjonssområdet Krossfisjen, registrert som 
viktig friluftsområde, ligg og i dette samanhengande landbruksområdet.



Jordbruksareal i planområdet

Bustadområde har gode soltilhøve og ligg godt til klimatisk og vindmessig. Det er fine turområde i 
nærområdet, og det er mogeleg å utvida dei regulerte småbåthamnene i Kaland-krinsen.

Det er om lag 15 grunneigarane i planområdet, dei minste eigedomen er på 0,8 dekar og den største 
er 80 dekar. Innanfor planområdet er det 9 eksisterande einebustader. Dei fleste av desse har 
tilkomst via eige avkøyrsle frå fylkesvegen, medan to einebustader har eigen tilkomst frå 
Leirvågsvegen. Austrheim kommune eig om lag 32 dekar innafor planområdet, størsteparten av dette 
er avsett til friområde, om lag 8,5 dekar er bustadområde, mykje av dette er innafor gul støysone. Dei 
to største grunneigaren her er Morten Sognnes på gbnr. 131/4, han eig om lag 65 dekar avsett til 
bustadområde og Alvin Gullaksen på gbnr. 131/3, han eig om lag 47 dekar avsett til bustadområde. 
Harald Sognnes eig om lag 11 dekar. Det har vore møte og drøftingar med fleire grunneigarar i 
planprosessen. Grunneigarane har ingen kostnadar med planarbeidet.

ROS-analysen tar utgangspunkt i rettleiaren Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging. 
Gjennom fareidentifisering i sjekklista er det identifisert 1 uønska hendingar. Her står det følgjande: 
Planområdet er delvis omkransa av småskog, lynghei og beite mark. I periodar med tørt vær kan skog 
og lyngbrannfaren verta stor. I kombinasjon med vind kan dette bli farleg. Det er vanlegvis ein 
tørkeperiode per 10 år. Hendingane er vurdert etter Austrheim kommunes akseptkriterier og 
risikomatrise. Det vert vurdert at det er stort sannsynlegheit at ein eventuell lyng/skogbrann vil verta 
oppdaga tidleg og at det slik vert mogleg å evakuere. Næraste brannstasjon ligg like ved 
planområdet, det gjer kort responstid. Auka beitebruk og hausting av landbruksareala her vil vera eit 



positivt avbøtande tiltak.

Det har vore behov for å sjå området i ein større samanheng i høve trafikksikker tilkomst til skule og 
barnehage og til utøving av friluftsliv i området. Bygging av gang- og sykkelveg frå nord langs 
Mongstadvegen til Vardebrua (gangbrua over Fv. 565) og nytt kryss i Leirvågvegen skal vera 
opparbeida før igangsettingsløyve kan gjevast til tiltak i bustadfelt B36. Dette vilkåret gjeld ikkje for 
tiltak i nokre av dei mindre bustadområda. Vegkrysset til Leirvågvegen er utforma full kanalisert med 
trafikkøy. Dette med grunnlag i høg ÅDT på fylkesvegen, og trafikkauke på Leirvågvegen som følgje av 
planlagde bustader. Det er med ny utvikling innanfor området berekna framtidig trafikk på om lag 
3570 ÅDT for Austrheimsvegen og 1140 ÅDT på Leirvågvegen. Planforslaget regulerer gangbru med 
gangveg, GG11, over fylkesveg Austrheimsvegen, dette er heilt søraust i planområdet. Gangbru er 
regulert i vertikalnivå 3 over bakken. Dette for å kunne etablere ein trafikksikker planfri kryssing frå 
skule/barnehageområdet på Kaland til friluftsområde Ekornsåta, som er mykje brukt av borna i 
området. Det er ikkje knytt rekkefølgjekrav til denne. 

Andre viktige tema som er vurdert er bustadstruktur, veg- og kryssutforming, støy, myr og 
landbruksareal. BKK-Nett AS må og få på plass naudsynt straumforsyning til dette bustadområdet.

Det er kommunalt vatn og avløp i området, men dette treng oppgraderast og byggjast ut. Alt avløp 
frå dette området skal ut via vanleg rensing til Fensfjorden. Kommunedelplan for VA i Austrheim 
kommune som vart godkjent i 2017 har føringar for korleis dette skal løysast. Vatn, avløp og 
overvasshandteringa har vore eit viktig tema i planarbeidet, løysingar er vist i VA-områdeplanen som 
firmaet Head Energy AS har levert. Både nedbørsfelt, flomvegar, overvatn, vassbehov, 
brannslukkevatn og leidningskart er med i desse dokumenta.

Å leggja til rette for ein klima- og miljømessig, men og framtidsretta bustadutvikling her er vorta 
prioritert i reguleringsplanarbeidet. Det gjeld alt frå plassering av bygg og infrastruktur, men og å få 
på plass ein høg utnyttingsgrad og ein fin tilpassing til landskapet og våtmarksområda våre. I 
hovudtrekk er areala regulert i samsvar med kommuneplanen sin arealdel, viktige omsyn er teke til 
alle våtmarksområda i planområdet. Desse har viktige klima- og miljøverdiar, men det er og positivt 
for bustadhusa at dei vert lagt litt høgare i terrenget enn desse våte områda.

Planområdet er planlagt og sett i samanheng med dei andre godkjente regleringsplanane i 
nærområdet. Desse er:

-Områdeplan for Nordre Fonnesvågen, planid 2011002. (Godkjent/stadfesta i 2016)

-Detaljregulering av skule- og barnehageområdet på Kaland - del av gbnr. 130 og 131, planid 



2017002. (Godkjent i 2019)

-Detaljregulering for Næringsområde N05 Leirvågskrysset, planid. 2005006. (Godkjent i 2014)

Innspel til planoppstart:

Det kom 4 skriftlege innspel til planoppstart. Desse er merknadshandsama av planleggjarfirma ABO 
Plan og Arkitektur AS den 07.07.2022 på følgjande måte:

MERKNADSSKJEMA FORSLAGSSTILLARS SIN KOMMMENTART TIL MERKNADAR/INNSPEL

1.Statsforvaltaren i Vestland sitt innspel er datert den 06.04.2020

Hovudpunkt i merknad/innspel                              Forlagsstillar sin kommentar



2.Vestland Fylkeskommune sitt innspel er datert: 20.04.2021

Hovudpunkt i merknad/innspel                              Forlagsstillar sin kommentar



Hovudpunkt i merknad/innspel                              Forlagsstillar sin kommentar

3.NGIR sitt innspel er datert den18.02.2021

Hovudpunkt i merknad/innspel                              Forlagsstillar sin kommentar

4.Kaland barne- og ungdomskule sitt innspel er datert 10.03.2021

Hovudpunkt i merknad/innspel                              Forlagsstillar sin kommentar



Austrheim kommune sin kommentar til alle dei fire merknadane er: 

Austrheim kommune sluttar seg til planleggjar sine vurderingar og er samde i desse.

Planforslaget skal no ut på offentleg ettersyn på vanleg måte, det kan då koma merknadar som gjev 
nye opplysingar til planarbeidet som gjer at plandokumenta må endrast. Til slutt skal områdeplanen 
godkjennast formelt i kommunestyret.

Vurdering:

Naturmangfaldslova:

Innanfor området er det ikkje registrert utvalde naturtypar. Tilgrensande området mot nord og i 
friområdet Ekornsåta er det registrert eit område med utvald naturtype kystlynghei, Søre 
Leirvågsdalen, sjå figur. Området har middels verdi på storleik og hevd, og låg verdi på artsmangfald. 
Samla verdi er vurdert til B -viktig.

Innanfor planområdet er det ikkje raudlisteregistrerte artar, men mindre del av vestre del av 
planområdet ligg innanfor eit større område med fleire registreringar av fugleartar som gråspurv, 
stær, fiskemåke, brushane der alle er registrert som trua og sårbare grunna reduksjon i populasjon.



Plan- og bygningslova:

Kommunedirektøren synes det er positiv at Områdeplan for bustadområde B36 på Kaland og 
Fonnes og friområdet ved Ekornsåta no er klar til å sendast ut på offentleg ettersyn.  Det er viktig for 
framtidig utvikling av Austrheim kommune å ha klar fleire regulerte bustadområde framover i 
Kaland-området. Det er vanskeleg å spå om framtida, men dersom det kjem større etableringar i 
næringsområda I og omkring Mongstad og I Sløvåg-området så vil det fort verta behov for større 
bustadfelt. Det er elles for tida store næringutbyggingar i Fensfjord-bassenget. 

Kommunedirektøren meiner at det vil vera positiv for Kaland-krinsen å få fleire nye innbyggjarar i 
nærområdet sitt. Det er god plass til fleire born både i barnehagen og på skulen på Kaland. Det gjeld 
og ungdomskulen på Årås. Dersom det på sikt vert for trongt på Kaland er det og mogeleg å byggja på 
skulen, eller byggja ein ny barnehage på Kaland. Dette skule- og barnehageområdet vart 
ferdigregulert i 2019, og ei vidareutbygging her er i tråd med plan. 

Kommunedirektøren meiner at områdeplanen har planlagt det som er naudsynt for å få ei positiv 
utbygging av dette bustadområdet. Planen har regulert inn bustadtomtar, lagt inn byggjegrenser, 
utnyttingsgrad og maks mønehøgde. Parkeringsplassar, avkøyringar, køyrevegar, fortau, leikeområde 
og friområde er kome på plass. Områdeplanen må vera så detaljert planlagt at det kan byggjast 
bustadhus her etter at den er godkjent formelt. Det er og viktig å sikra i planen at utbygginga får 
minimalt med klimagassutslepp, samstundes som ein sikrar at byggja her får ein effektiv energibruk, 
og bidreg til ein miljøvennleg energiomlegging i kommunen. Ved val av plassering av bustader og 
infrastruktur er det vald å plassere ny utbygging som tek omsyn til landbruksareal, myrområde og 
støy frå fylkesvegen. Store delar av området er difor regulert til landbruksareal, grøntstruktur eller 
uteopphaldsareal. Austrheim kommune ynskjer å ta vare på eksisterande landbruksareal, verdien av 
å ta vare på desse areala for framtidige generasjonar er viktig. Innanfor planområdet er det fleire 
område med myr. Tiltak i myr fører til klimagassutslepp. Som eit hovudgrep i planen er det vald å ta 
vare på myrareala og med minst mogleg inngrep der det vert tiltak.

Det er positivt at kommunen eig noko av bustadarealet. Då kan kommunen byggja sjølve eller selja 
ferdig regulerte bustadtomtar etter at planen er godkjent. Kommunedirektøren meiner at friområde 
ved Ekornsåta kan verta eit meir attraktivt område for både skulen og barnehagen på Kaland, men og 
og for dei som skal bu her, om det vert tilrettelagt for ålmenta. Han meiner og det er viktig at 
planforslaget har regulerer inn ei gangbru med gangveg, GG11, over Austrheimsvegen. Dette for å 
kunna etablera ein trafikksikker planfri kryssing frå skule/barnehageområdet på Kaland til 
friluftsområde Ekornsåta. Kommunedirektøren meiner at bustadområdet vert med dette 
planforslaget sikra trafikksikre løysingar for gåande og syklande i planområdet, men og langs og over 
fylkesvegen til andre viktige målpunkt. Det er positivt at Vardebrua (gangbru) er kome på plass vest i 
planområdet, det gjer at ferdselen for dei mjuke trafikkantane vert tryggare framover. Austrheim 
kommune arbeider og for å redusera fartsgrensa på Fv. 565 aust i planområdet her. 

Kommunedirektøren er glad for at dei som har frådelte bustadtomtar eller som har bustadhus i dette 
planområdet no vil få sine tomtar regulert til dette arealformålet. Då er det mogeleg med fortetting, 
med nye hus her og. Det er vurdert at utnytting bør setjast til om lag 40 % BRA for alle 
bustadområda. Dette er gjort både for nye og eksisterande bustader. Totalt kan det koma omlag 150-
200 bustadeiningar i dette planområdet. Her kan det byggjast både einebustadar, tomannsbustadar, 
firemannsbustadar og rekkehus. Bustadsosial handlingsplan viser at det er trong og interesse for 
sentrumsnære bustader. Gjennom fornuftige rekkefølgjekrav og utbyggingsavtalar vil kommunen 



kunne styra utbygginga her trygt og godt.

Kommunedirektøren er glad for at det er ingen vesentleg interesser eller miljøomsyn som vert råka 
av denne utbygginga. Det var og positivt at fylkeskommunen konkluderte med at dei ikkje trong 
kostbare arkeologiske undersøkingar i området.  

Kommunedirektøren rår til at Områdeplan for bustadområde B36 på Kaland og Fonnes og 
friområdet ved Ekornsåta, planid. 2021002 vert lagt ut på offentleg ettersyn slik plandokumenta 
viser. 

Konklusjon:

Områdeplan for bustadområde B36 på Kaland og Fonnes og friområdet ved Ekornsåta, planid. 
2021002 vert lagt ut på offentleg ettersyn.


