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Byggesak - Gnr. 168 Bnr. 457- sgknad om dispensasjon fra kommuneplanen for & kunne bygge
einebustad

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon LNF gnr./bnr. 168/457 (del 1)
Sgknad dispensasjon LNF 168457

Kopi av nabovarsel

Kvittering nabovarsel

Illustrasjon plassering bolig vs LNF

Saksutgreiing:

Bakgrunn

Kjetil Paulsen gnskjer a bygge einebustad pa si tomt pa gnr. 168 bnr. 457. Tomta ligg pa Smiholmen,
som er regulert til planformal Bygningar og anlegg (pbl §11-7 nr.1), og LNFR — omrade (pbl §11-7
nr.5). Kjetil Paulsen sgker om dispensasjon til 3 oppfgre einebustad som delvis vil ligge inne pa LNFR-
omradet pa tomta.

Tomta har eit areal pa 704,9 m2, og vart tinglyst den 29.juni 2007. Da kommuneplanen vart
vedteken i kommunestyremgte 14.03.2013 (K-sak 013/13 og 014/13) vart tomta delt i to ved at ein
del av tomta vart LNFR-omrade. Dette omradet er pa om lag 335m2.

For a kunne bygge ein einebustad, slik det var tenkt da tomta vart fradelt i 2007, vert det omradet
som star igjen som regulert til Bygg og anlegg for lite og smalt. Kjetil Paulsen skriv fgljande i sin
spknad:

4. Bygging uten dispensasjon fra LNF ville ha resultert i en lite naturlig plassering av bolig pa
tomten, s& vel som at dette estetisk ville forringet hele boligomradet. Konkret matte en ha
bygget svert smalt og heyt, dvs. 1 Funkis-stil, neermest som en «kloss» helt 1 veikanten.
Dette ville ikke ha fremstatt som estetisk riktig i det etablerte/utbygde boligomradet.

Videre ville en slik plassering medfert en svaert uoversiktlig veistrekning, pa en allerede
smal vei. Dette bade i forhold til eksisterende trafikk, sa vel som at en bolig plassert i
veikanten ville gjort inn- og utkjersel fra boligen svaert uoversiktlig, konkret ved at en mer
eller mindre ville ha blokkere den eksisterende veistrekningen hver gang biler skulle inn
eller ut fra elendommen.

Vurdering
Tomta pa gnr. 168 bnr. 457 vart utskild under fgrre kommuneplan(Fedje kommune Kommuneplan
2000 - 2012). | denne planen var smiholmen regulert til Byggjeomrade. Delen med LNFR-omrade vart
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lagt til i gjeldande kommuneplan. | sgknaden skriv Kjetil Paulsen at: «Det er urimelig a legge hindring
for husbygging, plassere et LNF-omrade pa en tomt som allerede er regulert som boligeiendom, etter
at det er gjort vedtak om deling boligbygging spesifisert som formal, ref punkt 1.».

Omradet som er reguler til byggeformal er langt og smalt, og ligg langs kommunal veg(sja vedlagt
illustrasjon). | gjeldande kommuneplan er det ikkje sett krav til byggegrense mot kommunal veg. Om
eit prosjekt skal vere realistisk bgr tiltaket likevel ligge minst fem meter fra kommunal veg. Tomta er
totalt om lag 25 meter brei pa staden de er aktuelt a bygge. | tillegg ma topografien pa tomta takast
omsyn til. Dette er ei knausete tomt, som krev ein del inngrep for a kunne bygge eit bustadhus.

Radmannen vil og minne om at dette er ei hustomt, og ikkje utmark jamfgr friluftslova § 1 a.
Ferdselsrett gjeld i all hovudsak i utmark. | friluftslova §8 vert det slatt fast at: «Enhver har rett til a
bade i sjgen eller i vassdrag fra strand i utmark eller fra bat nar det skjer i rimelig avstand fra bebodd
hus (hytte) og uten utilbgrlig fortrengsel eller ulempe for andre». Sidan dette er ei hustomt fastslar
paragrafen at folk flest ikkje kan nytte dette LNFR-omradet til bading. Det vert med andre ord lite
igjen av funksjonen av LNFR-formalet nar heile gnr. 168 bnr. 457 er ei hustomt.

Sidan dette er ei hustomt er det heller ikkje aktuelt & drive landbruk pa omradet med mindre eigar
har tenkt 3 gjere det sjglv. Arealet pa LNFR-omradet er lite(335 m2), og er knausete. Tomta ligg
mellom to andre hustomter og er ikkje szerleg eigna for noko type av landbruksdrift.

Kjetil Paulsen skriv i punkt 11 i spknaden at det er gnskjeleg a gjere minst mogeleg inngrep i
terrenget. Mest mogeleg av tomta vil vere slik den er i dag. Endringa i LNFR-omradet vil slik sett vere
minimal, og omradet vil nesten vere intakt slik det er i dag.

Plan og bygningslova sitt formal § 1-1: «Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den
enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner. Planlegging etter loven skal bidra til 3 samordne
statlige, regionale og kommunale oppgaver og gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av ressurser.
Det skal legges vekt pa langsiktige lgsninger, og konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.
Det samme gjelder hensynet til barn og unges oppvekstvilkar og estetisk utforming av omgivelsene.»
Tiltaket det vert sgkt om far ingen konsekvensar for bruk av strandsona, for artsmangfaldet i
omradet eller anna miljpmessig konsekvens. Eg vil syne til rapporten «Viltet i Fedje (MVA-rapport
9/2003)», som var utarbeidd av Fedje kommune og Fylkesmannen i Hordaland. | denne rapporten
vert det ikkje avdekka noko szerskild @ ta omsyn til i dette omradet.

Det stgrste trugsmalet mot baerekrafta i eit lite samfunn som Fedje er nedgangen i folketal.
Oversynet under viser folketalsnedgangen pa Fedje sidan 1988 har vore pa 27,6 %, og tendensen er
uendra.

1988 | 1993 | 1998 | 2003 | 2008 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Fedje | 761 |709 |672 |672 (596 |[569 |561 |563 |576 | 587 |561 | 549 |551

| pbl § 19-2 er det krav om at: «fordelene ved a gi dispensasjon veaere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering». Fedje kommune er heilt avhengig av tilflytting om folketalsutviklinga skal verte
endra. Bygging av nye bustader er sentralt om ei slik endring skal skje. Fordelane ved ein
dispensasjon vert stgrre enn ulempene nar Fedje som lokalsamfunn er heilt avhengig av
folketalsauke for & kunne overle som lokalsamfunn. Nybygg er ein fgresetnad for tilflytting, og
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tilflytting er ein fgresetnad for samfunnet sin eksistens.

Nasjonale og regionale fgringar er klare pa at dispensasjonar LNFR- omrade skal nyttast sjeldan.
Fedje kommune berre gjeve tre dispensasjonar fra byggegrense/LNFR-omrade (Delegert sak 028/07,
adm. vedtak 012/15 og adm. vedtak 012/16). Dette ma kunne seiast & vaere sveert fa. Fedje
kommune har med andre ord innfridd hovedkravet i fgringane — at feerrast mogeleg bgr fa
dispensasjon.

Folkehelse — A gje dispensasjon til 3 gijennomfgra tiltaket det vert sgkt om vil ikkje gje negative
konsekvensar for fgolkehelsa.

Miljg — Eit eventuelt byggetiltak pa tomta vil ikkje fa negative konsekvensar for miljget.

@konomi — Fedje kommune treng innbyggjarar. Fleire innbyggjarar har mykje & seie for at kommunal
gkonomi. Om saka vert ramma av pbl § 15-1 far dette store konsekvensar for kommunal gkonomi.

Konklusjon

Fedje treng tilflytting for & kunne vere eit berekraftig samfunn. Omradet Smiholmen er regulert til
planformal «Bygningar og anlegg» (pbl §11-7 nr.1), og er ein del av «Landsbyen i havet» der det er
naturleg a fortsette fortettingstanken som vert presisert i kommuneplanen(Kommuneplanen for
Fedje kommune 2012-2024 — Planskildring, side 6).

Vidare pa side sju i Planskildringa vert det i punkt 3.1 «Arealstrategi pa kort sikt» slatt fast at: «Det er
ynskje om 3 utvikle areal til ulike typar bustader i felt og som fortetting av omrada i nord». | brev av
14.mai 2007, som gjeld klage pa «Fradeling til bustad- og naustfgremal» , kom Fylkesmannen i
Hordaland med fglgjande uttale: «Vidare har bustadtomta ein stgrrelse og plassering som gjer den
eigna til bustadtomt, jf. Pbl §63.» Statsforvaltaren har med andre ord godkjent malsetjinga om
fortetting i oradet, og sagt at tomta er eigna for bustadtomt. A hindre bygging pé tomta vil vere &
bryte med grunnintensjonen for omrddet Smiholmen i kommuneplanen.

Sunn fornuft tilseier at det ma gjevast Igyve til 3 giennomfgre gnskja tiltak, sa lenge dette er bygging
av bustad, og at tiltaket vert lagt minst fem meter fra flomal.

Forslag til vedtak:
Fedje kommune gjev dispensasjon til & gjennomfgre tiltak pa LNFR- omradet pa gnr 168 bnr. 457, sa
lenge tiltak ligg minst fem meter fra flomal.

Formannskapet - 054/21

F - behandling:

F - vedtak:
Fedje kommune gjev dispensasjon til 8 giennomfgre tiltak pa LNFR- omradet pa gnr 168 bnr. 457, sa
lenge tiltak ligg minst fem meter fra flomal.
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Samrgystes vedteke.



