Fedje kommune

Teknisk

SAMN@Y MASKIN AS
Stormarkvegen 26

5947 FEDJE

Referansar: Sakshandsamar: Dato:
Dykkar: Rolf Hansen 10.06.2022
Var: 22/196 - 22/2632 rolf.hansen@fedje.kommune.no

Rammelgyve og igangsetjingslgyve for oppfaring av bustad pa
gbnr 169/203

Administrativt vedtak. Saknr: 020/22
(tidligare vedtak i formannskapet i saksnummer 060/22)

Sweknad om rammelayve og igangsetjingslayve for delar av tiltaket med dispensasjon er motteke hja
Fedje kommune den 13.05.202.Dispensasjonssgknad om endra takvinkel og plassering over
byggegrensa vart lagt fram for formannskapet i saksnummer 060/22 den 08.06.22.

VEDTAK

Fedje kommune viser til saksutgreiinga. | medhald av Plan- og bygningsloven (Pbl.) § 20-1 vert det gjeve
rammelg@yve for oppfering av einebustad pa gbnr 169/203 og i medhald av Plan- og bygningsloven (Pbl.)
§19-2 gjev Fedje kommune dispensasjon fra reguleringsplanen jf. Pbl. § 12-4 (rettsverknad av
reguleringsplan) i samsvar med sgknad, med fylgjande atterhald og merknader:

1. Plassering av tiltaket skal skje i samsvar med motteken situasjonsplan.

2. Igangsetjingslgyve for grunn- og terrengarbeid. Seknad om igangsetjingslgyve for resten av tiltaka
ma vaera godkjend hja kommunen fgr dette arbeidet kan i verk setjast.

3. Avfall skal handterast forsvarleg. Dokumentasjon pa avfallshandtering og at restavfall er levert il
godkjent mottak skal leggast fram ved fgrespurnad.

4. Nar byggearbeidet er ferdig og naudsynt sluttdokumentasjon ligg fere, skal det sgkjast om
ferdigattest, jf. Pbl. § 21-10.

5. Tiltakshavar skal betale byggesaksgebyr pa kr. 13.100.- Gebyrkrav vert ettersendt.

6. Arbeidet skal utfgrast etter plan- og bygningslova med under liggjande regelverk.
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Fedje kommune legg til grunn at ansvarleg sgkjar vidareformidlar aktuelle krav til ansvarlege faretak. Dette
loyvet, med dei kart og teikningar det viser til, skal alltid vera pa byggeplassen. Eventuelle endringar ma

godkjennast av kommunen fer dei kan gjennomfgrast.

FAKTA OM SAKA

Folgjande faretak har erkleert ansvar i saka

Funksjon Fagomrade Tiltaks- | Foretak og organisasjonsnr.
klasse

Ansvarleg Sokar 1 Samngy Maskin AS

sokjar: 918 436 235

Ansvarleg Arkitektur 1 Grung Arkitektur AS
prosjekterande: 918 436 235

Ansvarleg Plassering 1 Samngy Maskin AS
utfgrande: 918 436 235

Ansvarleg Grunn- og terrengarbeid 1 Samngy Maskin AS
utfgrande: 918 436 235

Folgjande malsette kart og teikningar ligg til grunn for vedtaket

Datert
Situasjonsplan 11.03.22
Terrengsnitt 11.03.22
Fasadeteikningar 11.03.22
Shitteikningar 11.03.22
Planteikningar 08.04.22
Opplysninger om areal
Nytt m2 Totalt m?
Bruksareal (BRA) 223 223
Bebygd areal (BYA) 230 230

Nabovarsling
Tiltaket er nabovarsla jf. Pbl § 21-3. Det fareligg ikkje merknader i saka.

Planstatus
Tomta ligg i regulert omrade, reguleringsplan for Torvhaugane. Omradet er avsett til bustad.

VURDERING AV SGKNADEN
Dispensasjon etter § 19-2 i plan- og bygningslova
Fglgjande star i sgknad fra ansvarleg sgkar:
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Seknad om dispensasjon fra reguleringsplan Gnr/bnr.169/203

P& vegne av tiltakshavar, Ishbel og Arild Salte, sekjer eg om dispensasjon frd
reguleringsplan for Torvhaugane, jamfer Plan- og bygningslova §19, i samband med
bygging av ny einebustad.

Det vert sekt om dispensasjon fra reguleringsferesegnene §1 Omréde for bustadar
tredje ledd som lyder slik:

Bustadane skal ha skra takflater med ein takvinkel mellom 35 og 45 grader. Ny

bustadar skal ha ei maks menehegd pd 7 m og hovudtaket skal ha maks

gesimshagde pd 3,5 m. Arker og takeppbygg er tillatt innafor maks menehogd.

1. Det vert sekt om dispensasjon fra takvinkel.
2. Det vert sgkt om dispensasjon frd gesimshegda.

Det vert 0gsa skt om disp jon fra reguleringst 1ene §3 Bygge der
ordlyden er slik:

Byggegrensa langs fylkesvegen er 15 m frd midten av vegen. Der ikkje byggegrensa

er lagt for d ta vare pd karakieristiske landskapsformer, gjeld ei generell byggegrense

mot naboeigedom pd 4 m. Garasje kan plasserast 1 m frd eigedomsgrensa.

3. Det vert sekt om dispensasjon fra byggegrensa mot ser med ca 1 meter.

Grunnen til sknad om dispensasjon er at tiltakshavar ynskjer & byggje ein moderne

bustad der areal, lys og utsikt vert godt nytta. Nar ein ung familie vurderer & etablere seg

pa Fedije er butilhgva viktige. Tiltakshavar har nytta arkitekt for & fi gode arkitektoniske
lgysingar pa bustaden. Béde tiltakshavar og arkitekt opplever at reguleringsplanen set
urimelege grenser som ikkje er i trdd med dagens ynskjer og behov.

Bustaden er teikna med flatt tak og er ein funkisbustad. Dette er gjort for & fa totalhegda
pd huset l3gast mogleg samstundes som ein far 1o fulle etasjar. Gesimshagda og
menehegda vert da omlag 6,3 meter

Byggegrensa mot ser vert overbygd med ca 1 meter. Dette er gjort for & f& plass til
parasje p& same line som bustaden og at garasjen skal ha ein dempande effekt pd
bustaden.

Fordelen med & gje dispensasjon:

| planomtalen til reguleringsplanen for Torvhaugane stér kommunen sine overordna mal
med planen.

Fedje kommune har som overordna mél & trekkja til seg nye innbyggjarar til kommunen. For
& na dette mélet ynskjer ein p& Torvhaugane & leggja til rette for aftraktive senfrumsneere
bustadtomier med god tilkomst t frilufisomrdde, trygg leikeplass og tiheyrande bafplass i
smébéthamn.

Arbeidet med reguleringsplanen vart starta | 2002 (for 20 ar sidan) og ferdigstilla i 2009.
Fedje kommune har ogsa innfar tilskotsordning for smabarnsfamiliar ved etablering i
feltet. Fram til no er det bygd tre bustadar i reguleringsomrade der alle er nytta som
fritidsbustadar eller sekunderbustader. Det er ingen sméabarnsfamiliar etablert | feltet.
Slik sett har ikkje Torvhaugane bidratt til & n& det overordna malet. Dette kan ha ulike
grunner, men dersom ein ynskjer at yngre familiar etablerer seq i feltet, ma ein legge til
rette for at det kan byggast moderne bustader som er tilpassa dei kvalitetane som yngre
familiar forventar, og som er normal byggestil dei fleste stadar i landet.

Fedje har framleis som mél & snu folketalsutviklinga. Det & fA unge familiar til & etablere
seq vil ogsd verte utfordring | framtida. Sjelv om det vert tilrettelagt arbeidsplassar pa
Fedje, er det ikkje sjalvsagt at unge familiar finn det attraktivt nok til at ein investerer i
eigen bustad og etablerer seg her. Derfor er det viktig & ikkje legge store avgrensingar
pé byggestil.

Pa Fedie er det fleire typar byggestil pd bustader. Bustadane har til ei kvar tid vorte bygd
etter dei ulike tider sin byggeskikk. Dette gjev variert arkitektur og byggestil og eit rikt
mangfald. Slik vil det nok ogs verte | framtida.

Bustaden som det her vert sgkt om, er klart innafor dei generelle krava i PBL. Her er det
berre reguleringsplanen for Torvhaugane som set strammare grenser. Kravet om
takvinkel og gesimshegd er slik seft berre ei subjektiv vurdering om kva som bar vera
bytteskikk i feltet

Ulemper med & gje dispensasjon:
Det kan fare til at reguleringsplanen vert svekka som rammeverk.

Konklusjan.

Innvilga dispensasjon vil fare til at ein ung familie vert etablert | Torvhaugane pa Fedije. |
tilegg far Torvhaugane ein bustad med modeme utforming og stil med vektlegging pa
areal, lys og utsikt. Dette kan opna for at fleire unge familiar ynskjer & etablere seg i
feltet.

Fordelane med dispensasjon er klar starre enn ulempene.

Sgknaden blei vurdert av kommunen ved teknisk avdeling og lagt fram for formannskapet den 08.06.22.

Formannskapet gjorde einstemmig vedtak om a fglgja kommunedirektgren si innstilling:
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F - vedtak:
Sgknad om dispensasjon og rammelgyve for oppf@ring av nytt bustadhus med garasje vert
innvilga.

Grunngjevinga er at reguleringsplan er relativ gamal fra 2009. Ny byggjeskikk er pa plass med
moderne flate tak (funkishus) og areala i 2 etasje kan nyttast fullt ut. Intensjon for Fedje kommune
er a fa nye innbyggjar til 3 busette seg i kommunen. Det vert ogsa gitt dispensasjon om a plassere
garasje over byggelinja mot veg da dette ikkje kan ety noko, eigedomen ligg innst som blindveg.
Totalsett er omsyna bak feresegna ikkje vesentleg sett til side eller at ulempene er stgrre enn
fordelane.

Samrgystes vedteke.

Tilhgvet til anna lovgjeving og private rettstilhgve
Leyvet er gitt i samsvar med Pbl. og gjev ikkje utan vidare rett til & byggja etter anna lovgjeving eller
privatrettslege tilhgve, jf. Pbl § 21-6.

AVSLUTNINGSVIS

Er ikkje arbeidet sett i gang innan tre ar etter at lgyvet er gitt, fell Izyvet bort. Det same gjeld dersom arbeidet
vert innstilt for lengre tid enn to ar, jf. Pbl. § 21-9. Kommunen kan nar som helst, og inntil fem ar etter at
ferdigattest er gitt, gjennomfgre tilsyn, jf. Pbl. § 25-2.

Vedtaket kan klagast p3, jf. Pbl. § 1-9 og Forvaltningsloven § 28. Ei eventuell klage ma leggjast fram skriftleg
til kommunen innan tre veker etter at vedtaket er motteke, jf. Forvaltningsloven § 29.

Med helsing

Rolf Hansen
kommunalsjef teknisk og eigedom

FEDJE KOMMUNE
— Landsbyen i havet

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

ishbel Salte Kopper 18 5947 FEDJE
Mottakarar:

SAMN@Y MASKIN AS Stormarkvegen 26 5947 FEDJE
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