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Torvhaugane reguleringsfgresegner vedteke av kommunestyret

Saksutgreiing:
Saksopplysningar

Spknad om rammelgyve med dispensasjon fra reguleringsplan jf. Plan- og bygningslova § 19 for
oppf@ring av ny bustad pa gbnr 169/203, Muleegen 140

Saksutgreiing:
Den 13.05.22 har ansvarleg sgkar Samsgy Maskin AS sgkt om rammelgyve med dispensasjon fra
reguleringsplan pa gbnr 169/203.

1. Det vert sgkt om dispensasjon fra takvinkel.
2. Det vert sgkt om dispensasjon fra gesimshggda.
3. [ltillegg vart det sgkt om dispensasjon fra byggegrensa mot sgr med ca 1 meter.

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt fér kommunen kan gje dispensasjon etter Pbl. § 19-2.
1. Omsyna bak fgresegna det vert sgkt dispensasjon fra ma ikkje verte vesentleg sett til side.
2. Fordelane ved a gje dispensasjon ma samla sett vere klart stgrre enn ulempene.

Planen sitt fésremal som informasjons- og avgjerslegrunnlag skal ikkje svekkast. Dei gitte fgresegnene i planar
har blitt til giennom ein omfattande demokratisk prosess og det skal ikkje vera ei kurant sak a fravika desse.
Det vil normalt ikkje vera hgve til a gi dispensasjon, nar omsyna bak fgresegna det vert sgkt dispensasjon fra
framleis gjer seg gjeldande med styrke.
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Det er sgkt om dispensasjon fra
3 Plan- og bygningslova § 19 (jf reguleringsplanen jf. Pbl. § 12-4 (rettsverknad av reguleringsplan))

Saksopplysningar

Reguleringsplan for Torvhaugane er vedtatt i kommunestyret i sak 057/09 den 10.12.2009 seiar
felgjande i §1 omrade for bustader:

| bustadomradet kan det fgrast opp smahus med 1-2 einingar.

Hggste %BYA (byggeareal) for kvar eigedom skal vere som vist pa plankartet. 20% i felt B1-B6 25% i
felt B7( gnr/bnr 169/70)

Bustadane skal ha skra takflater med ein takvinkel mellom 35 og 45 grader. Ny bustadar skal ha ei
maks mgnehggd pa 7 m og hovudtaket skal ha maks gesimshggda pa 3,5 m. Arker og takoppbygg
er tillate innafor maks mgnehggd.

Vurdering
Folkehelse

Miljo
@konomi

Konklusjon

Kommunedirektgren ser argumenta i sgknaden som viktige. Det vert peika pa at det a byggje
«moderne» funkishus, kan fgre til at unge lettare buset seg i kommunen. Pa den andre sida vil det
vere ei fare for a svekke gjeldande reguleringsplan a tillate denne bustaden. Sgkjar argumenterer
med at sidan planen vert utarbeidd i 2009, har synet pa korleis bustader skal vere, utvikla seg. |
dagens byggemarknad er nok funkishus meir nytta. Alt dette fgrer til at kommunedirektgren er i
tvil i saka.

Det vert sett opp to alternativ til vedtak i saka. Alternativ 1 med 3 fylgje planen og alternativ 2 med
a gi dispensasjon fra kravet i reguleringsplanen.

ALTERNATIV 1:

Det vert gjeve avslag pa sgknad om rammelgyve for oppf@ring av nytt bustadhus med garasje.
Grunngjevinga er at bustadhuset ikkje er i samsvar med reguleringsplan for Torhaugane. Det vert
ogsa gjeve avslag pa sgknad om dispensasjon fra plan med plassering over byggegrensa.

Nar dispensasjonssgknad blir avslatt sa kan ikkje rammesgknad godkjennast.

Grunngjeving for avslag av dispensasjonssgknad:

Det er oppfgrd 3 bustadar i feltet innanfor reguleringsfgresegna. Det er 4 ubygde tomtar. Viss det
dispenserast fra plankrav for takvinkel og godkjenn flatt tak vil dette laga presedens for dei
eigedomane som ikkje er bebygd. Det er fullt mogeleg & byggja nytt hus i trdd med reguleringsplan,
men arealet i 2 etasje blir da redusert. Grunngjeving for a byggja pa storleik med 230m2 kjem ikkje
fram i sgknaden, totalsett blir omsyna bak fgresegna det vert sgkt dispensasjon fra vert vesentleg sett til
side. Fordelane ved a gje dispensasjon samla sett vere klart stgrre enn ulempene.

ALTERNATIV 2:

Spknad om dispensasjon og rammelgyve for oppfgring av nytt bustadhus med garasje vert innvilga.
Grunngjevinga er at reguleringsplan er relativ gamal fra 2009. Ny byggjeskikk er pa plass med
moderne flate tak (funkishus) og areala i 2 etasje kan nyttast fullt ut. Intensjon for Fedje kommune
er a fa nye innbyggjar til 8 busette seg i kommunen. Det vert ogsa gitt dispensasjon om a plassere
garasje over byggelinja mot veg da dette ikkje kan ety noko, eigedomen ligg innst som blindveg.
Totalsett er omsyna bak fgresegna ikkje vesentleg sett til side eller at ulempene er stgrre enn
fordelane.
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Forslag til vedtak:
Alternativ 2

Formannskapet - 060/22

F - behandling:

F - vedtak:
Sgknad om dispensasjon og rammelgyve for oppf@ring av nytt bustadhus med garasje vert
innvilga.

Grunngjevinga er at reguleringsplan er relativ gamal fra 2009. Ny byggjeskikk er pa plass med
moderne flate tak (funkishus) og areala i 2 etasje kan nyttast fullt ut. Intensjon for Fedje kommune
er a fa nye innbyggjar til 8 busette seg i kommunen. Det vert ogsa gitt dispensasjon om a plassere
garasje over byggelinja mot veg da dette ikkje kan ety noko, eigedomen ligg innst som blindveg.
Totalsett er omsyna bak fgresegna ikkje vesentleg sett til side eller at ulempene er stgrre enn
fordelane.

Samrgystes vedteke.



