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Opus

Del 1 Planen sitt faremal, innhald og rammeverk

1 Bakgrunn og fgremal

1.1 Bakgrunn

Tiltakshavar Ragnvald Valle gnskjer a vidareutvikle det aktuelle omradet sitt potensiale som
naringsomrade.

Planomradet ligg i Vikane i Lindds kommune, ca. 1 mil nordaust for Knarvik sentrum. Det er
ca. 143 dekar stort, og omfattar gnr. 214 bnr. 3 m. fl. Omradet omfattar Eikanger hagesenter og
eit skogomrade samt omkringliggande vegsystem.

Opus Bergen AS er plankonsulent og utarbeider reguleringsplanen med konsekvensutgreiing.
For utgreiing som krev eigen kompetanse vil det bli henta inn naudsynt fagleg ekspertise.

1.2 Fgremal

Fgremalet med planarbeidet er a legge til rette for nzering i planomradet i trad med overordna
plan. Omradet sett av til parkering i kommuneplanen vurderast regulert til naering i samrad med
Lindas kommune. Ein vil legge til rette for ei vidarefaring av eksisterande hagesenter i omradet.
Ny neering vil i hovudsak vere arealkrevjande naring og lager, ikkje vasskrevjande industri.

Planarbeidet vil leggje vekt pa tilpasning til landskapet.

1.3 Vurdering av krav til planprogram og konsekvensutgreiing av omradet

Tiltaket planen legg til rette for er vurdert i hgve forskrift for konsekvensutgreiingar, og er
vurdert & falle inn under krav til konsekvensutgreiing av Lindds kommune. Krav om KU vart
avklart i oppstartsmate.



2 Dagens situasjon i planomradet

2.1 Lokalisering

Planomradet ligg i Vikane i Lindds kommune, ca. 1 mil aust/nordaust for kommunesenteret
Knarvik.
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Figur 1 Planomradet si lokalisering i Lindas kommune (modifisert kart fra
seeiendom.no)

2.2 Avgrensing

Planomradet bestar av delar av gnr./bnt 214/3 samt gnr./bnr. 214/210 og delar av gnr./bnr.
214/201. Knut Fyllingsnes har heimel til 214/3, Eikanger Hagesenter AS har heimel til 214/210
medan Statens vegvesen har heimel til 214/201.
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Figur 2 Avgrensing av planomradet, varselkart 2016

2.3 Kort om planomradet
Eksisterande veganlegg i planomradet er Sauvagen (KV 1218), Knappen (privat veg) og
Osterfjordvegen (E39). Resterande omrade er i dag skogkledt og ubebygd, med unntak at ein
plantasje, Eikanger Hagesenter AS sgr i planomradet.



Sauvagen

Knappen

Osterfjordvegen

Figur 4 QOversikt over vegsituasjonen i
planomradet, markert omtrentleg med
raud stipla sirkel (modifisert kart fra
googlemaps)

Figur 4 Hagesenteret heilt sgr i planomradet, ved
E39 (Google streetview)

2.4 Tilliggande omrade og strukturar

Planomradet ligg ved Osterfjorden. Det er noko spreidd busetnad i Vikane, mellom E 39 og sja.
I nord grensar planomradet til Sauavatnet. Resten av tilstgytande areal er skogsomrade.
Fyllingsasen og Storasen ligg pa kvar side av planomradet. Lenger vest for planomradet ligg
det eit settefiskanlegg. | sjgen, i grensa mellom vagen og Osterfjorden ligg eit opprettsanlegg
med regnbogeaure, sja figuren under. Leknes barnehage AS og Leknes barneskule ligg ca. 4
km sgr for planomradet langs vegnettet.
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Figur 5 Tilligande omrader og strukturar. Planomradet er markert omtrentleg
med svart stipla sirkel (modifisert kart fra kart.fiskeridir.no)



3 Hovudrammer og premissar

3.1 Nasjonale retningslinjer
e Statleg planretningslinje for Samordna areal- og transportplanlegging

3.2 Regional plan

e Regional naringsplan for Hordaland 2013-2017
e Regional plan for attraktive senter i Hordaland, 2014

3.3  Kommuneplan

Kommuneplanen sin samfunnsdel, 2011-2023

Dei siste 40 ara har naringsaktivitetane i Mongstad-omradet vore drivkrafta i Lindas
kommune, medan industri som ikkje er petroleumsrelatert har gatt sterkt attende. Lindas
kommune har eit stort potensiale til & bli ein aktiv og sentral aktgr i neeringsutviklinga i
Nordhordland (kap. 3).

Kommuneplanen sin arealdel, 2011-2023

| Kommuneplanen sin arealdel 2011-2023 er planomradet i sin heilheit sett av til naering. To
mindre delar av planomradet ligg innanfor omsynssona fareson H_310 1, H 310 _2-ras- og

skredfare i aust og sgrvest. Ein liten del i sgr ligg innanfor omsynssona stgysone, raud sone.

Figur 6 Utsnitt fra gjeldande KPA. Omradet er omtrentleg markert med raud, stipla
linje, sett av til naering ?(lilla).
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Utdrag fra relevante faresegner fra arealdelen til kommuneplanen:

Generelle fgresegner og retningslinjer (PBL §11-9)
1.15 Ved nye byggetiltak gjeld falgjande krav til personbilparkering, heimla i pbl § 11-9 nr. 5:
Industri/verkstad: 1 plass per 100 m2 BRA 1 plass per 50 m2 BRA Lager: 1 plass per 300 m2 BRA 2 plass per 200 m2 BRA.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal minimum 10 prosent av parkeringsplassane vere utforma og reservert for
rgrslehemma nar det vert etablert 8 parkeringsplassar eller fleire.

1.19 Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggjast vekt pa terrengtilpassing av tiltaka, slik at ein i stgrst mogleg grad
unngdr skjeringar og fyllingar. Det skal vere ein heilskapleg arkitektur innafor kvar reguleringsplan/delfelt. Det skal vere ein
mest mogleg samanhengande grgnstruktur. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

1.20 Nye tiltak skal innordne seg og tilpassast eksisterande bygg pa eigedomen. Mindre tiltak skal ha same takvinkel og takform
som hovudbygget. Det ma vera tillate med knevegg ved yttervegg i bygg som ikkje skal nyttast til varig opphald. Heimel: Pbl §
11-9nr. 6.

1.25 Ved utarbeiding av reguleringsplan for omrada B20, B21, N2, N3, N4, N5, N8, N10, G2, A4, A7, P2, P3 og I3 skal det
sikrast tilstrekkeleg handtering av overvatn, slik at bygg og anlegg ikkje tek skade ved ekstremnedbgr, jf. ROS-analysen.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 8.

1.28 Reguleringsplanar skal utarbeidast med utgangspunkt i ein landskapsanalyse. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 8.

Bygg og anlegg, Neering (PBL § 11-7 nr. 1)
2.23 Faremalet gjeld omrade sett av til neringsverksemd med tilhgyrande tekniske anlegg, vegar, parkering og anna
fellesareal. Faremalet omfattar ikkje forretningsverksemd. Jf. pbl § 11-7 nr. 1.

2.24 Massedeponi, massetak og jorddeponi skal inngd i ein reguleringsplan far dei kan etablerast. Heimel: Pbl § 11-9 nr.1.

2.26 | framtidige neeringsomrade skal det leggast til rette for god intern gang- og sykkeltransport, med samband til busstopp
o.l. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3.

2.27 Tilstrekkeleg slokkevasskapasitet ma vere etablert far neeringsomrada vert tekne i bruk. Heimel: Pbl § 11-9 nr 4.

2.28 Naringsbygg skal etablerast slik at dei gjev ein stgyskjermande effekt mot tilgrensande busetnad. Verksemder skal
lokalisert slik at dei ivaretek grenseverdiane for stay i retningsliner T-1442. Stgysituasjonen og eventuelle avbgtande tiltak
skal dokumenterast i samband med regulering eller ved sgknad om tiltak. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

2.29 Verksemder som handterer potensielt skadelege stoff for menneske og natur eller p& annan mate kan representere ein
risiko for omgjevnadane, skal lokaliserast vekk fra grenseomrada til etablert eller planlagde bustadomrade eller anna fglsam
bruk. Heimel: Pbl 8 11-9 nr. 6.

2.30 | nringsomrada skal det setjast av areal til ein skjerm av vegetasjon mot omrade med landbruk, busetnad og innsyn fra
turomrdde. Internt i neeringsomrada skal det ogsd setjast av ein grenstruktur som viser noko av dei opphavlege
terrengformasjonane. Granstrukturen og skjerm mot andre arealfaremal skal fastsetjast i reguleringsplan og vere minimum 5
prosent av tomtearealet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6 og nr. 8.

2.31 | framtidige neeringsomrade skal det i samband med reguleringplan vurderast & legge til rette for forsyning av vassharen
varme. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 8.

2.32 Det skal fastsetjast utbyggingsrekkefglje ved regulering av omrada for & sikre ei god utnytting. Ved regulering av omrade
N2, N3, N8 og N10 skal det gjerast ei kartlegging av naturmangfaldet som skal leggjast til grunn for utforminga av
reguleringsplanen. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 8.

7 Omsynssone, ras- og skredfare (PBL § 11-8)

7.3 Faresone skred markerer omrade som kan vera utsett for sngskred, steinsprang eller jordskred. Ved utarbeiding av
reguleringsplan og ved sgknad om tiltak etter pbl 88 20-1 bokstav a, b, d, g, j, k, | og m samt 20-2 bokstav b og c, skal det
gjerast ei vurdering av risiko for ras. Vurderinga skal omfatta bade potensielt utlgysingsomrade og utlaupsomrade og om
naudsynt skal det nyttast geologisk kompetanse. Dersom det vert avdekka risiko, ma tilstrekkeleg sikkerheit mot ras
dokumenterast far det kan gjevast lgyve til tiltak. Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd bokstav a.

Omsynssone stay, raud sone (PBLS§ 11-8)

7.5 Sona gjeld omrade som er utsett fra stay fra vegtrafikk langs Europa- og fylkesvegar i kommunen, og omfattar gul og raud
sone etter T-1442, Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging. T-1442 skal leggjast til grunn ved planlegging og
handsaming av byggesaker innafor sona. Heimel: Pbl § 11-8 tredje ledd bokstav a.
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3.4 Kommunedelplanar/temaplan

Temakart mellom anna for landskapstypar og omsynssone naturmiljg, for arealdelen av
kommuneplan 2011-2023) er retningsgjevande for all sakshandsaming etter plan- og
bygningslova (jf. KPA 2011-2023, punkt 1.32). Funksjonell strandsone er kartlagt fra vagen
og opp til E39 i planomradet. Planomradet ligg i hovudsak innan landskapstypen Aslandskap,
og ein mindre del sgr i planomradet ligg innan landskapstypen indre Indre skjeergard. Vagen
planomradet grensar mot, ligg innanfor omsynssona Bevaring av naturmiljg, sja figur under.

—_— Grense for angitt omsynsoner - 5 J
_____ Funksjonell strandsone e /"/
(R — Vemskoggrense = "

e
. LT21-08 Aslandskap ﬁ»."/

[ LT20-04 Indre skjmrgard

QZE;I Bevaring naturmila  (560)

Figur 7Natur- og landskapsmiljg i omradet.
Planomradet er markert omtrentleg med raud stipla
sirkel (modifisert kart fr& Temakart mellom anna for
landskapstypar og omsynssone naturmiljg, for
arealdelen av kommuneplan 2011-2023)

Arealdelen av kommuneplanen sin definisjon av funksjonell strandsone:

Den funksjonelle strandsona er landomrade som star i direkte samspel med sjgen nar det gjeld
biologisk mangfald, friluftsliv, landskap og kulturmiljg. Dette er kommunen si vurdering av kva
som er den mest verdifulle strandsona og grenselinja er nytta som avgrensing for framtidige
byggeomrade og spreidd utbygging i LNF.

11
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3.5 Reguleringsplanar

Planomradet er uregulert. Sgr for planomradet ligg reguleringsplan Rv 1 Vikane- Eikanger
(planid: 1263-199601).

e d’"\'\.’ “

S

Figur 8 Oversikt over reguleringsplanar i omradet.
Planomradet er markert omtrentleg med svart stipla linje
(Modifisert kart fra nordhordlandskart.no)
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4 Qrganisering, medverknad og informasjon

4.1 Informasjon og medverknad i planprosessen

| hgve utlegging til offentleg ettersyn vert planmaterialet gjort tilgjengeleg for allmennheita hja
Lindas kommune.

Naboar, bergrte partar, offentlege og private hgyringsinstansar vil i tillegg bli informert om
planprosessen etter krav i lova,gjennom annonsering i avis og gjennom brev. Opus Bergen AS
legg 6g ut inforamsjon pa nettsidene sine.

Medverknad vil skje mellom bergrte partar og hgyringsinstansar, i trad med plan- og
bygningslova sine krav.

| hgve plan og bygningslova (§ 12-8) vert det varsla oppstart av planarbeidet pa vanleg mate.
Planprogram blir kunngjort til almennheita for a fa innspel fra offentlege etatar og involverte
partar.

Ei aktiv rolle for lokale fagmyndigheiter er ein intensjon i plan- og KU-prosessen. Det er ogsa

ein intensjon at den aktuelle instans skal konsulterast i alle fasar i KU-prosessen. Aktuelle
fagmynde vert difor kontakta for gjennomgang av delutgreiingar innanfor sitt fagfelt ved behov.

4.2  Framdriftsplan

Aktivitet/ménafemaAMJJASONDJFMAMJJASON

d b r
Ar 2016 2017
Varsling av

oppstart av
reguleringsplan
med KU
Handsaming av
merknadar
Utarbeiding av
forslag til
reguleringsplan
med KU
Handsaming av
planforslag
Offentleg ettersyn
Handsaming av
merknader
Justering av plan
Andre gongs
handsaming av
planforslag
Vedtak av
reguleringsplan
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Del 2 Program for konsekvensutgreiing
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5 Alternativvurdering

Fgremalet med reguleringsplanarbeidet er & legge til rette for neaering med tilhgyrande
infrastruktur.

e (-alternativet:
Omradet blir verande som i dag. Vidare drift av eksisterande aktivitet pa omradet i dag,
hagesenter med noko handel. Inga ny utbygging.

e Alternativ 1:
Utnytting med inntil 150 % BRA nytt naringsareal. Neringsverksemda vil vera
plasskrevjande naering og lager, lettare industriferemal med tilknytta kontorverksemd,
med grunnlag i eksisterende vegnett, og supplert med nytt, internt vegnett. Terrenget
skal bli bearbeida slik at ein kan fa store flate arealer delt med eksisterande veg.
Alternativet er illustrert med eit mogleg volum i utsnitt fra 3D-modell under.
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e Alternativ 2:

Utnytting med inntil 150 % BRA nytt neringsareal. Neeringsverksemda vil veere
plasskrevjande nering og lager, lettare industrifaremal med tilknytta kontorverksemd. |
dette alternativet skal eksisterande vegnett og kryss tilpassast / omleggjast og fa
samanhengande naringsareal. Terrenget skal bli bearbeida slik at ein kan fa store og
kompakte naringsareal. Terrenginngrepet er noko mindre enn i alternativ 1, noko som
kan gi ein kortare tidshorisont for utvikling enn alternativ 1. Alternativet er illustrert
med eit mogleg volum i utsnitt fra 3D-modell under.
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6 Konsekvensutgreiinga — prosess, metode og aktuelle
problemstillingar

Folgjande tema vert utgreidd som del av planmateriale i planprosessen:

- Risiko og sarbarhet

- Rasfare: Vert utgreia som del av ROS-analyse.

- Avrenning, flaum og overvatn: Overvatn og avrenning vert vurdert i eigen VA-
rammeplan. DA det er sett krav fra Lindds kommune til etablering av ikkje vasskrevjande
verksemd, sa utelukkar dette dei aller fleste industrielle prosessar.

- Anleggsperiode og masseuttak: Massebalanse ved uttak og bortfgring av masse fra
berggrunn i hgve byggetrinn vert utgreia som del av planarbeidet.

- Biologisk mangfald: Omrade er delvis opparbeida med eit hagesenter. Elles bestar
omradet av skog med hgg bonitet. Ein skal utfere ei kartlegging av verdifulle natur- og
vegetasjonstypar, og ei vurdering av tiltak i hgve Naturmangfaldlova 88 8 8 -12.
Kartlegginga inkluderer undersgkingar i felt, og bruk av eksisterande registreringar i
artskart.no, naturbase.no og kilden.no.

Influensomrade og avbgtande tiltak vurderast for det enkelte tema. Fglgjande tema skal
utgreiiast i heve konsekvensar:

- landskap

- Trafikk

Utgreiingane som vert lista opp i tabellane under skal basere seg pa eksisterande kunnskap og
utarbeidde rapportar for omradet og influensomrada. Ved behov vert det utarbeidd utgreiingar,
analyser og registreringar som belyser tilstrekkeleg dei tema som skal utgreiast.

6.1 Landskap
Planomradet ligg neer sjg. | nord grensar planomradet til Sauavatnet. Resten av tilstgytande
areal er skogomrade. Det blir difor viktig & utgreia den visuelle konsekvensen for landskapet
som ei eventuell utbygging vil ha. Dei to alternativa vil sla ulikt ut i hgve landskap. | alternativ
1 kan ein fa store, flate areal delt med eksisterande veg. | alternativ 2 kan ein fa meir
samanhengande og kompakte naringsareal.

Falgjande punkt vil vera fgrande for utgreiingane:
e Influensomradet er omradet som kan bli visuelt pavirka av tiltak i planomradet.
e Landskapet vert skildra, bade for planomradet og influensomradet
e Det vil bli gjort ei vurdering av korleis dei ulike alternativa verkar visuelt pa
omgjevnadane
e Det utarbeidast 3D-illustrasjonar

Tema Datagrunnlag og metode
a) Landskapsanalyse med vurdering av landskapstilpassing 3D visualisering. Analyse av

landskapstype, terreng og

landskapskvalitetar.

19
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6.2

Planomradet ligg langs E 39, og ein god lgysing for trafikkavvikling blir sentralt for trafikk til
og fra naringsomradet. Trafikkavvikling og krysslgysing skal sjaast pa i samrad med

Trafikk

vegmynde. Med bakgrunn i planomradet sin storleik, skal ei vurdere to tilkomstar til omradet,
ein i nord og ein i sgr. Alternativa slar ulikt ut for trafikkavviklinga i omradet, da dei byggjer
pa ulike lgysingar for vegtilkomst til planomradet. Alternativ 1 byggjer pa eksisterande vegnett
med opparbeiding av nytt, internt vegnett i planomradet. Alternativ 2 fagreset ei omlegging av
eksisterande vegnett.

Felgjande punkt vil vera fgrande for utgreiingane:
Influensomrade er i hovedsak vegsystemet fra planomradet og

hovedvegsystemet.

til

Tema

Datagrunnlag og metode

a) Trafikkavvikling og krysslgysing. To adkomstlgysingar sgr

og nord i planomradet.

Dagens trafikktall, generering av
mulig trafikkauke ut fra ny BRA og
vegvesenet sine tallgrunnlag og
metode.

Ein gjer berekningar basert pa ulik
samansetning av type naring.
Verdivurdering, konsekvensar og
avbgtande tiltakvert skildra.

20




21



