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Loyve til oppfaring av einebustad med sokkelhusveaere - gbnr
202/156 Hjelmas

Administrativt vedtak. Saknr: 159/16

Tiltakshavar: Justyna Hadjuk og Krystian Niemiec

Ansvarleg sgkjar: J. Tufteland AS

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-1

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld spknad om oppfgring av einebustad med sokkelhusvaere med bruksareal (BRA) ut ifra innsendt
teikningsgrunnlag rekna til & vere om lag 184 m? og bygd areal (BYA) opplyst til om lag 146 m2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 12,17% BYA.

Spknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt opparbeiding av
avkjgrsle og parkering.

Det vert elles vist til sgknad motteke 17.12.15 og supplert 23.02.16.
Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett nar den var mottatt. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brev av 10.02.16.

Ansvarleg sgkjar og andre involverte fgretak ma registrere avvika i sitt internkontrollsystem og treffe tiltak
for @ unnga gjentaking.

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 23.02.16 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7 jf.
SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato. Sgknaden oppfyller ikkje vilkar til 3 vekers sakshandsaming da
tilhgve til anna mynde ikkje er avklara ved innlevering av sgknad. Det er ikkje gjeve pakoblingslgyve pa
sgknadstidspunkt.

Planstatus
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Eigedomen er regulert til bustadfgremal i reguleringsplan Helledsen/planid.: 1263-19032007, planen har
status som gjeldande. Eigedomen ligg som tomt 11 i planen og har fgringar pa hggde OK gulv 1.etg pa kote
56,5 moh., maks mgnehggde fra eksisterande terreng er gjeve til 7,5 meter og %-BYA er gjeve til 20%.

Det ligg regulert byggegrense 4 meter fra tomtegrense. Det er ikkje opna for plassering av tiltak utanfor
regulert byggegrense i foresegn til gjeldande reguleringsplan.

Rekkefglgjekrav i plan:
§ 0.3 REKKEF@LGJE FOR UTBYGGING ( PBL § 12-7)
$ 0.3.1 Tilkomst til leikeareal
Tilkomst til leikeareal skal etablerast samstundes med utbygging av veg- og VA-anlegg. Leikeareal skal
vera ferdig opparbeid fgr det vert gjeve brukslgye pd nye hus.
§ 0.3.2 Rekkefalgekrav - Tal bueiningar som kan byggjast far utbetring av Fylkesveg .
Jfr § 2.1.1.1 i fgresegnene

$2.1.1.1 - Rekkefglgekrav
Rekkefglgekrav for utbygging (Plan-og byggningslova §12-7) Fylkesveg 391 skal vera utbetra etter §
2.1.2 | fgresegna.

Utbyggjar fdr byggja ut dei 8 farste bueiningane far rekkefalgjekravet gjeve i foresegnene § 2.1.1.1
vert gjort gjeldande. Ved bygging i omrdde sett av til einebustader vil det i tillegg vera hgve til G
byggja sekundaerbustad innanfor rekkefglgjekravet.

Fylkesvegen skal vera ferdig f@r det vert gjeve rammelgyve for oppfaring av nye husveere utover det
som det er gjev Igye til av husveere for rekkefslgekravet sldr inn.

Vi gjer merksam pa at det ikkje vert gjeve mellombelsbrukslgyve/ferdigattest for tiltak pa eigedomen fgr
det er gjeve mellombelsbrukslgyve/ferdigattest pa kommunaltekniske annlegg (veg, vatn og avlgp) forbi
eigedommen.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 17.09.15 dagsett 22.02.16.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 4 vere 4,3 meter. Avstand til eiga grense mot
veg er opplyst a vere 9 meter.

Det er spkt om topp golv pa kote ca. + 56,5 og m@gnehggde pa kote ca. + 63,025. Det er sgkt om
planeringshggde pa kote + 56,4, samt kote + 53,9 ved grunnplan.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Det er sgkt om og gjeve Igyve til tilknyting til det kommunale vassverket den 12.04.16.
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Tilkomst, avkj@rsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4. Avkjgrsle til
offentleg veg fglgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, parkering og avkjgrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt
terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn tilfredsstillande visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Privatrettslege tilhgve

Det er gjeve aksept for plassering av vatn- og avlaupsleidning til eigedom gbnr. 202/156, situasjonskart er
signert av heimelshavar gbnr. 202/3. Det er stadfesta rett til tilknytning til veg, vatn, avlgp, straum og fiber i
byggjefeltet for eigedom gbnr. 202/156. Retten gjeld og tikomst for framtidig vedlikehald.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-1 bokstav a vert det gjeve Igyve til tiltak i eitt-trinn for
oppfaring av einebustad med sokkelhusvaere pa eigedom gbnr. 202/156, Ipyve omfattar naudsynt grunn-
og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt opparbeiding av avkjgrsle og parkering. Loyve vert
gjeve pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 17.09.15 dagsett 22.02.16 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Heile tiltaket vert godkjent i tiltaksklasse 1 med heimel i SAK § 9-3.
3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med Igyve til pakopling datert 12.04.16, og
utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.
4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg skal opparbeidast i samsvar med godkjent
reguleringsplan.
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5. Avkjgrsle skal veere opparbeida slik at den tilfredsstillar tekniske krav til avkjgrsle som er fastsett
av vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminnelige regler om bygging og vedlikehold av
avkjorsle fra offentlig veg», Veglova §§ 40-43, samt vegnormal N100. Det vert blant anna sett
krav til geometrisk utforming av avkjgrsle, sikt, svingradius, drenering under avkjgrsle og at ein
skal kunne snu pa eigen grunn. Siktsone kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av
sikthindringar som er hggare enn 0,5 m over vegniva. Ytterligare informasjon vedkomande
tekniske krav finn ein pa www.lovdata.no og www.vegvesen.no

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket ma fglgjande ligge fore:

Det skal ligge fare ferdigattest/mellombels brukslgyve pa tilkomstveg inn i omradet forbi P250.
Ferdigattest/mellombels brukslgyve for VA-anlegget.

Ferdigattest/mellombels brukslgyve for avkjgrsle.

Rekkefplgjekrav i reguleringsplan skal vaere oppfylt.

Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Med heimel i plan- og bygningslova § 23-3 jf. § 23-4 (S@K) / 23-5 (PRO) / 23-6 (UTF) /23-7 (KTR) gjev
kommunen godkjenning for fglgjande ansvarsrettar:

FUNKSJON | F@RETAK ORG.NR. L/S* | TTKL | ANSVARSOMRADE
SOK J.Tufteland AS 941931790 S 1 Hele tiltaket
PRO J.Tufteland AS 941931790 S 1 Arkitektur
Oppmalingsteknisk
Utvendig VA
Stord VVS AS 987032839 S 1 Saniteerinstallasjonar
Fronta Element AS 997861485 S 1 Konstruksjonssikkerhet
UTF Stord VVS AS 987032839 S 1 Sanitaerinstallasjonar
Fronta Element AS 997861485 S 1 Overordnet ansvar for utfgrelse
Tgmrerarbeid
Nordhordland Grunn og Betong 990193975 S 1 Innmaling og utstikking av tiltak
AS Grunnarbeid og landskapsutforming
Utvendig VA
KTR JS Taksering 976709330 L 1 Vatrom og lufttettleik

*S = Sentral godkjenning, L = Lokal godkjenning
Det er en fgresetnad for vedtaket at fgretak og personar som ikkje har sentral godkjenning har utarbeidd
og teke i bruk fgretakssystem i medhald av SAK kapittel 10.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har sarskilt rett til 3 klage over dette vedtaket.

For det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
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Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 15/4189

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfgrt i trad med fgresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fgresegner gjeld
feresegnene fgre Ipyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve,
jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i

bruk for ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fgre.

Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med Igyve og feresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova. Om det er justeringar i tiltaket i hgve til Igyvet som ikkje krev sgknad om
endring, skal ansvarleg sgkjar seinast ved sgknad om ferdigattest sende oppdatert situasjonsplan og
teikningar til kommunen. Ved sgknad om ferdigattest skal sgkjar stadfeste at hgveleg dokumentasjon for
forvaltning, drift og vedlikehald er overlevert byggverket sin eigar. | tiltak der det er krav om avfallsplan
eller miljgsaneringsutgreiing skal sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfall leggjast ved
spknad om ferdigattest.

Nar det star att mindre vesentlege arbeid kan kommunen gje mellombels brukslgyve for heile eller deler av
tiltaket. | seknad om mellombels brukslgyve skal sgkjar identifisere attstaande arbeid, stadfeste at
byggverket har tilfredsstillande tryggleik, og sette tidspunkt for ferdigstilling.

Oppdatert gjennomfgringsplan skal alltid leggjast ved sgknad om ferdigattest/mellombels brukslgyve.

Med helsing

Siril Sylta Eilin Houlison Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Justyna Hajduk og Krystian Niemiec Viddalen 20 5122 MORVIK
Mottakarar:
J Tufteland AS Postboks 131 5401 STORD
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