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Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet a legge
reguleringsplan for Alver naeringsomrade, plan-ID 1263-201206, ut til hgyring og offentleg
ettersyn pa felgjande vilkar:

1. Det ma visast vegtilkomst fram til plangrense mot naeringsareal i s@r, som vist i
kommunedelplan for Knarvik-Alversund.

2. Ny § 4.5: Ved eventuell framtidig vegtilkopling til Galterasen, skal tilkomst fra
Alvervegen til neeringsomradet stengast, med unntak av tilkomst knytt til gardsdrifta
i omradet.

3. Tillegg til § 2.3.1: Nye tiltak som folgje av planen skal ikkje fgre til endra tilhgve
nedstraums for tiltaket.

4. Endre § 2.3.2, siste setning: Tiltak som til saman ikkje genererer meir enn 10 nye
parkeringsplassar innanfor planomradet kan etablerast far tilkomst fra Alvervegen
skal vere ferdig opparbeidd.

Plan- og miljputvalet - 103/16

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg med endring:



Det vart roysta punktvis over framlegga:
Radmannen sitt framlegg punkt 1:

1. Det ma visast vegtilkomst fram til plangrense mot naeringsareal i sgr, som vist i
kommunedelplan for Knarvik-Alversund.

Framlegget fekk ingen rgyster og fall. Samrgystes
Radmannen sitt framlegg punkt 2:

2. Ny § 4.5: Ved eventuell framtidig vegtilkopling til Galterésen, skal tilkomst fra
Alvervegen til neeringsomradet stengast, med unntak av tilkomst knytt til gardsdrifta i
omradet.

Framlegget vart vedteke med 8 rgyster (Ap, Sp, Krf, H)

Radmannen sitt framlegg punkt 3:

3. Tillegg til § 2.3.1: Nye tiltak som fglgje av planen skal ikkje fare til endra tilh@ve
nedstraums for tiltaket.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

Radmannen sitt framlegg punkt. 4:

4. Endre § 2.3.2, siste setning: Tiltak som til saman ikkje genererer meir enn 10 nye
parkeringsplassar innanfor planomradet kan etablerast far tilkomst fra Alvervegen skal vere
ferdig opparbeidd.

Framlegget vart samrgystes vedteke.
Framlegg fra Stale Hauge-Ap: Tilleggspunkt:

5. Grent omrade GV reduseres i bredde til lik bredde som ved eigedom gbnr. 137/445.
Byggegrense justeres tilsvarende.

Framlegget vart vedteke med 6 rgyster (Frp, H, Ap).

PM - vedtak:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet a legge
reguleringsplan for Alver naeringsomrade, plan-ID 1263-201206, ut til hgyring og offentleg
ettersyn pa felgjande vilkar:



1. Ny § 4.5: Ved eventuell framtidig vegtilkopling til Galterasen, skal tilkomst fra
Alvervegen til neeringsomradet stengast, med unntak av tilkomst knytt til gardsdrifta
i omradet.

2. Tillegg til § 2.3.1: Nye tiltak som fglgje av planen skal ikkje fore til endra tilhgve
nedstraums for tiltaket.

3. Endre § 2.3.2, siste setning: Tiltak som til saman ikkje genererer meir enn 10 nye
parkeringsplassar innanfor planomradet kan etablerast far tilkomst fra Alvervegen
skal vere ferdig opparbeidd.

4. Grgnt omrade GV reduseres i bredde til lik bredde som ved eiendom gbnr. 137/445.
Byggegrense justeres tilsvarende.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet

Bakgrunn

Plan- og miljgutvalet tek stilling til om planframlegget skal leggjast ut til hagring og offentleg
ettersyn.

Forslagsstillarar for reguleringsplanen er grunneigarar Hillestad, Myking og Aase og
plankonsulent har vore Ard arealplan.

Hovudfaremalet med reguleringsplanen er a utvide den eksisterande neeringsverksemda i
omradet og fa ein meir effektiv arealbruk i omradet. Ein vil ogsé betra vegtilhgva innanfor
planomradet og tilkomst til planomradet fra fylkesveg 565. | tillegg skal det takast omsyn til
eksisterande busetnad tett pa naeringsomradet.

Omradet som vert regulert er pa om lag 26 dekar og er i kommunedelplanen sett av til
naering og LNF-omrade. Det er lagt inn ei justering av LNF-omradet som ligg pa gbnr
137/292 og denne delen av planen vil ikkje vere i samsvar med arealfgremal sett av i
kommunedelplanen. Elles er arealfgremalet i samsvar med overordna plan. Ein har teke
utgangspunkt i eigedomsgrensene for avgrensing av planomradet.

Planframlegget legg opp til ei vidare utvikling av det eksisterande naeringsomradet. Dagens
naeringsomrade inneheld 7 bygg av varierande storleik og hegd, og det er elles areal som er
nytta til parkering, plassering av maskinar og industriutstyr og elles lagring av ulike massar
innanfor planomradet. Planomradet er generelt Iagt utnytta. Planframlegget legg opp til ei
vidarefgring av den eksisterande drifta i omradet, samt moglegheit for utviding. Det er sett ei
avgrensing for kva type neering som kan etablere seg innanfor planomradet, deriblant
detaljhandel. Dette er for & avgrense mengd av ny trafikk inn i omradet. Det er sett ei
megnehggd for omradet som opnar opp for starre lagerbygg, og det er sett ei avgrensing pa
tre etasjar i bygga. Dette for & opne opp for moglegheit for kontor og liknande, samstundes
som ein har ei avgrensing pa kor store kontorareal som kan etablerast. Det er berre hgve til



a etablere 10 % forretning/kontor/service innanfor naeringsarealet.

Parkeringskrava for neeringsomradet falgjer parkeringskrava til kommuneplanen nar det gjeld
parkeringsdekning for dei ulike neeringstypane. Ved maksimal utnytting av planomradet til
forretning/kontor/service og resten til industr/verkstad vil det kunne verte etablert 353 nye
parkeringsplassar innanfor neeringsomradet.

Tilkomst til dei ulike delomrada innanfor planomradet skjer via Alvervegen og inn pa f_SKV1.
f_SKV 2 gar over eit tilnserma flatt omrade og gir tilkomst til BN1 og sa@rlege del av BN2.
f_SKV1 gar vidare opp ein bakke for & gje tilkomst til 137/19, fer den gar ned att og gir
tilkomst til nordlege del av BN2 og BN3. Her koplar f_SKV3 seg pa som gar vidare inn i LNF-
arealet og til landbruksbygning pa 137/19. Det er ikkje lagt inn tilkomst til tilgrensande
naeringsareal i sgraust. Grunnlag for dette er skildra i planomtalen sitt kapittel 6.10.
Hovudargumentasjonen gar pa at ein ikkje ynskjer auka trafikk pa Alvervegen og gjennom
eksisterande naeringsomrade som fglgje av eit nytt naeringsomrade pa sarsida, der ein ikkje
veit kva type aktivitetar som kjem. Det vert tilradd at dette omradet far tilkomst fra
Galterasen.

Det er gjort vurderingar knytt til naturmangfald for planomradet som viser at det ikkje er
spesielle verdiar a ta omsyn til innanfor planomradet.

ROS-analyse for omradet er basert pa ei vidarefgring og mogleg utviding av eksisterande
naerings- og industriverksemd. Dettemedfarer ein auka risiko for ulykker i samband med
brann, eksplosjon, kjemikalie, stav og stay. Trafikk til og fra planomradet vil kunne fare til
risiko for trafikkulykker i Alvervegen og ved eit ulykkesutsett kryss mellom Alverflaten og
Alvervegen. Reduksjon av buffer mot bustad kan gje ein mindre sjenanse for naboar, men
ikkje noko personskade. Det er lagt inn avbgtande tiltak knytt til forureining og trafikksikring.
Tiltak knytt til tilkomst, slgkkjmoglegheiter og andre tiltak som reduserer risiko for ulykker i
samband med rammsgknad og utarbeiding av VA-rammeplan.

Merknader til oppstart av planarbeidet er gjennomgatt i kapittel 10 i planskildringa, der
forslagsstillar sine vurderingar av dei ulike momenta som vert peika pa, gar fram. Det vert
mellom anna kommentert kvifor ein legg opp til ein reduksjon av LNF-buffer som ligg inne i
kommunedelplanen mot bustadane som grensar til naeringsomradet. Det vert ogsa
kommentert andre moment som gar pa bruk av omradet, overvatn, trafikksikring, utviding av
planomradet mot sgraust og stgrre buffersone.

Vurdering

Administrasjonen har géatt giennom planframlegget for Alver naeringsomrade og
administrasjonen sine vurderingar kjiem fram under. Framlegget vert vurdert i hgve ulike te,a
og framlegg til endringar og justeringar i planframlegget er presentert under kvart punkt.

Tilhgvet til overordna plan:

Planframlegget folgjer i hovudsak dei grensene som er fastsett til neseringsomrade i gjeldande
kommunedelplan for Knarvik-Alversund og er soleis i samsvar med overordna plan. Det er
gjort ei innskrenking i LNF-buffersona som vart lagt inn i kommunedelplanen, mellom
bustadane i sgr og neeringsomradet. Hovudarsaka til endringa er at den aktuelle tomta LNF-



omradet ligg pa ogsa er avsett til naering, og at denne tomta da vert vanskeleg a utnytte pa
ein god mate. Sona skal fungere som buffer mot naeringsomradet, men administrasjonen
meiner at det bagr vere mogleg & oppna ein god buffer slik som det er vist i planframlegget. |
tillegg er det sett krav om steyreduserande tiltak dersom aktivitetar pa naeringsomradet gar
utover stgyretningslinene. | tillegg er det teke inn at bygg skal plasserast for a gje ein
stoyreduserande effekt pa bustadomradet.

Struktur i naeringsomradet:

Det er opna opp for 12 meter hage bygg innanfor naeringsomradet, noko som er ei normal
hagd innanfor naeringsomrade i kommunen. Hagda opnar opp for at ein kan etablere
lagerbygg med plass til stgrre maskinar og utstyr. Samstundes er det avgrensa til tre etasjar i
bygga. Dette legg til rette for at ein kan etablere ein variert struktur av ny neering i omradet,
samstundes som ein held hovudfokus pa eksisterande struktur og dei behova verksemdene
som er lokalisert her i dag har. Det er sett ei avgrensing pa at ikkje meir enn 10 % av
naeringsareala kan byggast ut med forretning/kontor/service og det vil ikkje vere tillate med
detaljhandel i omradet. Utnyttinga innanfor planomradet er lagt pa niva med andre
naeringsomrade i kommunen etter administrasjonen si vurdering. Lokalisering av nye bygg
innanfor omradet skal gjerast pa ein mate som gjev stgyskjermande effekt mot tilgrensande
omrade. Dette skal bidra til a redusere naeringsomradet sin paverknad pa dei neeraste
bustadane. Administrasjonen meiner at faringane for naeringsomrade vil gje moglegheiter for
dagens verksemder til & utvikle seg, samstundes som det opnar opp for at nye verksemder
av ulike slag kan kome til, men det vil vere avgrensa kor mykje publikumsintensive
verksemder som vil kunne etablere seg i omradet.

Trafikk og parkeringstilhgve:

Tilkomst til omradet vil vere fra fylkesveg 565, via Alvervegen og inn i planomradet. Denne
strekka har darleg standard i dag, men det er regulert ny veg med fortau i tilgrensande
reguleringsplan for Breimyra. Det er lagt inn rekkefglgjekrav om at Alvervegen skal
oppgraderast i faresegnene. Dei etablerte verksemdene har snarleg behov for & kunne
etablere enkelte bygg for a stette drifta pa sine eigedomar. Det er difor opna opp for at ein
kan etablere bygg innanfor omradet sa lenge desse bygga til saman ikkje genererer meir enn
10 parkeringsplassar til saman. Ein vil da ha moglegheit til & fa etablert dei mest naudsynte
bygga far rekkefalgjekravet slar inn og ein ma oppgradere Alvervegen. Administrasjonen
meiner at rekkefglgjekravet er faremalstenleg og at ein opnar opp for at ein skal kunne
etablere dei mest naudsynte bygga, men at i det ein opnar opp for starre mengder trafikk inn
til omradet s& ma Alvervegen oppgraderast. Administrasjonen meiner likevel at
rekkefglgjekravet ma spissast meir, da det slik det ligg fare no kan oppfattast som at ein kan
bygge enkeltbygg sa lenge kvart bygg ikkje genererer meir enn 10 parkeringsplassar. Det ma
vere tydeleg at det ikkje skal kunne etablerast meir enn 10 parkeringsplassar totalt far
rekkefglgjekravet slar inn.

Endre § 2.3.2, siste setning: Tiltak som til saman ikkje genererer meir enn 10 nye
parkeringsplassar innanfor planomradet kan etablerast for tilkomst fra Alvervegen
skal vere ferdig opparbeidd.

Parkeringskrava for bygningar innanfor planomradet fglgjer elles parkeringskrava som ligg i
kommuneplanen. Eksisterande vegnett innanfor omradet vert i stor grad vidarefgrt i



planframlegget og ein legg opp til ei mogleg utviding av vegane for a leggije til rette for at
vogntog skal kunne nytte vegsystemet.

Renovasjon og kommunaltekniske anleqgqg:

Det er knytt rekkefglgjekrav til at naudsynt avfallshandtering skal vere etablert fgr det vert
gjeve ferdigattest til nye tiltak innanfor naeringsomradet. Vidare er det omtala i
planframlegget at det skal takast omsyn til vass- og avlaupstilhgve og overvatn innanfor
planomradet i VA-rammeplan som skal godkjennast far det vert gjeve byggelgyve innanfor
planomradet. Korleis vatn og avlaup er tenkt Igyst ma likevel omtalast i planskildringa, sjglv
om ein ikkje treng a ha ein godkjent VA-rammeplan for omradet pa plass. | tillegg ma det
spesifiserast at utbygging av omradet ikkje skal fare til endra tilhgve nedstraums for tiltaket.

Tillegg til § 2.3.1: Nye tiltak som fglgje av planen skal ikkje fare til endra tilhgve
nedstraums for tiltaket.

ROS-analyse, naturmangfald og folkehelse:

Analysa knytt til naturmangfald viser at det ikkje er spesielle naturverdiar innanfor omradet
som ma takast vare pa. Administrasjonen har ingen merknader til dette. ROS-analysa viser
fleire ulike tema som krev utgreiing eller avbagtande tiltak. Dei viktigaste er
overvasshandtering, kjemikalieutslepp, stav/partiklar/rayk, stgy, sikring av skrentar og
trafikkulykker pa veg. Administrasjonen meiner at ein har fglgt opp dei avdekka
risikoelementa fra analysa pa ein god mate gjennom rekkefglgjekrav og faresegner. | hgve
folkehelse kan ikkje administrasjonen sja at planframlegget vil medfgre spesielle ulemper
knytt til folkehelse da det ikkje er etablert turstiar eller liknande gjennom omradet.

Terrenghandsaming:

Mykje av planomradet er allereie planert og opparbeidd fra tidlegare aktivitet i omradet, sa
administrasjonen kan ikkje sja at det er naudsynt med spesielle terrengtilpassingar innanfor
planomradet pa bakgrunn av dette.

Merknader knytt til oppstart:

Merknadane knytt til oppstart tok for seg ulike moment. Statens vegvesen peika pa
tilkomsten fra Alvervegen, at det matte gjennomfgrast ein trafikkanalyse og at tilkomstvegen
burde trafikksikrast. Det er ikkje vurdert at planframlegget fordrar spesielle oppgraderingar av
kryss fra fv 565 til Alvervegen. Vidare er det utarbeidd ein enkel trafikkanalyse for
planomradet som viser totalt potensiale i auke av trafikk med maksimal utbygging. Det er
ogsa knytt rekkefglgjekrav til opparbeiding av fortau og utviding av Alvervegen fram til
naeringsomradet.

Vidare har naboar kome med forskjellege innspel. Grunneigar som eig omradet sgraust for



planomradet har vore interessert i a delta i planarbeidet og fa regulert sitt tilstaytande
naeringsomrade i same reguleringsplan. Dette har vorte avslatt fra forslagsstillar si side og
det er starta opp eige planarbeid for dette omradet. Forslagsstillar meiner at vegtilkomst til
dette omradet ma lgysast fortrinnsvis gjennom framtidig veg mot Galterasen og har lagt fram
moglege lagysingar knytt til dette. Administrasjonen er ikkje ueinig i at ei vegutlagysing
gjennom Galterasen vil kunne vere ei god lgysing, men per i dag sa vil denne veglgysinga
matte ga bade gjennom eit turomrade og eit omrade sett av til offentlege fgremal. Sjalv om
Alversund barneskule no er fgreslatt flytta til eit anna omrade enn det som er sett av i
kommunedelplanen, er det ikkje vedteke at dette omradet no skal nyttast til naering eller at
det kan etablerast vegtilkomst til neeringsomrada gjennom dette omradet. | tillegg skal omsyn
takast for turleypa som gar gjennom omradet. | reguleringsplan for Breimyra er det ogsa teke
inn ei oppgradering av Alvervegen som skulle ta hggd for framtidig utvikling av heile
naeringsomradet som var lagt inn i kommunedelplanen, bade eksisterande og det framtidige
omradet. Administrasjonen er einig i at tilkomsten til naeringsomradet ikkje er optimal, men
meiner likevel at ein pa bakgrunn av det som ligg fere i dag ma basere seg pa tilkomst via
Alvervegen. Om rulleringa av kommunedelplanen skulle vise at det vert mogleg a kople Alver
naeringsomrade saman med naeringsareala pa Galterasen, vil det truleg vere aktuelt a krevje
at heile naeringsomradet pa Alver skal ha tilkomst denne vegen, bade eksisterande og
framtidig omrade i sgr. Pa bakgrunn av dette meiner administrasjonen at det ma leggast til
rette for ei samankopling av naeringsomrada pa Alver, slik at begge omrada far tilkomst fra fv
565 via Alvervegen. Sidan det ikkje er vist noko kopling til naeringsomradet sar for
planomradet, ma dette visast pa plankartet. Eventuelle avtalar knytt til vegrett ma eventuelt
ordnast privatrettsleg i etterkant, men det ma sikrast i reguleringsplanen at det vert lagt til
rette for eit samanhengande naeringsomrade pa bakgrunn av den vedtekne
kommunedelplanen. Det bar ogsa takast inn eit punkt som tek omsyn til eit scenario der det
vert lagt til rette for tilkomst fra Galterasen. | s4 tilfelle bgr avkgyrsla til naeringsomradet
stengast for trafikk inn til naeringsomradet, med unntak av trafikk knytt til gardsdrifta i
omradet, slik at ein far skilt ut trafikk knytt til naering fra bustadomradet.

Det ma visast vegtilkomst fram til plangrense mot neeringsareal som vist i
kommunedelplan for Knarvik-Alversund.

Ny § 4..5: Ved framtidig vegtilkopling til Galterasen, skal tilkomst fra Alvervegen til
neeringsomradet stengast, med unntak av tilkomst knytt til gardsdrifta i omradet.

Det er vidare kome innspel fra naboar s@r for planomradet knytt til ulike tema. Nar det gjeld
ynskje om at det ikkje skal vidareutviklast naering i omradet, vil administrasjonen vise til at
dette er sett avi kommunedelplanen der dette er vurdert pa overordna niva. Vidare er det
teke omsyn til overvetnhandtering og trafikksikring inn til omradet. Nar det gjeld innskrenking
av buffersone sa er dette gjort for a kunne utnytte naeringsomradet pa ein fgremalstenleg
mate. Samstundes er det teke inn krav om tiltak knytt til mellom anna stay fra omradet som
ikkje har vore med tidlegare da omradet ikkje har vore regulert. Det er ogsa lagt inn ein grgn
buffer pa 2 meter mot gbnr 137/445 for & betre tilhgva for denne eigedomen.
Administrasjonen meiner at tiltaka som er fgreslatt vil bidra til at ein far ein god overgang
mellom naeringsomradet og tilstgytande bustadomrade.

Oppsummering:

Administrasjonen har gatt gjennom planframlegget og har nokre presiseringar og framlegg til
endringar i planframlegget. Den viktigaste endringa er knytt til at administrasjonen vil tilra at
det vert lagt inn ein framtidig kopling til neeringsomradet sgr for planomradet og som er ei
naturleg forlenging av eksisterande neeringsomrade. Vidare har administrasjonen fgreslatt at
ein ved framtidig vegtilkopling til neeringsomradet skal stenge dagens tilkomst via Alvervegen



og ha all naeringstrafikk via Galterasen. Utover dette har administrasjonen fareslatt ei
presisering av rekkefglgjekrav og faresegn knytt til overvasshandtering. Administrasjonen
meiner ogsa at at justeringane av buffersone mot eksisterande bustader kan aksepterast sa
lenge ein fglgjer opp andre tiltak som stgyskjerming og plassering av bygg pa ein mate som
skjermar bustadane fra aktivitet pa naeringsomradet. Med dei fereslatte endringane meiner
administrasjonen at planframlegget kan leggjast ut til hayring og offentleg ettersyn.



