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Opplysningsvesenets fond, fritak fra nabovasel ved inn Igysing av
festetomter.

Saka gjeld:
Det har komme brev fra Opplysningsvesenets fond (OVF), der dei ber om a fa fritak fra kravet om
nabovarsel, i samband med innlgysing av festetomter.

| brevet skriv dei:

OVF har over 7000 Igpande festekontraktar. Dei fleste er tomter til bustadhus. Etter tomtefeselova av
20.desember 1996 §32, har fester rett til innlgysing nar det har gatt 30 ar av festetida, og seinara kvart
anna ar for bustadeigedom og kvart tiande ar for fritidseigedommar.

Kvart ar far difor OVF mange sgknadar om innlgysing.

Fram til i dag har det vorte sendt ut nabovarsel i samband med desse innlgysingane.

Plan og bygningslova §21-3 opnar for a la vere a sende nabovarsel, nar tiltaket ikkje vil ha noko a seie for
naboane. Samstundes kan ikkje kommunane la vere a innfri sgknad om innlgysing av festetomter.

Pa denne bakgrunneb ber OVF om at kommunen samtykker til at OVF kan slippe a sende ut nabobarsel.

Vurdering:

Omsynet som ligg bak at tiltak skal varslast til naboane, er at dei skal kunne take i vare sine interesser i
hgve til dei tiltaka som skal setjast i verk.

Innlgysing av festetomter er eit tiltak som ikkje fgrer til fysiske endringar. Eit areal skiftar eigar, men dette
leier ikkje til endringar pa staden som kan rake naboane sine intresser.

Dette gjeld bygde eigedommar som for lengst er teke i bruk til fgremalet.

I nokre tilfelle kan dette likevel vere annleis, t.d. nar det ligg att ein fritidseigedom pa festet grunn i eit
omrade der arealplanen har sett areala til bustadfgremal. Det er da truleg at ein innlgysing av festegrunnen
vil vere fgrst steget mot a gjere eigedommen om til heildrsbustad.

Alle naboane vil fa varsel i samband med byggesgknad for nytt hus. Sjglve innlgysinga medfgrer inga
endring med ein gong. Det er likevel grunn til 4 tru at naboane i eit slikt tilfelle vil gnskje a bli varsla i
samband med delingssaka.
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Andre tilfelle — t.d. innlgysing av festetomter i hytteomrader der innlgysing kan fgre til endringar i bruk av
felles vegar, vassforsyning o.s.b., er og tilfelle der naboane bgr fa varsel.

Det som er vist her, er at sjglv om hovudregelen er at varsling ikkje er naudsynt kan det likevel vere hgve
det naboar bgr varslast. Ein blankofullmakt fra kommunen som seier at nabovarsel alltid kan utelatast nar
det gjeld innlgysing av festetomter, er difor truleg ikkje rett a gje.

OVF ma vurdere i det einskilde tilfellet om dei kan la vere a varsle. Det vil ga fram av sgknad om
deling/oppretting av matrikkeleining om naboane er varsla og kommunen kan take stilling til om det er
greitt i det gjeldande tilfellet.

Dersom kommunen meiner det burde vore varsla, kan det stillast krav om at varsling vert gjennomfgrt, fgr
vedtak om deling vert gjort. Det vert synt til forarbeida til Plan- og bygningslova av 27.juni 2008, der dette
er utdjupa.

OVF syner i si grunngjeving til §21-3 annet ledd. Etter den teksten som OVF syner til, star det at kommunen
kan frita sgkeren om a varsel naboane «nar deira interesser ikkje eller i liten grad vert raka av arbeidet.»
Det er med andre ord kommunen som har ansvaret for a sikre at partane kan take i vare sine interesser.
Kommunen bgr difor ikkje overlate dette ansvaret ved a gje OVF hgve til pa generelt grunnlag a la vere &
varsle.

Lindas kommune meiner at lova slik den er formulert, opnar for at OVF kan handsame sgknad om
innlgysing utan nabovarsel, men at dersom kommunen finn at det burde vore varsla i ein sak, kan det
stillast krav om dette.

Det vert saleis konkludert med at det ikkje er aktuelt eller naudsynt a gje ein generell fullmakt til OVF om 3
handsame sgknader om innlgysing av festetomter uta a varsle naboane.

VEDTAK:

Lindas kommune har vurdert sgknaden fra Opplysningsvesenet fonn om & fa slipp a sende ut nabovarsel i
samband med innlgysing av festetomter.

Lindas kommune syner til §21-3 annet punktum i Plan- og bygningslova, og finn at lova opnar for at OVF
kan la vere a varsel naboane, nar det er klart at tiltaket ikkje vil rake naboane sine interesser.

Lindas kommune finn etter dette ikkje grunn til  gje OVF ein generell fullmakt til 4 la vere a sende ut
nabovarsel, slik dei har sgkt om.

Avgjerda er ikkje eit enkeltvedtak, og utlgyser ikkje klagerett etter forvaltningslova.

Med helsing
Frgydis Ones Eli Bjgrklid
konst. avdelingsleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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