Lindas kommune
Avd. for Byggesak
Kvernhusmyrane 20
5914 Isdalste

Deres ref.: Var ref.: Pal-Joran Carlsen Dato: 16.04.2014

Tiltak pa eiendom med Gnr.111 / Bnr. 4,
Spjoteyvegen 104 — Lindas kommune

Seknad om dispensasjon for planlagt tiltak i LNF - omrade —
§11-7, pkt. nr.5 i Plan —og bygningsloven / «Arealdelen av
kommuneplanen 2011-2023»

Pa vegne av tiltakshavere, Gurly og John Steinar Sandal, vil vi med dette sgke om
dispensasjon fra Pbl §11-7 / kommuneplanens arealdel i forbindelse med planlagt tiltak i
«Landbruks, natur -og friluftsomrade» (LNF).

Tiltaket gjelder tilbygg til — og opprusting av eksisterende fritidsbolig.

Bakgrunn for tiltaket er gnske om utvidet bruk av fritidsboligen, bade i forhold til forlenget
sesong og kapasitet. Det etableres nytt soverom i 1.etasje, samt flere sengeplasser pa
loft. | tillegg @nsker man & bedre de saniteere forholdene med dusj/WC. Den
bygningstekniske tilstanden pa yttervegger/tak er sapass darlig enkelte steder at
omfattende utbedring/reparasjonsarbeid ma paregnes uavhengig av selve tilbygget. For
takkonstruksjonen ser man for seg en utskifting av darlig/skadet materiale, mens deler av
taket som er i god nok stand beholdes som det er. Taktekkingen skiftes pa hele taket, slik
at gammelt og nytt far samme overflate/uttrykk. Det er ikke snakk om & endre mgnehgyde
eller takvinkel i forhold til dagens situasjon.

Hensyn til gjeldende lovverk

Eiendommen ligger i sin helhet innenfor landbruks, natur -og friluftsomrade (LNF).
Forméalet med begrensninger i forhold til tiltak i LNF-omrader er & ivareta
landbruksinteresser / kulturlandskapet og hindre oppstykking av sammenhengende
landskapstrekk — bade i forhold til naturlandskap og i forhold til dyrket og dyrkbar jord.
Tiltak skal heller ikke vaere til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til LNF-omradet.

Plan —og bygningsloven apner for at det kan gis dispensasjon for tiltak innenfor LNF-
omrader, dersom tiltaket ikke er til vesentlig ulempe for hensyn som omfattes av LNF-
formalet, og dersom fordelene ved & gi dispensasjon er starre enn ulempene.

Tiltaket har etter var mening liten - eller ingen negativ innvirkning pa forméalet med & legge

begrensninger pa tiltak i LNF-omrader. Fritidsboligen er i bruk i dag, og selve tilbygget som
sgknaden i hovedsak dreier seg om vil i stor grad erstatte et tidligere utfart tilbygg i retning
mot vest/sjgsiden. Det gamle tilbygget er i darlig teknisk forfatning, og vi mener at omsgkt

tiltak vil rydde opp i —og bedre den visuelle kvaliteten pa fritidsboligen generelt sett.

Tilbygget som na sagkes gjennomfart er beskjedent i omfang/areal, og det er tatt hensyn til
eksisterende skala/materialbruk i planleggingen av tiltaket. Fritidsboligen har veert bygget
om og utbedret ved flere anledninger. Dette er medvirkende faktorer til at bygningens
opprinnelige karakter er endret, og at planlagt tiltak etter var mening séledes ikke forringer
eiendommens autensitet. Eiendommen var opprinnelig et gardsbruk med vaningshus,
driftsbygning og tilhgrende uthus (inkl.bolig oppfert pa festet del av eiendommen). Etter at




gardsdriften i sin tid opphgrte, har eiendommen veert brukt til fritidsformal. Vi kan derfor
ikke se at omsgkt endring vil f4 negativ konsekvens for naturlandskap eller i forhold til
dyrket og dyrkbar jord.

Det er allerede godkjent og giennomfgrt renseanlegg og innlagt vann pa eiendommen.
Med dette skulle forholdene ligge til rette for etablering av dusj/WC i fritidsboligen.
Resterende del av tiltaket gjelder generelt reparasjonsarbeid. Omsgkt tiltak vil ikke endre
forhold omkring allmenn ferdsel eller tilgang til LNF-omradet utover eksisterende situasjon.

Hensikten med tiltaket er primzert & gi eiendommen en utvidet brukskvalitet ved en
generell oppgradering av fritidsboligen. Eiendommen har veert i samme familie i flere
generasjoner, og tiltakshaver gnsker a viderefere denne «tradisjonen». Ved & tilrettelegge

for gkt bruk, vil man ogsa lettere kunne holde eiendom og bygningsmasse ved like pa en
god maéte.

Vi haper med dette & ha gitt tilstrekkelige opplysninger til at seknaden kan behandles.
Vennlig hilsen
Pa vegne av tiltakshavere

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
v/Péal-Jgran Carlsen




Lindas kommune
Avd. for Byggesak
Kvernhusmyrane 20
5914 Isdalsto

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 16.04.2014

Tiltak pa eiendom med Gnr.111 / Bnr. 4,
Spjoteyvegen 104 — Lindas kommune

Seknad om dispensasjon for planlagt tiltak innenfor
100-meters belte langs sjo — Pbl § 1-8

P& vegne av tiltakshaver, Gurly og John Steinar Sandal, vil vi med dette sgke om
dispensasjon fra Pbl §1-8 «Forbud mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag», i forbindelse
med planlagt tiltak pa eiendom med Gnr.111 / Bnr. 4, Spjoteyvegen 104 i Lindas
kommune.

Tiltaket gjelder tilbygg til — og opprusting av eksisterende fritidsbolig.

Bakgrunn for tiltaket er gnske om utvidet bruk av fritidsboligen, bade i forhold til forlenget
sesong og kapasitet. Det etableres nytt soverom i 1.etasje, samt flere sengeplasser pa
loft. | tillegg @nsker man & bedre de saniteere forholdene med dusj/WC. Den
bygningstekniske tilstanden pa yttervegger/tak er s&pass darlig enkelte steder at
omfattende utbedring/reparasjonsarbeid ma paregnes uavhengig av selve tilbygget. For
takkonstruksjonen ser man for seg en utskifting av darlig/skadet materiale, mens deler av
taket som er i god nok stand beholdes som det er. Taktekkingen skiftes pa hele taket, slik
at gammelt og nytt far samme overflate/uttrykk. Det er ikke snakk om & endre mgnehgyde
eller takvinkel i forhold til dagens situasjon.

All eksisterende bygningsmasse pa eiendommen ligger innenfor 100-meters belte langs
sjo. Planlagt tiltak pa selve fritidsboligen vil pa det neermeste ligge ca. 43 meter fra
sjalinjen (malt pa basiskart).

Eiendommen ligger i LNF-omréade.
Hensyn til gjeldende lovverk

| Pbl §1-8 «Forbud mot tiltak mv. langs sje og vassdrag», star det bl.a. at; «/ 100-
metersbeltet langs sjpen og langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn til natur —og
kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser».

Tiltaket har etter var mening liten - eller ingen negativ innvirkning péa intensjonene ved § 1-
8 i Plan —og Bygningsloven. Fritidsboligen er i bruk i dag, og selve tilbygget som sgknaden
i hovedsak dreier seg om vil i stor grad erstatte et tidligere utfart tilbygg i retning mot
vest/sjgsiden. Det gamle tilbygget er i darlig teknisk forfatning, og vi mener at omsgkt tiltak
vil rydde opp i —og bedre den visuelle kvaliteten pa fritidsboligen generelt sett. Tiltaket
medfgrer kun en marginal endring i avstand til sjg, hvor nzermeste fasadeliv vil ligge ca.
1,40m naermere sjg enn eksisterende situasjon. Det er allerede godkjent og gjennomfart
renseanlegg og innlagt vann pa eiendommen. Med dette skulle forholdene ligge til rette for
etablering av dusj/WC i fritidsboligen. Resterende del av tiltaket gjelder generelt
reparasjonsarbeid.

Etter var mening vil ikke dette tiltaket fa negative konsekvenser for natur —og kulturmiljeet i
omradet. Ved & bedre forholdene ved fritidsboligen, vil man samtidig legge til rette for en
utvidet bruk av eiendommen og man vil dermed ogsa lettere kunne ivareta vedlikehold av




bygning og eiendom pa en god mate. Eiendommen brukes i sin helhet til fritidsformal.

Tilbygget som na sgkes gjennomfart er beskjedent i omfang/areal, og det er fatt hensyn til
eksisterende skala/materialbruk i planleggingen av tiltaket. Fritidsboligen har veert bygget
om og utbedret ved flere anledninger. Dette er medvirkende faktorer til at bygningens
opprinnelige karakter er endret, og at planlagt tiltak etter var mening séledes ikke forringer
eiendommens autensitet. Vi kan heller ikke se at omsgkt endring vil f& konsekvenser for
friluftsliv, landskap eller allmenne interesser utover den eksisterende situasjonen.

Vi haper med dette & ha gitt tilstrekkelige opplysninger til at seknaden kan behandles.

Vennlig hilsen

Pa vegne av tiltakshavere

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
v/Pal-Jgran Carlsen




Lindas kommune
Avd. for Byggesak
Kvernhusmyrane 20
5914 Isdalsto

Deres ref.: Var ref.: Pal-Jgran Carlsen Dato: 16.04.2014

Tiltak pa eiendom med Gnr.111 / Bnr. 4,
Spjoteyvegen 104 — Lindas kommune

Soknad om dispensasjon fra «Arealdelen av
kommuneplanen 2011-2023», §2.21

Pa vegne av tiltakshavere, Gurly og John Steinar Sandal, vil vi med dette sgke om
dispensasjon fra Kommuneplanens arealdel §2.21 i forbindelse med planlagt tiltak.

Tiltaket gjelder tilbygg til — og opprusting av eksisterende fritidsbolig.

Bakgrunn for tiltaket er snske om utvidet bruk av fritidsboligen, bade i forhold til forlenget
sesong og kapasitet. Det etableres nytt soverom i 1.etasje, samt flere sengeplasser pa
loft. | tillegg ensker man & bedre de sanitaere forholdene med dusj/WC. Den
bygningstekniske tilstanden pa yttervegger/tak er sapass darlig enkelte steder at
omfattende utbedring/reparasjonsarbeid ma paregnes uavhengig av selve tilbygget. For
takkonstruksjonen ser man for seg en utskifting av darlig/skadet materiale, mens deler av
taket som er i god nok stand beholdes som det er. Taktekkingen skiftes pa hele taket, slik
at gammelt og nytt far samme overflate/uttrykk. Det er ikke snakk om & endre mgnehgyde
eller takvinkel i forhold til dagens situasjon.

Tilbygget som na sgkes gjennomfart er beskjedent i omfang/areal, og det er tatt hensyn til
eksisterende skala/materialbruk i planleggingen av tiltaket. Fritidsboligen har veaert bygget
om og utbedret ved flere anledninger. Dette er medvirkende faktorer til at bygningens
opprinnelige karakter er endret, og at planlagt tiltak etter var mening séaledes ikke forringer
eiendommens autensitet. Eiendommen var opprinnelig et gardsbruk med vaningshus,
driftsbygning og tilherende uthus (inkl.bolig oppfart pa festet del av eiendommen). Etter at
gardsdriften i sin tid opphgrte, har eiendommen veert brukt til fritidsformal.

Hensyn til gjeldende lovverk
Arealdelen av kommuneplanen 2011-2023:

§2.21

«Det kan utan reguleringsplan gjevast loyve til mindre tiltak etter Pbl §20-2 bokstav a pa
eksisterande fritidseigedomar nar samla utbygging er innanfor dei grensene som er
fastsett nedanfor. Bygd areal (BYA) skal ikkje overstige 20%. Samla bruksareal (BRA) for
bustad, garasje og uthus skal ikkje overstige 120m2. Dersom parkeringa skjer inne pa
tomten, skal parkeringsareal ikkje reknast med i BRA, men inngar likevel i BYA. Maksimal
gesimsheagd er 6,0m. Maksimal manehogd er 9,0m. Hogdene vert malt frd planert terreng.
Det vert opna for tilleggsareal opptil 200m2 etter Pbl §20-1 bokstav m) utan krav om
reguleringsplan, dersom dette ikkje er til hinder for framtidig regulering og tomtene ikkje
overstig 1,5 dekar. Heimel: Pbl §11-10 nr.1»

§2.22

«Tilleggsareal bor samanfayast med hovudeigedomen. Tilleggsareal til eigedomar som er
bygd pa, reknast som bygd eigedom i samband med sgknad om mindre tiltak etter punkt
2.21».




Eiendommen har et samlet areal pa i overkant av 28,5 daa (malt pa kart). Eksisterende
fritidsbolig har et samlet areal BRA = 101,2 kvm. Oppgitt areal omfatter kjeller og 1.etasje
med tilherende utebod. | tillegg har loftsetasjen et gulvareal pa 46,5 kvm (ikke mélbart da
innvendig etasjehgyde pa loft er under 1,90m).

Planlagt tiltak far et samlet areal BRA = 141 kvm. Oppgitt areal omfatter kjeller og 1.etasje
med tilharende utebod. | tillegg far loftsetasjen et gulvareal pa 68,5 kvm (ikke malbart da
innvendig etasjehgyde pa loft er under 1,90m).

Den aktuelle eiendommen er stor (ca. 28,5 daa), og begrenses dermed ikke av krav stilt til
maks. bebygd areal (BYA). Det er i kommuneplanen ogsa satt krav til at fritidsboliger ikke
skal ha starre bruksareal enn BRA = 120 kvm. Dette gjelder sum av selve fritidsboligen,
tilherende uthus mm. Da tiltaket i seg selv overstiger BRA pa 120 kvm (kjeller + hoved-
/1.etasje), er resterende bygningsmasse pa eiendommen ikke malt opp.

Gjennomfgring av tiltaket er altsa avhengig av dispensasjon fra Kommuneplanens
Arealdel (planbestemmelser) for arealbruk.

Vi haper med dette 4 ha gitt tilstrekkelige opplysninger til at seknaden kan behandles.

Vennlig hilsen

Pa vegne av tiltakshavere

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
v/Pal-Jgran Carlsen
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