LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

SUNDT ARKITEKTER AS

Strandgaten 50

5004 BERGEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 23.08.2016
Var: 16/1532 - 16/22069 anne.lise.molvik@lindas.kommune.no

Rammelgyve for riving av eksisterande naust og oppfering av
nytt bygg med bruksfgremal naust/fritidsbustad - gbnr 60/15
Langenes.

Administrativt vedtak. Saknr: 409/16

Tiltakshavar: Casper Hestness
Ansvarleg sgkjar: Sundt Arkitekter AS
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om riving av naust med bygningsnummer 176 230 592 og oppf@ring av nytt bygg med
same yttermal der grunnplanet skal nyttast til naust og plan 2 skal nyttast til fritidsféremal. Naustet skal
bindast saman med eksisterande fritidsbustad/naust med gangbru pa plan 2. Tiltaket omfattar ogsd mindre
fasadeendringar pa hovudfritidsbustaden og riving av anneks med bygningsnummer 176 230 606. Dei
samanbundne bygga skal framsta som ein fritidsbustad.

Tiltak vil medfgra at det samla bruksarealet vert endra fra 181,5 m2 til 161,5 m2. BYA etter utbygging vil
vera 5,55%.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra kommuneplanen sine fgresegner, punkt 1.1 og 2.20, og det
generelle byggjeforbodet i strandsona, jf plan- og bygningslova § 1-8.

Det vert elles vist til sgknad motteken 04.05.2016, supplert 24.06.2016.

Sakshandsamingsfrist
Spknaden var komplett og klar for handsaming den 11.07.2016 og frist for handsaming etter pbl § 21-7, jf
SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato med tillegg for 4 veker hgyringsfrist, dvs 24.08.2016.

Post Kontakt

postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade, innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert

byggjeomrade for fritidsbustadar.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fra feresegnene til kommuneplanen nar det gjeld pkt 1.1, kravet om utarbeiding
av reguleringsplan, og pkt 2.20, som mellom anna gjeld utnyttingsgrad og hggdebestemmelsar for
fritidsbustad. | tillegg krev tiltaket dispensasjon fra det generelle byggjeforbodet i strandsona, jf plan- og
bygningslova § 1-8.

Sgknaden om dispensasjon fra punkt 2.21 er ikkje relevant da det gjeld tiltak som kan oppfg@rast utan krav
om reguleringsplan og vert ikkje handsama.

Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:

P& vegne av titakshaver Casper Hestness sekes det med dette om dispensasion fra feresean
filk-plan § 1.1 /2.20/2.21 samt plan og bygningsloven 1-8,

Det hermises til avholdt FHK. 18.08.20158 med tiherende referat

Feresegn til KFL omhandler plankrav, maks sterrelse/utryttelse gesims og menehayde
§ 1-81 Mol geld byggng i 100 meters belte langs sie.

Generelt

Titaket som det sekes dispensasioner for er et eksisterende anlegg ved sj@ som enskes
oppgradert/utbedret. Tittaket ligger pé Langeneset i Lindés kommune og bestér i dag av 3
ygningsvolumer. Hovedhytte med naust under, hovednaust og anneks med sovercm ¢g bad

Hovednaust enskes sammenbundat via gangbro fra hovednyttes andre elasie som muligier en
utnyttelse av 2" etasgje | hovednaust til beboelse med stus, Kpkken og bad. Kompenserende
titak for denne endring blir & fieme anneks tisvarende ca 17,5m2 for & redusere totalt titak pd
eiendormmen fra dagens situasjon. Hovednaust er i en forfatning som krever totralrehabilitering
0g i den sammenheng esnkes det revet for & gienoppleres med samme dimensjoner dvs
heyde, iengde o bredde

Vied gienopplfanng byages det arker maot vest | et martimt utrykde samt gangbro/svalgang mot
ast melom bygg. Den totale bygningsmasse pa tomten vl da bl redusert i forhold il dagens
situasjon og | forhold til omgiveisene tilby et mer apent og innbydende utryik.

Aredler eksisterende bygg BRA (maltatt pa stedet)

Hytte/naust: 36,0m2 naust nede / 37,5m2 Hytle over naust

Hovednaust 46,0m2 hovedplan 46,0m2 "innskutt" mélbart areal grunnet hayde
Anneks: 16,0m2

[Otat; 181,5m2
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Mrealer endret bygg BRA (mallatt pa stedst)

Hytta/naust: 36,0m2 naust nede / 37 ,5m2 Hytte over naust
Hovednaust:  46,0m?2 hovedplan 42,0m2 beboslse over naust
Anneks: 00,0m2 rives

Totalt 161,5m2

Hy/ eksisterende situasion:
46m2 + 17m2 + 50m2 = 113/ 1800m2 = 6,27%

EYA endret situasion:
46me + 00m2 + 54m2 = 100 / 1800m2 = 5,55%

Forhold til det enkelte punkt det sekes dispensasion fra:

KFL 1.1 plankrav/kravy om regulering

Eksisterende anlegg som ombygges, regulering og krav om dette vil ikke endre situasjonen slik
den er.

KL 2.20 starrelse pa anlegg/fitidbolig med naust skal ikke overstige 120m2 BRA.

Anlegget slik det fremstar | dag méales til 181,5m2 (medtatt innskutt areal i hovednaust grunnet
heyde). Dagens situasion overskrider KPL arealbegrensing etter 2.20. Anlegget komprimeres
g reduseres | total sterelse med 20,0m2 til 161,5m2. Antall bygninger reduseres fra 3 til 2
man total areal oversliger fremdeles kravet | KFL og det sekes dispensasjon fra dette krav,

Gesims og meneheyde er og vil bl uendret malt til heholdswvis €,5m MH, 4,2rm GH for heyeste
oyag som er hovednaust,

L2 21 Ay samme grunn som disp fra KPL 2.20
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Pol § 1-8 Forbud maot titak mv, langs s og vassdrag

| 100-metersbeltet langs sizen ©g langs vassdrag skal det tas seerlig hensyn il natur- g
kulturmilie, friluftslv, landskap og andre dlmenne interesser. Bygningsmassen som det sekes
dispensasion for ligger som eksisterende allerede innenfor 100-meters bettet og omfattes | s4
mate av denne paragral, Vied reduksion av 1 stk bygg ved riving reduseres anleggeis totale
utsrekning og "ilstedevasrelse” i strandsonen, Rving 0g gienoppbyaging av hovadnaust il
formolde seg til eksisterende dimensjoner HxBxL og ryttes etter gisoppbyaaing som hovednaust
med boligde! i plan 2. Det sekes med dette dispensasion fra Pl § 1-8 som titak pé anlegg
allerede innenfor 100-meters beltet.

Det foreligger utslippstilatelse fra eiendommen pridag. We/vask er lokalisert | anneks som
sekes revet, Utslipp i dag gar rett i sjig og vil ved tillatelse ti endring legges om i tréd med
kommunens retningslinier for VA for gieldene omrade/fritidsbolig. Septik lesning med
slamavskiler etc. Det er sjgkket cpp med leverander for temming som bekrefter mulighet for
dette pa tomten. Se vedlegg fra Johny Birkeland Transport as

Nyt Dad vil bl etabiert | ombygget hovednaust 2 etasie. Pr. | dag er det ke noe bad i byggen
<un WC i anneks som sekes revet.,

Vilkér i Pbl § 19-2 annet ledd
Dispensasion kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eler
hensynene i lovens formaisbestemmelse, bir vesentlig tisidesatt

Fardelene ved a gi dispensasjon méa vasre Kart starre enn ulempene etter en samiet vurdenng

Undertegnede mener det er et Kart positivt grunnlag for 8 kunne inmvitge dispensasijon fra
punkder nevnt over, Det er ved omsek titak en fakdisk reduksion av el ekasisierende anlegg som
i dag er i strid med gieldende regler. Anlegget reduseres fra 3 il 2 byga. Et anlegg fra 1958
scm med sin starrelse etter mélereglene for BRA overskrider maks utryttelse, igoer i
100-meters beltet, og far ved ombygaing et VA anlegg | irdd med kommunens retningsliner. En
postiv coparadeanng av eksisterende anlegg ved rving 0g gienoppbyaging av naust med en
bedre henvendelse mot sigen og et maritimit mije preget av fritidsbebyggelse.

Uttale fra anna styresmakt
Saka har vore send pa hgyring. Det ligg fgre uttale fra Bergen og Omland Havnevesen, jf skriv datert
08.06.2016. Dei skriv:

Side 4
16/1532 -7



Ut fra de opplysninger vi har mottatt kan vi ikke se at tiltaket vil vaere problematisk
etter havne- og farvannsloven.

Vi gjor imidlertid oppmerksom p4 at tiltak i sje, som kai, brygger, sjoledninger osv. er
seknadspliktig etter havne- og farvannsloven § 27 ferste ledd. Dersom eksisterende
tiltak i sjo ikke er omsekt eller dersom det skal etableres nye tiltak i sjo ber vi om at
seknad sendes hertil. Skjema er tilgjengelig pa bergenhavn.no under "seknad om tiltak i

sj@’.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i revidert situasjonsplan datert 31.03.2016, mottatt 24.06.2016, der plassering
av avlaupsanlegg ogsa gar fram.

Vatn og avigp (VA)

Vassforsyninga skal skje via privat borehol.

Det skal dokumenterast hygienisk trygg og tilstrekkeleg drikkevassforsyning fgr det vert gitt mellombels
brukslgyve eller ferdigattest.

Annekset som skal rivast har WC og direkteutslepp av kloakk til sjg. Oppf@ring av nytt bygg med innlagt
vatn/WC, krev at det vert sgkt om og gitt nytt utsleppslgyve. Kommunen legg stadfestinga fra fgretaket
Johny Birkeland Transport AS om at slamtgmming kan gjennomfgrast innanfor vilkara i
slamtgmmeforskrifta, til grunn for vedtaket.

Vi gjer merksam pd at utsleppsleidningen i sjg vil krevja eige Igyve etter hamne- og farvannnsloven.
Eigen sgknad vert a senda Bergen og Omland Havnevesen.

Tilkomst, avkg@yrsle og parkering
Tiltaket medfgrer ingen endringar nar det gjeld tilkomst, avkjgrsle eller parkering.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.
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Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan etter TEK § 9-6.
Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK § 9-7.

Alt avfall skal leverast som nzeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det fgrste ma dei omsyna
som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verta vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane
ved a gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgra, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.

Plankrav
Omsynet bak plankravet er i hovudsak at tiltaket skal vurderast i ein stgrre samanheng og sikra at det ikkje
vert godkjend tiltak som kan vanskeleggjera ei framtidig regulering av omradet.

Eigedomen ligg innanfor omrade som i kommuneplanen sin arealdel er avsett til byggjeomrade for
fritidsbustadar. Heile omradet med unnatak av den omsgkte eigedomen og naboeigedomen, som er ein
mindre parsell som tiltakshavar ogsa eig, er regulert, jf reguleringsplanen Langenes, del av gbnr 60 bnr 2 og
3.

Utnytting og utforming

Krav til utnytting og utforming er regulert gjennom punkt 2.20 i fgresegnene. Omsgkte tiltak vil vera i strid
med fastsett maksimal storleik pa fritidsbustadane som er 120 m og maksimal gesimshggd malt fra planert
terreng. Denne er oppgitt til 6,2 meter pa fasade mot sgrvest., jf tilleggsdokumentasjon mottatt
24.06.2016. Det er ikkje spkt om dispensasjon fra denne bestemmelsen.

Administrasjoen vurderer at det i dette tilfelle er lite hensiktsmessig a krevja utarbeiding av
reguleringsplan. Det er berre ein eigedomen innanfor omradet som er avsett til byggjeomrade i
kommuneplanen som ikkje er omfatta av reguleringsplanen for Langenes, eigedomen er bebygd og tiltaket
er i samsvar med gjeldande arealfgremal. Tiltaket vil ikkje medfgra endra bruk av eigedomen eller auka
utnyttingsgrad. Omsgkte tiltak vil derimot gje ein reduksjon i det samla bruksareal et fra 181,5 m” til 161,5
m” og tal bygningar vil verta redusert fra 3 til 2. Det bebygde arealet vil ogsa verta redusert fra 6,2 til 5,6 %
BYA.
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Sjglv om tiltaket fgrer til ein reduksjon i det samla bruksarealet for eigedomen vil tiltaket gje ei hggare
utnytting enn enn kommuneplanen sine feresegner legg opp til. Administrasjonen finn likevel a kunne
godkjenna ein dispensasjon fra krava til maksismal storleik pa fritidsbustadar. Bygget som skal fgrast opp
er identisk med bygget som skal rivast nar det gjeld lengde, breidde og mgnehggde. Men maksimal
gesimshggd er stgrre enn fgresegnene tillet pa grunn av ark pa fasade mot sgrvest Det vert sett krav om at
tiltaket ma utformast slik at krava til maksimal gesimshggd er stetta. Det vert gjort merksam pa at
gesimshggda skal malast fra planert terreng. Reviderte teikningar ma liggja fgre for det vert gjeve
igangsetjingslgyve.

Byggjeforbodet i strandsona

Innanfor 100 metersbeltet langs sjg er det saerleg verdiar knytt til friluftsliv, natur, landskap og allmenta
sine interesser som gjer seg gjeldande. Den delen av eigedomen som ligg langs sj@ er i dag heilt utbygd med
kaianlegg og bygningar . Omsgkte tiltak vil gje noko redusert utnytting. Tiltaket vil ikkje fgra til ytterlegare
privatisering. Administrasjonen vurderer at tiltaket ikkje vil ha noko negativ verknad pa strandsonevernet
ut over dagens situasjon.

Adminstrasjonen finn at dispensasjon kan gjevast pa vilkara som er sett over. Omsgkte tiltak vil gje ei
oppgradering av eksisterande bygningsmasse og samla aktiviteten i 2 i staden for 3 bygg pa eigedomen.
Eigedomen vil i tillegg fa ei oppgradert avlaupslgysing i trad med dagens krav.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar

Omsgkte bygg har etter administrasjonen sitt syn mange gode kvalitetar. Administrasjonen er likevel av den
oppfatning at utforming av fasadane som omsgkt ikkje samsvarar med f@rste etasje sin oppgitte funksjon
som naust. Dgr i gavl mot nordvest og omsgkte vindauge i gavl mot sgraust gje tilstrekkeleg dagslys . Det
vert sett krav om at omsgkte vindauge i fgrste etasje i fasasde mot sgrvest ma fjernast. Reviderte teikningar
som viser dette skal sendast inn fgr det vert gitt igangsetjingslgyve.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plan- og bygningslova § 11-6
(kommuneplanen sine bestemmelsar i punkt 1.1 og 2.20) og plan- og bygningslova § 1-8 (byggjeforbodet
i strandsona) for riving av eksisterande naust (bygningsnr 176 230 592) og oppf@ring av nytt bygg med
naust pa fgrste plan og fritidsbustad pa andre plan, riving av anneks og etablering av avlaupsanlegg i
samsvar med sgknad mottatt 04.05.2016.
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Med heimel i plan- og bygningslova § 20-3 vert det gjeve rammelgyve for riving av eksisterande naust
(bygningsnr 176 230 592) og oppf@ring av nytt bygg med naust pa fgrste plan og fritidsbustad pa andre
plan, riving av anneks og etablering av avlaupsanlegg i samsvar med sgknad mottatt 04.05.2016 og pa
folgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i revidert situasjonsplan datert 31.03.2016, jf pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Tiltaksklasse vert godkjend slik det er sgkt om.
3. Fogr det vert gjeve igangsetjingslgyve skal
— det vera spkt om og gitt utsleppslgyve etter forureiningslova
— reviderte teikningar der vindauge i naustdelen vert endra i samsvar med kommunen si
vurdering ligga fore
— reviderte teikningar som syner at tiltaket er i samsvar med punkt 2.20 i kommuneplanen
nar det gjeld krav til maksimal gesimshggd ligga fore

4. Fgr mellombels brukslgyve eller ferdigattest vert gitt ma
— det dokumenterast hygienisk trygg og tilstrekkeleg drikkevassforsyning
— faktisk plassering av tiltaket vera malt inn, og koordinatar sendt kommunen

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl. § 29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan
fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i
vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om
ansvarsrett har saerskilt rett til a klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om vedtaket er
gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 16/1532

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fa@resegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld
faresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.
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Avfall
Alt avfall som tiltaket fdrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing

Siril Sylta Anne Lise Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Casper Hestness Nesbakken 30 5114 TERTNES
Mottakarar:
SUNDT ARKITEKTER AS Strandgaten 50 5004 BERGEN
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