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Avslag pa spknad om dispensasjon fra reguleringsplan for
oppfering av garasje gbnr 24/50 Klgve

Administrativt vedtak. Saknr: 410/16

Tiltakshavar: Geir Egil Eide

Ansvarleg sgkjar: Kaland Trelast AS

Sgknadstype: Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan etter plan- og bygningslova
(pbl.) §19-2

Saksutgreiing:

Tiltak

Saka gjeld spknad om dispensasjon for oppf@ring av garasje med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 67
m? og bygd areal (BYA) ca. 73 m2,

Sgknaden omfattar berre sgknad om dispensasjon fra reguleringsfgresegn.
Det vert elles vist til seknad motteken 11.05.16.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Klgvebustadfelt/id. 1263-
21031975 er definert som bustad fgremal.

| foresegn til gjeldande reguleringplan § 14 er det opna opp for at det kan fgrast opp garasje i ei hggd med
stgrste grunnflate pa 25 m’.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra § 14 i gjeldande reguleringsfgresegn.
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Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Det spkes herved om disp. fra reguleringsbestemmelsene for byggeomrade pa Klove i Lindéas
Kommune I bestemmelsene er det oppgitt at garasje skal oppferes med sterste grunnflate pa
25m?. Det sekes her dispensasjon om 4 oppfare en garasje med Buksareal 66.7 m? og bebygd
areal 73 m? (se vedlagte tegninger).

Pr. i dag stér det en mindre garasje pa eiendommen som er oppfort for en god del ar siden.
Grunnen for at det her sekes om oppfering av ny garasje som er sterre og hoyere enn
eksisterende er at tiltakshaver har sterre kjeretey som skal settes under tak, selvfalgelig for &
minske vedlikehold og verditap pa kjeretoyet.

Plassering av garasje og avstand til vei og narmeste nabogrense fremkommer i vedlagt
situasjonskart. Nér det gjelder sjenanse for n@rmeste eiendommer vil dette ikke utgjere
begrensninger med tanke pé utsikt og solforhold.

I Situasjonskart er det prosjektert plassering av eventuelt nytt bolighus med parkering.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at spknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i
Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan dagsett 11.05.16.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 3 vere 3 meter. Synt plassering krev at det vert
innhenta naboerklaering fra eigar av gbnr. 24/13 for plassering av tiltak nzerare grense enn 4 meter.
Kommunen kan ikkje godkjenne plassering naerare grense etter plan- og bygningslova § 29-4 (3) bokstav b,
jf. byggteknisk forskrift § 6-4 som set ei gvre grense pa maks 50 m® BYA og BRA.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan. Avstand til offentleg veg er opplyst a vere 22 meter.

Det er opplyst planeringshggde pa kote 42. Det er i sgknad ikkje opplyst m@nehggde og heller ikkje
gesimshggde pa lanlagt garasje. Takvinkel er opplyst til 22°.

HISTORIKK

Det er i var sak 13/2380 den 03.10.13 gjeve RA for oppfering av einebustad pa eigedomen, det er vidare
03.10.13 gjeve igangsettingslgyve for opparbeiing av avkgyrsle til eigedomen.

Tiltakshavar har i e-post datert 28.03.14 (registrert pa var sak 14/2739) avlyst bygging av godkjente tiltak i
sak 12/2380.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser plassering av garasje samt intern kgyreveg. Teikningar/snitt viser ikkje eksisterande
og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.
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VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.

Det er sgkt om dispensasjon fra gjeldande reguleringsplan for oppfgring av garasje nr. 2 pa eigedomen.

Eigedomen kjem ikkje inn under plan- og bygningslova med forskrift sin definisjon av bebygd eigedom, da
det ikkje er fgrt opp bustadhus pa eigedomen.

Spknad om dispensasjon er grunngjeven med at tiltakshavar har behov for ei garasje som er hggare og
stgrre enn den eksisterande garasjen for a fa plass til stgrre kgyretgy samt redusere vedlikehald av desse.
Vidare er det argumentert med at garasje ikkje vil vere til sjenanse for naboar med omsyn til sol- og
lystilhgve.

Det er i sgknad ikkje fremsett fordelar som veg opp for at bestemmelsar i gjeldande reguleringsplan vert
sett til side. Reguleringsplanen opnar opp for at det pa bustadeigedomane i planomradet i tillegg til
bustadhus, kan fgrast opp garasje i ei hggd med stgrste grunnflate pa 25 m”. Garasjen det vert sgkt om
dispensasjon for & fgre har opplyst bruksareal pa om lag 67 m’, dette er meir enn ei dobling av det planen
opnar for i tillegg til at det fra fgr er f@rt opp ei garasje pa eigedomen.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at det vil vere uheldig a tillate
oppf@ring av garasje pa ein regulert bustadeigedom utan at det er fgrt opp bustad pa eigedomen. Vidare vil
tiltaket vere vesentleg i strid med gjeldande reguleringsplan da det fra fgr er oppfert ei garasje pa
eigedomen og det no vert sgkt om garasje nr. 2 som er meir enn dobbelt sa stor som det planen opnar for.
Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra reguleringsplan
Klgvebustadfelt/id. 1263-21031975 § 14 ikkje er oppfylt.

Til orientering

Garasjeplassering synt pa innsendt situasjonsplan, med 3 meter til grense mot eigedom gbnr. 24/13, krev at
det vert gjeve naboerklaering, eller at det vert sgkt om dispensasjon fra plan- og bygningslova § 29-4 for
oppf@ring av garasje naerare grense enn 4 meter. Storleik pa omsgkt garasje gjer at den ikkje kjem inn
under pbl § 29-4 (3) bokstav b, jf. byggteknisk forskrift § 6-4.
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Vi gjer merksam pa at sgknad om Igyve til oppfaring av tiltak krev at det vert levert terrengsnitt som syner
eksisterande og framtidig terreng i hgve tiltaket samt avstand fra tiltaket til eigedomsgrense. Vidare ma det
pa situasjonsplan pafgrast minste avstand fra planlagt garasje til eksisterande garasje pa eigedomen, dette
for kommunen si kontroll av plassering. Det ma i sgknad opplysast om mgnehggd og gesimshggde pa
tiltaket. Det ma sgkjast om avkgyingslgyve til kommunal veg.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden er tilstrekkeleg opplyst til at kommunen kan ta stilling til den. Sgknaden kom inn 11.05.16 og frist
for handsaming av dispensasjonssgknaden var 03.08.16.

Kommunen har oversittet lovbestemt sakshandsamingsfrist i saka med 2 pabegynte veker. Det vert gjeve
50 % gebyrreduksjon jf. byggesaksforskrifta (SAK10) § 7-6.

VEDTAK:
\Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra reguleringsplan
Klgvebustadfelt/id. 1263-21031975 § 14 for oppfering av garasje pa eigedom gbnr. 24/50.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Feretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til a klage over dette vedtaket.

For det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 16/1578

Med helsing
Siril Sylta Eilin Houlison Molvik
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Kopi til:

Geir Egil Eide Svindalsvegen 5913 EIKANGERVAG
Mottakarar:
Kaland Trelast AS Keilevegen 45 5953 FONNES
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