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Gbnr 220/2 Store Urdal. Lgyve til deling av grunneigedom, areal
til seterhus.

Eigedom: Gnr.220 bnr.2 Store Aurdal

Adresse for eiged.: Osterfjordvegen 2528, 5994 Vikanes

Type tiltak: Deling av grunneigedom areal til seterhytte
Heimelshavar: Anne-Mari Urdal

Seker: Anne-Mari Urdal

Saka gjeld:

Sgker eig gnr.220 bnr.2. Dette er eit gardsbruk som ligg like ved pukkverket pa Eikefet. Det er no teke
avgjerd om a legge eigedommen ut for sal, men i dette hgvet ynskjer eigaren a dele fra seterhus med om
lag 300m2 tomt rundt. Seterbua ligg i felles setervoll for bruka under gbnr 220. Kvar eigedom har sitt sel.
Avstanden fra tunet og til setevollen er om lag 4,7km malt pa kartet.

Planstatus/dispensasjonar:

Omradet er LNF- omrade med saerleg vekt pa natur og friluftsfgremal. Det er utmark. Setervollen er ikkje
dyrka. Omradet ligg i omsynssone for Eikefetvassdraget.

Pa setervollen har kvart bruk sitt saerskilt matrikulerte hus der storleiken pa tomta svarer til husveaeret. For
deling slik det er spkt om, er det naudsynt med dispensasjon.

Tiltaket ma vurderast i hgve til jordlova §12, sidan seterhusveeret er eit hus som hgyrer til drift av
landbrukseigedommen.

Nabovarsel:

Setervollen ligg i felles uskifta utmark. Dei andre gbnr som har husvaere pa setervollen er gbnr.220/1 — som
eig to stykker seterhus, gbnr.220/14 som er eigd av sgker, men ikkje er del av gbnr.220/2. Dessutan
gbnr.225/7, men dette er truleg ein feil i kartet, da gnr.225 er ein heilt annan gard.

Det gar ikkje klart fram av sgknaden om naboane har fatt varsel, men sgker har i samtale sagt at naboane
har fatt varsel i rekomandert brev.

Det ligg ikkje fore merknader til tiltaket.
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Det gar privat skogsbilveg fram til ein snuplass om lag 2km fra setervollen. Derfrd ma ein ga til fots pa sti.
Gbnr 220/2 har part i vegen, og ma gje rett for den fradelte seterhytta til & nytte denne vegen.

Dette vil verte gjort nar Igyve til deleing ligg fgre, og medan det enno er Anne-Mari Urdal som eig
hovudbruket.

Vassforsyning og avigp:
Det er vassforyning fra bekk som renn over setervollen. Avlgp er ikkje aktuelt.

Uttale fra andre mynde:
Saka har vore pa hgyring hja overordna mynde, og det har ikkje komme merknad til tiltaket.

Sakshandsamar har nyleg vore pa staden og er kjend i omradet.

Landbruksfagleg vurdering:

Om gnr.220 bnr.2:

Gardkartet viser at eigedommen har eit samla areal pa 460da. Av dette er 16,1da fulldyrka jord og 12,8da
innmarksbeite. Det er 264da skog, der om lag halvparten er produktiv skog. Om lag 150da er open jorddekt
fastmark og myr. Eigedommen er ikkje i sjglvstendig drift.

I tillegg til den matrikulerte grunnen har eigedommen ideell part i eit stgrre utmarksomrade.

Det vert spkt om Igyve til dele fra omlag 300m2 skogsgrunn med eit eksisterande seterhusvaere pa.
Fgremalet er a halde att dette huset og arealet nar bruket vert seld pa den opne marknaden, slik det er
planlagd.

Jordlova §12:

«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av
departementet.

Skal dyrka eller dyrkbar jord takast i bruk til fégremal som gjer at ho ikkje vert eigna til jordbruk i framtida,
kan samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til omdisponering etter lova si §9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast skal det leggast vekt pa om deling legg til rette for ein
tenleg og variert bruksstruktur i landbruket. Omsynet til vern av arealressursane, til om deling fgrer til
driftsmessig gode Igysingar og til om deling fgrer til driftsulemper eller miljgmessige ulmeper for
landbruket i omradet, skal vurderast.

Andre omsyn kan vektleggast dersom dei fell inn under fgremalsfgresegna i jordlova.

Omsynet til busetjing er sjglvstendig argument for deling.»

Det gjeld fradeling av seterhusvaere med 300m2 areal rundt.
Det er ikkje dyrka eller dyrkbar mark der tiltaket ligg, og lgyve til omdisponering er ikkje naudsynt.

Deling slik det er sgkt om fgrer ikkje til endring av bruksstrukturen.

Ein kan stille spgrsmal ved om deling vil vere ei driftsmessig god lgysing. Gbnr 220/2 skal leggast ut for sal.
Nar seterhusveeret vert delt fra vil bruket ikkje ha slikt husvaere. Akkurat no gjer dette ikkje noko for
driftstilhgva, da eigedommen ikkje nyttar setra til landbruk. For framtida kan dette endre seg, og det vil
vere eit pluss for eigedommen a ha denne hytta pa setervollen.

Felles utmark for gnr.220 er om lag 7000 mal. Setervollen er vid og stor og det er truleg plass til eit ekstra
seterhus, dersom 220/2 i framtida skulle trenge eit slikt?
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Det kan og stillast spgrsmal ved om deling kan fgre til driftsulemper for landbruket i omradet. Setervollen
og utmarka er i dag nytta til beite for utegangar storfe av typen Aberdeen Angus. Nar seterhusvaeret
tilhgyrande 220/2 vert delt fra, vert det eit fritt omsetjeleg objekt. | fgrste omgang vert det dotter til
eigaren som skal overta seterhuset, men seinare kan det komme andre som ikkje er like tolerante overfor
storfe pa beite. Kor reell denne driftulmepen eventuelt er, er vanskeleg og avgjere sikkert. Truleg kan ein
eventuell konflikt Igysast enkelt ved a gjerde inne stglsvollen. Dyra har nok areal elles i utmarka og treng
ikkje ha tilgang til arealet mellom seterhusa. Tvert om ville det kanskje vore best alt i dag om dyra vart
halde utanfor omrade der husa star, sidan dei trakkar og gydelegg noksa mykje.

Det kan leggast vekt pa andre omsyn som hgver med lova sitt fgremal: «A leggja tilhgva til rette slik at
jordviddene i landet med skog og fjell og alt som hgyrer til, kan verte brukt pa den maten som er mest
gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket.»

Fradeling av seterhusvaeret slik det er sgkt om, bidreg til at gbnr 220/2 vert lagd ut for sal og at det kjem
nye eigarar som vil drive eigedommen og ta i bruk bade innmark og utmark meir aktivt enn i dag.

Administrasjonen er i tvil om kva som er rett avgjerd i denne saka, men heller til at deling slik det er sgkt
om kan sameinast med dei omsyna som jordlova skal take i vare. Deling bgr kunne godkjennast.

Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i medhald av pbl.
Dispensasjon kan ikkje givast dersom omsyna bak fgresegnene det vert dispensert fra eller omsyna i
foremalsfgresegnene i lova vert vesentleg sett til side. Fordelane ved a gje dispensasjon ma etter ei samla
vurdering vere klart stgrre enn ulempene. Det skal leggast szerleg vekt pa verknader for helse, miljg,
tryggleik og tilgjenge. Kommunen bgr ikkje dispensere dersom overordna mynde har radd fra
dispensasjonen.»

Det gjeld dispensasjon fra LNF fgremalet i gjeldande plan for a dele fra 300m2 skogsmark med ei pastaande
hytte/stglshus. Fradeling slik det er sgkt om f@rer ikkje til endra bruk, men eigartilhgva vert endra og
fritideigedommen som vert oppretta ved deling, vert eit fritt omstjeleg objekt.

Tiltaket ligg fa meter fra Tungevatnet. Dette vatnet har utlgp i Eikefetelva, som er eit varig verna vassdrag.
Det er saleis naudsynt a vurdere tiltaket i hgve til §1-8 i plan- og bygningslova.

§1-8ipbl:
«1 100-metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det takast saerleg omsyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre av almenta sine interesser.»

Tiltaket ligg i skogsmark/utmark i eit omrade der det har vore stglsdrift i generasjonar. Driftsomfanget no er
lite, men det gar dyr pa beite. Gjennom omradet og over stglsvollen gar merka turstier som vert nytta av
folk flest. Fram til omradet gar privat skogsveg som har vore open for fri ferdsel, men no er stengt med last
bom. Omradet har derfor til no vore lett tilgjengeleg og mykje brukt for a plukke bzer og ga tur. Ein av dei
alternative stiane til turlaget si hytte i Kalvedalen gar giennom omradet.

Eikefetvassdraget er del av verneplan for vassdrag. Grunnen for vernet i si tid var det ville og urgrde
landskapet som elva renner gjennom. Etter sgk i naturbasen kan ein ikkje sja at det er registert arter som
krev szerkilte omsyn.

Seterhusveaeret som skal delast fra star alt pa staden. Fradeling endrar ikkje dei fysiske tilhgva. Det vert ikkje
Igyve til & gjerde inne tomta og ferdsel over setervollen kan halde fram som fgr.
Tiltaket vil saleis ikkje vere i strid med dei fgremala som §1-8 skal take i vare.
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LNF fgremalet i kommuneplanen:

| omrada sett av til LNF er det omsyna til landbruket, naturen og friluftslivet som har prioritet.
Verknadane av tiltaket for landbruket er drgfta i samband med jordlovsvurderinga, medan omsynet til
friluftliv og natur er drgfta i samband med § 1-8.

Desse drgftingane syner at dei omsyna som ligg bak LNF fgremalet i liten grad vert raka av ei eventuell
fradeling. Nar det likevel er grunn til 3 drgfte spgrsmalet om dispensasjonen her, heng det saman med at
deling slik det er sgkt om oppretter ein fritidseigedom i eit omrade der ein ikkje ynskjer slike eigedommer.

Pa stglsvollen ligg og gbnr 220/14. Dette er ein eigedom som vart oppretta for om lag 20 ar sida da det vart
gjeve lgyve til & dele fra eit anna stglshus. Det er noverande eigar av 220/2 som og eig 220/14.

Spgrsmalet vert dd om enno eit fradelt stglshus gjer sitt til at omradet endrar karakter fra a vere eit
stglsomradet der landbruket har forrangen, til 3 verte eit omrade der fradelte fritidshus far ein stgrre
tyngde. Om ein gjev Igyve til deling slik det er sgkt om vil ein fa to omsetteleg einingar pa staden, og dette
kan kanskje gje grunnlag for auka konflikt, eller det kan gje grunnlag for auka press for a fa veg heilt til dgra
eller for 8 kunne modernisere stglshusa med vatten og avigp.

For a hindre ei slik utvikling kan en sette vilkar knytt til framtidig bruk, men kor lett det vert & handheve
slike vilkar er usikkert.

Staden ligg langt fra folk. Huset som ein vil dele fra star alt pa staden. | tillegg vil ein dele fra ein liten tomt,
slik at ein har hgve til & «ga rundt huset sitt». Dette arealet kan ein ikkje gjerde inne. Heller ikkje kan
restiksjonar verte sett pa almenta sitt hgve til nytte omradet til turar, baerplukking eller rasting i tra med
allemannsretten.

Drgftinga syner at dei omsyna som LNF fgremalet skal take i vare truleg ikkje vert raka av tiltaket. Tilhgva
for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge vert ikkje endra. Det er ikkje registrert dyre- eller fuglelivi omradet
som krev saerskilte omsyn. Det er heller i seerleg verneverdig vegetasjon. Det ville og urgrde terrenget vert
ikkje endra.

Ulempen er at det vert oppretta ein fritt omsetteleg fritidseigedom pa stglsvollen som til no har vore eit
omrade knytt til landbruket sin trong for a kunne nytte utmarka. Det er likevel slik at dette prinsippet vart
brote for 20 ar sida da 220/14 vart oppretta.

Sakshandsamar er av den oppfatninga at ein bgr kunne gje dispensasjon, men at det bgr settast vilkar knytt
til hgvet til 3 gjerde inne eigedommen, og til hgvet til 3 fa fgre fram veg og etablere avigp og vassforsyning
av meir moderne karakter.

Vurdering av deling — pbl §20-1 og §26-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som etter kommunen sitt skjgn er
mindre vel eigna til bygging pa grunn av storliek eller form.»

Det gjeld Igyvet til a dele fra 300m2 skogsgrunn med pastaande hytte.

Det ligg til rette for deling i hgve til Jordlova §12 og til dispensasjon fra §1-8 i pbl og fra LNF fgremalet i
gjeldande plan.

Det ligg til rette for fradeling pa visse vilkar knytt til almenta sine rettar til fri ferdsel og til hgve til a kunne
fere fram veg eller etablere avlgp og vassforsyning av moderne karakter.

Tomta som skal delast fra er ikkje for lita til huset som star pa staden.
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Sgknad om deling er vurdert og Igyve gjeve etter offentlegrettslege fgresegner gjeve i eller med heimel i
plan- og bygningslova. Det kan hefte servituttar ved eigedommen som privatrettsleg kan vere til hinder for
deling. Privatrettslege forhold vedkjem ikkje Igyvet til deling av eigedommen gjeve av kommunen med
heimel i Pbl.

VEDTAK:

- Med heimel i pbl §20-1 bokstav m) gjev Lindas kommune Igyve til 3 dele fra om lag 300m2
skogsgrunn med pastaande seterhus fra gnr. 220 bnr.2, slik det er sgkt om i spknad motteke i
kommunen 26.04.2016, og synt pa kart vedlagd sgknaden.

- Med heimel i pbl §19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF fgremalet i arealdelen til
kommuneplanen, slik det er sgkt om.

- Det vert sett flgjande vilkar: Det kan ikkje settast opp gjerde rundt parsellen. Almenta skal kunne
ferdast over stglsvollen utan restriksjonar slik som i dag. Det kan ikkje pareknast at det vert gjeve
Igyve til & fore veg fram til stglsvollen eller til 3 etablere avigp og vassforsyning.

- Med heimeli jordlova §12, vert det gjeve Igyve til & dele fra om lag 300m2 skogsgrunn med
pastaande seterhus fra gnr.220 bnr.2, slik det er sgkt om.

- Dersom deling ikkje er giennomfgrt med oppmplingsforretning innan tre ar etter at Igyve til deling
er gjeve, fell lgyvet bort, jf. pbl §21-9-

Gebyr:
Etter gebyrregulativet til kommunen vedteke i desember 2015 og gjeldande for 2016, vert det sendt ut
felgjande gebyr:

Dispensasjon fra LNf faremalet i kommuneplanen = 9200,-
Deling som ikkje er i samsvar med arealfgremalet = 8400,-
Jordlovssak = 2000,-
Sum =19600,-

Mynde:
Saka er handsama og avgjort av Planavdelinga i hgve til delegert mynde.

Klage:
Avgjerda er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova sine reglar, og partane kan klage til overordna mynde
over avgjerda innan tre veker fra ein fekk vete om avgjerda, jf.§§28 flg. i Forvaltningslova.

Med helsing
Frgydis Ones Eli Bjgrklid
konst. avdelingsleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:
Anne-Mari Urdal Osterfjordvegen 5994 VIKANES
2528
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